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Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu

dotyczacego sprzedazy nieruchomosci potozonych w Podstrefie
,Redzikowo”

Przetarg odbedzie sie w dniu 11 grudnia 2019r.
w siedzibie Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
przy ul. Obroncow Wybrzeza 2 w Stupsku
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1. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargow jest sprzedaz niezabudowanych nieruchomosci
gruntowych, potozonych w na terenie Gminy Stupsk w miejscowosci Redzikowo w
Podstrefie ,Redzikowo” Stupskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej, w obrebie
ewidencyjnym Redzikowo, oznaczonych jako dziatki gruntu o numerach: 7/12, 7/14,
7/15, 7/52, 7/83 oraz dziatki nr 7/72 i nr 7/79 (stanowigce w ofercie jedng
nieruchomosc¢), dla ktorych VII Wydziat Ksigg Wieczystych w Sgdzie Rejonowym w
Stupsku prowadzi ksiegi wieczyste.

Odpisy z ksigg wieczystych pobrane ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci
stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej Specyfikaciji.

Nieruchomosci stanowig wlasno$¢ Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
i sg potozone na terenie Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Podstrefa
.,Redzikowo” — zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow w sprawie stupskiej
specjalnej strefy ekonomicznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 712).

2. Opis nieruchomosci

Nieruchomosci bedgce przedmiotem przetargu sg niezabudowane i nieogrodzone.

Nieruchomosci zlokalizowane sg na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Redzikowo- Wieszyno” i znajdujg sie na
terenie obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej -
Uchwata Rady Gminy Stupsk nr XVI/151/2012 z dnia 12 kwietnia 2012 r.

Dziatka nr 7/79, ktéra zostata wystawiona do sprzedazy tgcznie z dziatkg 7/72,
potozona jest na terenie oznaczonym jako teren drogi wewnetrzne;j.

Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, niezbedne jest uzyskanie

pozytywnej opinii Ministerstwa Obrony Narodowej na realizacje inwestycji, w zwigzku
z sgsiedztwem tarczy antyrakietowej w Redzikowie. PARR S.A. swiadczy bezpfatne
ustugi w opracowaniu wniosku do MON.

Nieruchomosci posiadajg dostep do nastepujgcej infrastruktury technicznej:

1. Sie¢ wodociggowa- budowa przytgcza wodociggowego- na koszt wiasny
inwestora po uzyskaniu warunkow technicznych przytgczenia do gminnej sieci
wodociggowej od Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach Sp. z o0.0.,
ul. Kolejowa 5, 76- 200 Stupsk, tel. 59 811 25 75,

2. Kanalizacja deszczowa — budowa przytgcza kanalizacji deszczowej — na koszt
wlasny inwestora po uzyskaniu warunkoéw technicznych przytgczenia do
gminnej sieci deszczowej od Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach
Sp. z 0.0., ul. Kolejowa 5, 76- 200 Stupsk, tel. 59 811 25 75,

3. Kanalizacja sanitarna - budowa przylgcza kanalizacji sanitarnej — na koszt
wiasny inwestora po uzyskaniu warunkow technicznych przytgczenia do
gminnej sieci deszczowej od Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Jezierzycach
Sp. z 0.0, ul. Kolejowa 5, 76- 200 Stupsk, tel. 59 811 25 75,



4. Gazociag sredniego cisnienia — budowa przytgcza gazowego na koszt wtasny
inwestora po uzyskaniu warunkow technicznych przytgczenia do sieci gazowe;j
I zawarciu przez inwestora umowy przytaczeniowej z Polskg Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat Zaktad Gazowniczy w Koszalinie, Gazownia
w Stupsku, ul. Moniuszki 1, 76- 200 Stupsk, tel. 94 348 41 30,

5. Energia elektryczna — budowa przytgcza energetycznego na koszt wiasny
inwestora w oparciu 0 wydane warunki przytgczeniowe i zawarte umowy
przytaczeniowe z ENERGA - Operator S.A., ul. Przemystowa 114, 76- 200
Stupsk, tel. 59 841 60 00,

Ponadto, istnieje mozliwos¢ uzyskania przez przedsiebiorce decyzji o wsparciu w
ramach Polskiej Strefy Inwestycji, w przypadku spetnienia kryteriow, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym
przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji (Dz. U. z 2018, poz. 1713).
W przypadku uzyskania decyzji o wsparciu optata za swiadczenie ustug na rzecz
PARR S.A. zostanie indywidualnie ustalona w oparciu o parametry inwestyciji.

W przypadku nieuzyskania decyzji o wsparciu Oferent zobowigzany bedzie ponosié¢
miesieczng optate za zarzgdzanie i administrowanie strefg w wysokosci 0,10 zt/m2
nieruchomosci do dnia 31.12.2026r.

Dziatki bedgce przedmiotem przetargu podlegajg wytgczeniu z produkcji rolniczej na
podstawie odrebnych przepisow.

3. Cena nieruchomosci

Lp. | Oznaczenie Powierzchnia | Cena
nieruchomosci wg KW | (m2) wywotawcza
oraz katastru netto (z})
nieruchomosci

1. | 7/12 50 522 3.536.540,00
KW nr SL1S/00095266/3

2. |7/14 26 577 1.860.390,00
KW nr SL1S/00095266/3

3. |7/15 33752 2.362.640,00
KW nr SL1S/00095266/3

4. | 7/52 13 322 932.540,00
KW nr SL1S/00090111/7

5. [7/7217/79 11 025 795.690,00
KW nr SL1S/00103038/6 342
KW nr SL1S/00108652/1

6. | 7/83 13722 960.540,00
KW nr SL1S/00095266/3

Do zaoferowanej ceny, zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug, zostanie
doliczony podatek zgodnie z obowigzujgca w dniu sprzedazy stawkg VAT.



Warunkiem rozpatrywania oferty jest zaproponowanie przez Oferenta ceny nabycia
nie nizszej niz cena wywotawcza nieruchomosci.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene, prowadzacy
przetarg informuje oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie
licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich oferentow Przewodniczgcy Komisji
Przetargowej kontynuuje przetarg w formie licytaciji.

Cena sprzedazy, pomniejszona o wptacone wadium, podlega jednorazowej zaptacie
na _konto Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. w Banku ALIOR BANK
S.A. 07 2490 0005 0000 4600 5060 1029, najpdzniej dzien przed wyznaczonym
terminem zawarcia umowy sprzedazy. Za date wptaty ceny nabycia, pomniejszonegj
o wptacone wadium, uwaza sie date wptywu wymaganej kwoty na wskazany wyzej
rachunek Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.

Organizator przetargu dopuszcza mozliwosc¢ zapfaty ceny nabycia za nieruchomosci
objete przetargiem w systemie ratalnym 2z oprocentowaniem WIBOR 6M + 2%
marzy w stosunku rocznym pod warunkiem rzeczowego zabezpieczenia zaptaty ceny
na zbywanych nieruchomosciach lub w innym uzgodniony przez strony umowy
sposbdb. Warunki roztozenia ceny na raty strony okreslg w umowie kupna sprzedazy
nieruchomosci z tym, ze zaptata catej ceny nie moze nastgpi¢ pdéznej w ciggu 2 lat od
dnia zawarcia umowy kupna sprzedazy przenoszgcej wilasnos¢ nieruchomosci
objetych przetargiem. Cena nie moze byc roztozona na nie wiecej niz 24 raty (ptatne
12 razy w roku, co miesigc w rownych ratach w wyjgtkiem pierwszej raty). Pierwsza
rata nie moze byc¢ nizsza niz wysokos¢ naleznego podatku VAT doliczanego do ceny
sprzedazy, ptatna najpozniej dzien przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy
sprzedazy.

W przypadku gdyby oferent chciat skorzysta¢ z takiego sposobu zaptaty ceny
sprzedazy, do sktadanej w przetargu oferty, winien ztozy¢ dodatkowo aktualne
zaswiadczenia (nie starsze niz miesigc od daty skfadania ofert) o niezaleganiu
z zaptatg zobowigzan publicznoprawych tj. ZUS , podatek VAT, podatek dochodowy

i podatek od nieruchomosci (jesli takie posiada) a takze bilans i rachunek zyskow
i strat ze stanem na dzien na dzien 31.12.2018r. i na 31.10.20109r. .

4. Wymagania dotyczace wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10%
ceny wywotawczej wskazanej w tabeli w ogtoszeniu.

Wadium nalezy wnie$¢ na konto Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A.
w Banku ALIOR BANK S.A. 07 2490 0005 0000 4600 5060 1029 najp6zniej do dnia
10 grudnia 2019 roku, to jest z takim wyprzedzeniem, aby kwota ta znalazia sie
najpozniej w tym dniu na koncie PARR S.A.



Potwierdzenie wptaty wadium winno by¢é dotgczone do oferty. Oferta, ktéra nie
bedzie zabezpieczona wadium zostanie przez Komisje Przetargowg odrzucona.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wpftacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia, zas pozostatym uczestnikom zwrécone w wartosci nominalnej
(przelewem na konto bankowe) bezzwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 7 dni
od dnia zatwierdzenia wynikow postepowania przez Zarzad PARR S.A. w formie
Zarzgdzenia Zarzadu.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy osoba, ktora przetarg wygrata,
uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy w terminie i miejscu wyznaczonym przez
PARR S.A., lub tez gdy osoba prawna, ktéra do nabycia nieruchomosci zobowigzana
jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Oferent bedgcy cudzoziemcem
nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych i administracji na
zakup nieruchomosci.

5. Forma udostepniania nieruchomosci

Po rozstrzygnieciu przetargu i zatwierdzeniu nabywcy nieruchomosci przez Zarzad
PARR S.A. oraz Rade Nadzorczg PARR S.A. sprzedajgcy powiadomi pisemnie
wytonionego nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy najpdézniej w terminie 7 dni od daty zamkniecia postepowania.
Data zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pozniej niz w terminie 30 dni od daty
otwarcia ofert.

Sprzedawca moze odstgpic od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli nabywca
nieruchomosci nie przystgpi — bez usprawiedliwienia — do zawarcia umowy w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu.

W przypadku, gdy nabycie nieruchomos$ci uzaleznione jest od uzyskania przez
nabywce zezwolenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow /tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 2278, zawarcie
umowy przeniesienia wtasnosci nastgpi pod warunkiem uzyskania przez ten podmiot
zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych i administracji na nabycie
przedmiotowej nieruchomosci.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszty aktow
notarialnych i optaty sgdowe, ponosi nabywca nieruchomos$ci.

Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwtocznie po zaptaceniu
catosci ceny nabycia.



6.

Warunki dopuszczenia i udziat w przetargu

Postepowanie opisane w niniejszej Specyfikacji przeprowadzane jest w formie
przetargu pisemnego nieograniczonego.

Warunkiem przystapienia do przetarqu jest:

1.
2.

Whiesienie wadium zgodnie z pkt 4 niniejszej Specyfikaciji.

Ztozenie oferty sporzadzonej wedtug wzoru stanowigcej zatgcznik nr 1
do niniejszej Specyfikacji wraz ze wszystkimi dokumentami, jakie majg
dostarczy¢ oferenci w terminie do dnia 10 grudnia 2019r. do godz. 15.00
w dwdch egzemplarzach w trwale zamknietej i opieczetowanej kopercie
opatrzonej nazwg i adresem oferenta oraz oznaczeniem przetargu na jaki
zostata ztozona.

Do oferty nalezy dotgczyc:

1.
2.

3.

Potwierdzenie wptacenia wadium.

Aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego lub
aktualny odpis z Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej.
Oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym jej stanem
prawnym i faktycznym oraz o przyjeciu bez zastrzezen warunkoéw przetargu
i zapoznaniu sie z tre$cig ogtoszenia o przetargu/ wzér oswiadczenia stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikacji.

Petnomocnictwo notarialne upowazniajgce petnomocnikdw do przystgpienia
do przetargu na oznaczong nieruchomos¢ wraz z potwierdzeniem wniesienia
optaty skarbowej za petnomocnictwo w przypadku, gdy osoby prawne lub
fizyczne dziatajg przez petnomocnikow.

Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢ przygotowana w dwéch egzemplarzach w
formie pisemnej w jezyku polskim oraz podpisana przez upowaznionego
przedstawiciela oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty winno byc¢
dotgczone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentéw zatgczonych przez
oferenta.

Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej zlozenie wraz z kompletem wymaganych

zatgcznikow.

7.

Kryteria oceny ofert

Jedynym kryterium wytonienia nabywcy nieruchomosci bedzie zaoferowana cena.

8.

Szczegobtowy tryb prowadzenia postepowania przetargowego

Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego
S.A., przy ul. Obroncow Wybrzeza 2 w sali nr 307 w dniu 11 grudnia 2019r.

7



w nastepujagcych godzinach: dziatka nr 7/12 - godz. 9.00, dziatka nr 7/14 — godz.
9.30, dziatka nr 7/15- godz. 10.00, dziatka nr 7/52 — godz. 10.30, dziatki nr 7/72 i nr
7/79 — godz. 11.00, dziatka nr 7/83 — godz. 11.30.

Przetarg prowadzi w siedzibie PARR S.A. Komisja Przetargowa, powotana
Zarzgdzeniem Zarzadu PARR S.A.

Przetarg sktada sie z dwoch czesci: jawnej i niejawne.

1. Czesé jawna przetargu (w obecnosci Oferenta):

Komisja Przetargowa:
- sprawdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert,
- otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu,

- otwarcie kopert nastepuje w obecnosci Oferentdw, jednak nieobecnos¢ Oferenta
nie dyskwalifikuje oferty,

- przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez Oferentow.

Przetarg jest wazny, jesli wptynie przynajmniej jedna oferta spetniajgca warunki
podane w ogtoszeniu i w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Po zamknieciu czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa moze postanowi¢ o
przeprowadzeniu ekspertyzy opiniujgcej ztozone oferty zakwalifikowane do czesci
niejawnej lub zwréci¢ sie do Oferentow o ziozenie dodatkowych informaciji
pisemnych, okreslajgc jednoczesnie termin ich przedtozenia, ktory nie moze by¢
krotszy niz 7 dni.

2. Czes$c¢ niejawna przetargu:

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa sprawdza kompletnos¢

ofert i dokonuje wyboru oferty z najwyzszg ceng.

Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu z wynikiem pozytywnym

jest:

1. Zaoferowanie ceny nie nizszej niz cena wywotawcza nieruchomosci
wykazana w tabeli ogtoszenia oraz

2. Ztozenie wraz z ofertg wszystkich wymaganych dokumentow zgodnie z pkt
6 niniejszej Specyfikacji.

Przetarg wygra oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg cene.

W razie ustalenia, ze kilku oferentow zaoferowato te samg cene, prowadzgcy
przetarg informuje oferentdw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w
formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw prowadzgcy



przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. Postgpienie wyniesie 1% ceny
wywotawczej nieruchomosci lub zostanie uzgodnione z oferentem.

Oferent jest zwigzany ofertg w terminie 30 dni od dnia jej ztozenia. Oferta
ztozona w toku przetargu przestaje wigzac¢, gdy zostata wybrana inna oferta
lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Wynik przetargu

Ogtoszenie wynikdéw przetargu nastgpi w terminie 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu i zatwierdzenia wynikow przez Zarzad PARR S.A.

O wynikach przetargu zawiadamia sie na pismie wszystkich Oferentow
zakwalifikowanych do czesci niejawnej przetargu oraz na stronie internetowe;j
www.sse.slupsk.pl i Biuletynie Informacji Publicznej PARR S.A.

Protokdt z przetargu stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej
umowy sprzedazy.

9. Odstgpienie od przetargu

Pomorskiej Agencji Rozwoju Regionalnego S.A. przystuguje prawo zamkniecia
przetargu na kazdym etapie postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert i bez
podania przyczyny.

Wszelkich niezbednych informacji dotyczgcych sktadania ofert udziela sie w PARR
S.A. pod numerem telefonu: (059) 840 11 74.


http://www.sse.slupsk.pl/

