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Zał. 1 do SIWZ 

OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

PRZEDMIOT I ZAKRES ROBÓT  

Przedmiotem zamówienia jest:   
a) Przeprowadzenie dostawy i wymiany wszystkich istniejących wodomierzy na 

wodomierze z odczytem radiowym znajdujących się w zasobach Spółdzielni. Wymianę 

należy przeprowadzić w latach 2023-2025. Wymianę należy przeprowadzić łącznie w 

5766 mieszkaniach, 240 lokalach użytkowych, we wszystkich 99 budynkach Spółdzielni 

Imielin w Warszawie. Dostawę i wymianę wodomierzy należy przeprowadzić w 3-ech 

rocznych etapach. Zamawiający wymaga, aby roczne etapy wymian wodomierzy były 

kończone nie później niż 15 grudnia. Zestawienie budynków, harmonogram wymiany 

wodomierzy w poszczególnych latach, oraz ilości wodomierzy do wymiany zawiera 

załącznik nr 2a, 2b, 2c do Specyfikacji. 

b) Prowadzenie bieżącego monitoringu zużycia wody i działania wymienionych 

wodomierzy.  

Uwaga! Obecnie istnieje i funkcjonuje system zdalnego odczytu stanów wodomierzy  

i monitoring działania wodomierzy zainstalowany przez firmę „Techem” S.A. 

Wykonawca w miarę postępu wymiany wodomierzy zobowiązany jest do montowania 

i prowadzenia własnego systemu monitoringu działania wodomierzy i zużycia wody. 

Zakres wymiany obejmuje: 

1.  Dostarczenie i przeprowadzenie wymiany wodomierzy:  

a) W lokalach mieszkalnych i usługowych – na instalacji zimnej i ciepłej wody, 

b) W węzłach c.o. - na zasileniu wymienników instalacji ciepłej wody, na dopustach c.o., 

przy zlewach, 

c) W pomieszczeniach gospodarczych, 

d) Na polewaczkach, 

e) We wlotach instalacji wody w budynkach, 

f) W pomieszczeniach hydroforni osiedlowych - na wyjściach sieci wodociągowej. 

2. Wykonanie instalacji monitoringu umożliwiającego przesyłanie on-line informacji  

o działaniu wodomierzy i zużyciu wody.  

3. Prowadzenie w całym okresie obowiązywania umowy ciągłego monitoringu działania 

wodomierzy i przekazywanie Zamawiającemu raportów działania monitoringu; 

Zakres niniejszego zadania w każdym budynku obejmuje: 

1. Wykonanie wymiany wodomierzy zgodnie z harmonogramem (zał. 2a, 2b, 2c);  

2. Prowadzenie monitoringu działania i radiowych odczytów wodomierzy:  

a) Prowadzenie bieżącej kontroli działania wodomierzy; 

b) Przekazywanie Zamawiającemu on-line (poprzez e-mail lub portal www.): 

- bieżących odczytów stanów wodomierzy aktualizowanych codziennie,  
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- miesięcznych odczytów wodomierzy (na ostatni dzień miesiąca) w ciągu 5 dni od 

wykonania odczytu, 

- umożliwienie Zamawiającemu dostępu do odczytów archiwalnych przez cały czas  

obowiązywania umowy 

- bieżących informacji o wystąpieniu błędów odczytów przesyłanych poprzez pocztę 

e-mail – między innymi o zerowym zużyciu wody, o wyciekach wody, o użyciu 

magnesu, kradzieży wody, itp. 

3. Nieodpłatne usuwanie usterek związanych z: 

a) prawidłowością montażu wodomierzy (przecieki na uszczelkach, kierunek przepływu, 

działanie zaworka zwrotnego), 

b) prawidłowością przekazywania odczytu radiowego; 

4. Interwencje Wykonawcy w przypadkach nieprawidłowości działania wodomierzy. 

a) Wykonawca przystąpi w ciągu 48 godzin od powiadomienia e-mailowego do 

nieodpłatnego usunięcia usterek. Interwencje Wykonawcy nie dotyczą przecieków 

instalacji poza wodomierzem, oraz zerowego zużycia wody jeśli urządzenia pracują 

prawidłowo. 

b) Wykonawca przechowa (oraz wykona dokumentację fotograficzną) we własnym 

zakresie zdemontowane wodomierze do czasu najbliższego rozliczenia zużycia wody 

(nie mniej jednak niż 3 m-ce po rozliczeniu) w celu wyjaśnienia ewentualnych pomyłek 

w odczycie stanu końcowego i reklamacji lokatorskich. 

CHARAKTERYSTYKA BUDYNKÓW 

Budynki objęte zadaniem (tzw. „stare zasoby” – 92 budynki) zostały zbudowane w 

większości w latach 70-tych i 80-tych w technologii wielkiej płyty. Są to wielorodzinne 

budynki niskie i wysokie, podpiwniczone, nie posiadające garaży podziemnych. Piony 

instalacji wody prowadzone są poprzez lokale. Liczniki wody z nakładkamia radiowymi 

znajdują się w lokalach w szachtach instalacyjnych kuchni i łazienek.   

Budynki zbudowane w latach 2000-ych (tzw. „nowe zasoby” – 7 budynków) są to budynki 

wysokie z garażami podziemnymi wykonane w najnowszych technologiach, z pionami 

instalacyjnymi prowadzonymi na klatkach schodowych; instalacje wewnętrzne 

prowadzone są pod posadzkami. Każdy lokal opomiarowany jest indywidualnie; liczniki 

wody wyprowadzone są poza lokale mieszkalne i znajdują się w szachtach instalacyjnych 

na korytarzach. 

Rozliczenie zużycia wody we wszystkich budynkach prowadzone jest na podstawie 

odczytów radiowych tych wodomierzy.  

Budynki nie są ogrodzone. 

WYMAGANIA TECHNICZNE  

1. Wodomierze lokalowe zimnej i ciepłej wody co najmniej klasy R-100/50, lokalowe Dn 15 

jednostrumieniowe o przepływie nominalnym Q3 - do 2.5 m3/h. Wodomierze tej średnicy 

będą montowane z zaworkiem zwrotnym; 
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2. Dostarczane wodomierze muszą być nowe, mieć wymiary zewnętrzne umożliwiające ich 

montaż w miejscu dotychczas stosowanych bez konieczności dokonywania przeróbek 

instalacji wody, tj. długość wodomierza – max 110 mm, wysokość wodomierza z modułem 

radiowym – około 80 mm (dla Dn 15). Wodomierze większych średnic stosowane w 

pomieszczeniach technicznych muszą posiadać standardowe wymiary nie wymagające 

przeróbki instalacji wodnej. 

3. Wszystkie wodomierze lokalowe oraz inne wodomierze w pomieszczeniach technicznych 

będą posiadać moduł radiowy do zdalnego przesyłu danych z dopuszczeniem MID, który 

będzie działał autonomicznie przez min 5 lat (okres legalizacji wodomierzy) na 

częstotliwościach i zakresie przyjętym w Unii Europejskiej. Planowane umiejscowienie 

urządzeń do przesyłu danych zostanie uzgodnione z Zamawiającym. Wykonawca zgadza 

się na udostępnianie częstotliwości na których pracują jego urządzenia przesyłu danych 

celem umożliwienia odczytu innym firmom, o ile taka  konieczność nastąpi. 

4. Wodomierze i moduły radiowe muszą posiadać dopuszczenie do stosowania w 

budownictwie, niezbędne atesty i certyfikaty, oraz aktualną cechę legalizacji. Jakość partii 

wodomierzy i innych materiałów przed zamontowaniem zostanie potwierdzona przez 

Inspektora Nadzoru Zamawiającego; 

SPOSÓB PROWADZENIA WYMIANY  

1. Zamawiający powiadomi mieszkańców i użytkowników lokali każdego budynku o terminie 

wymiany wodomierzy (przynajmniej 5 terminów z tygodniowymi przerwami pomiędzy 

terminami) wg. harmonogramu uzgodnionego z Wykonawcą. Wykonawca uzyska 

niezbędną pomoc w dostępie do lokali mieszkalnych i technicznych. 

2. Dostawa i wymiana wodomierzy będzie dokonywana okresowo w rocznych etapach 

odpowiadających ilościom podlegających wymianie w danym roku zgodnie z terminem 

upływu legalizacji dotychczas działających wodomierzy (zał. 2a, 2b, 2c), 

i harmonogramem szczegółowym (dla każdego budynku oddzielnie) uzgodnionym z 

Zamawiającym, 

a) wymianie podlegają wodomierze z modułem radiowym, uszczelki, zaworek zwrotny 

(do wodomierzy lokalowych Dn 15), plomba zatrzaskowa. Wszelkie materiały 

dostarcza Wykonawca; 

b) śrubunki wodomierzy i zawory odcinające nie podlegają wymianie. W przypadku 

stwierdzenia w czasie wymiany problemów z zamknięciem wody Wykonawca zgłosi 

ten fakt Zamawiającemu. Zamawiający zleci naprawę Wykonawcy lub firmie 

konserwacyjnej. 

3. Wymiana wodomierzy zostanie potwierdzona podpisem lokatora/najemcy na protokole 

wymiany. Protokół wymiany wodomierzy będzie zawierał przynajmniej: adres lokalu, imię 

i nazwisko lokatora/najemcy, nazwy pomieszczeń, numery wodomierzy wody ciepłej i 



 

str. 4 
 

zimnej zdemontowane oraz zamontowane, stany liczydeł zdemontowanych i nowych, 

numery założonych plomb, datę wykonania wymiany, podpis lokatora/najemcy. Protokół 

wymiany będzie drukiem własnym Wykonawcy zaakceptowanym przez Zamawiającego. 

Kopia protokołu wymiany wodomierzy spisana oddzielnie dla każdego lokalu zostanie 

załączona do protokołu odbioru robót danego budynku.  

4. Zdemontowane wodomierze wraz z nakładkami Wykonawca podda utylizacji we własnym 

zakresie; 

5. Elementy systemu odczytu radiowego pozostają cały czas własnością Wykonawcy. Po 

zakończeniu umowy Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt zobowiązany jest 

zdemontować swoje elementy systemu monitoringu odczytu wodomierzy.  

6. Uruchomienie systemu monitoringu działania i zdalnego odczytu wodomierzy 

a) na zakończenie pierwszego terminu wymiany wodomierzy w budynku Wykonawca 

dostarczy Zamawiającemu zestawienie lokali w których dokonano wymiany 

wodomierzy i jednocześnie uruchomi system zdalnego odczytu stanów wodomierzy. 

Po dokonaniu wymiany następnych wodomierzy w następnych terminach odczyt 

radiowy tych wodomierzy zostanie natychmiast włączony do systemu monitoringu, 

b) po zamontowaniu wodomierzy w całym budynku odbędzie się pilotażowe 

uruchomienie i kontrola poprawności działania monitoringu poprzez optyczne i zdalne 

sprawdzenie odczytów stanów wodomierzy i sporządzenie bilansu zużycia wody w 

wybranym okresie czasu (min 1 tydzień), 

c) przekazywanie odczytów on-line nastąpi z początkiem miesiąca następującego po 

przeprowadzeniu wymiany wodomierzy i po przeprowadzeniu pilotażowego 

uruchomienia  systemu monitoringu. 

7. System monitoringu działania wodomierzy będzie przekazywał raporty  z odczytu stanów 

i działania wodomierzy on-line na adres wskazany przez Zamawiającego. Wykonawca 

przeprowadzi bezpłatne szkolenie przedstawiciela Zamawiającego w zakresie obsługi 

portalu;  

ROZLICZENIE FINANSOWE 

I. Wymiana wodomierzy 

1. Zapłata wynagrodzenia nastąpi na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę po 

protokolarnym, komisyjnym odbiorze i przyjęciu bezusterkowym robót montażowych 

przez Zamawiającego. 

2. Należność za przeprowadzenie wymiany wodomierzy jest iloczynem ilości wymienionych 

wodomierzy i stawki jednostkowej z oferty (dla danej średnicy wodomierza) i zostanie 

wypłacona na podstawie protokołu odbioru spisanego dla każdego budynku oddzielnie.   

3. W cenie wymiany zawierają się koszty robót niezbędnych i koniecznych do 

przeprowadzenia wymiany wodomierzy: 
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a) Demontaż i ponowny montaż ekranów, 

b) Demontaż i ponowny montaż szafek zlewozmywakowych, 

c) Roboty dodatkowe wykraczające poza zakres wymiany będą rozliczane po spisaniu 

protokołu konieczności i wystawieniu zlecenia przez Zamawiającego i zostaną 

rozliczone po akceptacji przez Zamawiającego oferty cenowej.  

II. Prowadzenie ciągłego monitoringu działania wodomierzy 
 

1. Należność za prowadzenie monitoringu działania wodomierzy będzie naliczana na koniec 
każdego miesiąca po przesłaniu on-line na adres wskazany przez Zamawiającego; 
- odczytów stanów wodomierzy,  
- informacji o wystąpieniu błędów odczytów.  

2. Należność za prowadzenie monitoringu działania wodomierzy będzie iloczynem stawki 
jednostkowej z oferty i ilości zamontowanych działających nakładek radiowych. 

3. Na ostatni dzień każdego miesiąca zostanie spisany protokół odbioru. Do protokołu 
odbioru Wykonawca załączy oddzielnie dla każdego budynku zestawienie 
zamontowanych poprawnie działających nakładek radiowych.  

4. Na podstawie protokołu odbioru Wykonawca wystawi fakturę VAT.  
5. Dostęp Zamawiającego do portalu jest bezpłatny, bez ograniczeń ilościowych. 

Zamawiający przewiduje możliwość stosowania waloryzacji należności za wykonane prace.  

 

ZAKRES ODBIORU ROBÓT:  

- sprawdzenie cechy legalizacji, atestu i certyfikatu producenta wodomierza i modułu 
radiowego ;  

- sprawdzenie hydraulicznej poprawności montażu;  
- sprawdzenie możliwości optycznej odczytu wodomierza;  
- kontrola działania odczytu radiowego i przesyłu danych metodą on-line dla każdego 

budynku oddzielnie; 
- sprawdzenie protokołów wymiany; nr wodomierzy zdemontowanych i nowych, nr nakładki 

radiowej, nr plomb, wartości przepływu, podpisy montera i lokatora, data wymiany, itp.  
 
OBOWIĄZKI ZAMAWIAJACEGO 

1. Zapewnienie Wykonawcy niezbędnego do wykonania robót dostępu do pomieszczeń i 
lokali. 

2. Sprawowanie fachowego nadzoru nad wykonaniem robót. 
3. Spisanie protokołu odbioru prac. 

USTALENIA OGÓLNE 

1. Wykonawca w porozumieniu z administratorem umieści ogłoszenia o wymianie w 
budynkach, dane firmy prowadzącej wymianę, oraz nr telefonu do kierownika robót ze 
strony Wykonawcy .  

2. Pracownicy dokonujący wymiany będą posiadać imienne identyfikatory, jednolite ubrania 
robocze z logo firmy. 
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3. W przypadkach problemu z uzyskaniem dostępu, lub odmowy lokatora/użytkownika na 
przeprowadzenie wymiany, Wykonawca w trybie natychmiastowym powiadomi o tym 
przedstawiciela Zamawiającego. 

4. Wykonawca będzie zgłaszał do Punktu Zgłoszeń Usterek (w siedzibie S-pni) informacje o 
ewentualnych potrzebnych naprawach. 

PONADTO 

1. Wykonawca przystępujący do przetargu powinien przeprowadzić wizję lokalną i 
zaakceptować wszystkie dokumenty, wchodzące w skład Specyfikacji (SIWZ). Z samego 
faktu uczestniczenia w przetargu wynika, iż Wykonawca zobowiązuje się do zrealizowania, 
zgodnie z zasadami dobrego wykonawstwa, kompletnej i nienagannie funkcjonującej 
instalacji. Wykonawca nie będzie mógł w późniejszym terminie ubiegać się o dodatkowe 
wynagrodzenie, motywując to złym zrozumieniem dokumentacji. Nie upoważnia to 
wykonawcy do żądania dodatkowego wynagrodzenia.  

2. Przed rozpoczęciem robót należy zapoznać się z całością Specyfikacji.  
3. Wszystkie materiały i rozwiązania powinny posiadać wymagane prawem atesty, badania 

i certyfikaty, które należy przedstawić inspektorowi nadzoru przed zamontowaniem. 

4. Przy wykonywaniu robót należy stosować się do przepisów prawa, norm i instrukcji 
producentów i dostawców materiałów instalacyjnych.  

5. Roboty budowlane należy wykonywać zgodnie ze sztuką budowlaną.  

6. Wszystkie roboty winny być wykonywane przez pracowników przeszkolonych w 
wykonywaniu instalacji w zaprojektowanych systemach, zgodnie z przepisami bhp i pod 
kierownictwem osób uprawnionych. Wykonawca ustanowi kierownika robót 
nadzorującego poprawność wykonania wymiany.  

 

UWAGI KOŃCOWE 

1. Wymianę wodomierzy należy wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i 
odbioru instalacji wodociągowych, zeszyt 7, wydany przez Centralny Ośrodek Badawczo 
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej INSTAL”, rozporządzeniem Ministra Gospodarki 
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14.12.1994r. w sprawie „Warunków technicznych 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie”.  

2. Pracownicy wykonujący wymianę powinni mieć niezbędne kwalifikacje do jej wykonania, 
i powinni być zapoznani z zagrożeniami, jakie mogą wystąpić przy wykonaniu 
powierzonych czynności. 

3. Roboty powinny być wykonywane pod nadzorem inspektora nadzoru.  
4. Materiały zastosowane w instalacjach powinny posiadać certyfikat na znak 

bezpieczeństwa lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą techniczną. 
Obowiązek dostarczenia tych dokumentów spoczywa na Wykonawcy wymiany. 

 

 


