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1. CzeSC OPISOWA

1. Celizakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt budowlany remontu elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Rynek 22 w Jaworze (dz. nr 205/4 obreb Stare Miasto)

Budynek wpisany do rejestru zabytkéw jako dom podcieniowy nr rejestru 34/L, decyzja z dn.
06.11.1956r

1.1. Zakres roboét elewacyjnych

W projekcie uwzgledniono:
e Remont elewacji frontowej:
- Naprawe istniejgcych tynkow;
- Odtworzenie detali architektonicznych,
- Wykonanie tynkdéw renowacyjnych na elewacji i w podcieniu, malowanie farba silikatowg
- Wykonanie powtoki anty graffiti w poziomie parteru
- Naprawe gzymséw detalem ciggnionym w zaprawie i elementéw sztukatorskich na
elewacjach;
- Wymiane parapetdéw zewnetrznych na nowe z ptytki klinkierowej lub renowacja,
- Wymiane obrébki blacharskiej nad opaskg okienng,
- Renowacje drzwi wejsciowych do budynku;

2. Podstawa opracowania

2.1. Wstepne

® Zlecenie wykonania projektu przez Inwestora;

* Inwentaryzacja budowlana obiektu;

2.2. Przepisy techniczno-budowlane

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. nr 0, poz. 462 z pdzniejszymi zmianami).

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

3.1. Lokalizacja

Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Rynek 22 w Jaworze (dz. nr 205/4 obreb Stare Miasto).
Budynek znajduje sie w strefie A ochrony konserwatorskiej - osrodek historyczny miasta Jawora, nr
rejestru: 39/L, decyzja z dn. 25.11.1956 .

Budynek znajduje sie w scistej zabudowie srédmiejskiej w pierzei zabudowy z przetomu XIX/XX w.
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3.2. Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar projektowanego zamierzenia objety zostat miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Jawora zatwierdzonym uchwatg NR LXIV/327/06RADY MIEJSKIEJ W JAWORZE
Z DNIA 29 MARCA 2006 R.

Teren objety opracowaniem, zostat oznaczony w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego symbolami MW4
Budynek wpisany do rejestru zabytkéw jako dom podcieniowy nr rejestru 34/L, decyzja z dn.
06.11.1956r

4. Charakterystyka obiektu

4.1. Forma architektoniczna

Budynek na planie prostokata trzykondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowane;.

Otwory drzwiowe i okienne prostokagtne rozmieszczone regularnie na elewacji frontowej i elewacji
tylnej

Od frontu budynek wykonczony tynkiem a w strefie cokotowe]j ptytami granitowymi, w podcieniu
budynek wykonczony tynkiem zaréwno w czesci cokotowej jak i powyzej cokotu.

Okna okienne frontowe z opaskami ozdobnymi tynkowanymi.

Od tytu elewacja w catosci tynkowana, cokét kamienny.

Tynki gtadkie wykonane z zaprawy mineralnej o spoiwie wapiennym.

Parapety od frontu i z tytu budynku klinkierowe szkliwione

4.2. Program uzytkowy

Budynek mieszkalny wielorodzinny. Po remoncie funkcja pomieszczen nie ulegnie zmianie.

4.3. Opis ogdlny konstrukgciji

Budynek trzykondygnacyjny w zabudowie pierzejowej z poddaszem nieuzytkowym zbudowany na
planie wydtuzonego prostokagta w technologii tradycyjnej murowanej. Wejscie do budynku od strony
elewacji frontowej i tylnej. Sciany budynku murowane z cegty ceramicznej petnej. Stropy w poziomie
parteru ptaskie z tynkiem. Powyzej parteru stropy na belkach drewnianych. Dach dwuspadowy w
konstrukcji drewnianej kryty dachdwkg ceramiczng karpiowka.

4.1. Fundamenty

Fundamenty z cegty petnej ceramicznej z odsadzkami. Odkrywek fundamentéw nie wykonano.

STAN TECHNICZNY

Stan techniczny fundamentéw oceniam jako sredni. Brak wyraznych osiadan budynku co mogto by
sugerowaé¢ uszkodzenie fundamentéw, badZz utrate nosnosci podtoza gruntowego pod
fundamentami.
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4.2. Sciany zewnetrzne

Sciany zewnetrzne budynku wykonano jako murowane z cegty petnej ( gruboéé wacha sie od 60 na
parterze do 44cm na poddaszu). Nadproza ceglane.

STAN TECHNICZNY

Stan techniczny $cian zewnetrznych— sredni

Nie stwierdzono wystepowania peknie¢. Tynki zawilgocone, zmurszate, popekane. Pod wzgledem
konstrukcyjnym sciany sg zdolne do przenoszenia obcigzen po ich remoncie.

4.3. Tynki i detale sztukatorskie:

Zachowata sie zdecydowana wiekszo$¢ wystroju tynkarskiego i sztukatorskiego na elewac;i.
W poziomie parteru opaski okienne zachowane.

Wystepujg niewielkie ubytki tynkéw i profili sztukatorskich, a takze spekania, gtéwnie w miejscach
narazonych na intensywne oddziatywanie wody opadowej w zmiennych warunkach atmosferycznych
— gzyms miedzykondygnacyjny i koronujacy.

W poziomie parteru widoczne sg réwniez uszkodzenia powstate w wyniku podsigkania kapilarnego
wody.

Podwyziszone zawilgocenie tynkéw sprzyja rozwojowi mikroorganizméw przerastajgcych
i przebarwiajgcych powierzchnie tynkéw w odcieniach ciemnej zieleni i czerni.

Ogdlny stan zachowania powierzchni, oryginalnej faktury tynkéw jest Sredni, widoczne sg obszary
pozbawione czesciowo sktadnikow powierzchniowych zaprawy.

4.4. Stolarka okienna

Okna skrzynkowe z krosnem w wiekszosci z drewna sosnowego w $rednim stanie technicznym. Okna
dwupoziomowe, dwudzielne, nadslemie proste, okna zamkniete od wewnatrz fukowym nadprozem.
Czesciowo okna od podwdrza wymienione na PCV. Okna z réznymi podziatami nie stanowig spdjnej
catosci na elewacji.

Uzytkowanie budynku narazito stolarke okienng na intensywng eksploatacje. W rezultacie tego
powstaty uszkodzenia mechaniczne i biologiczne powierzchni, odksztatcenia kwater, odksztatcenia
elementow zamykajgcych, uszkodzenia powtok malarskich. Z tego powodu czes¢ okien jest przez caty
rok niedomknieta, pozostate domykane sg z wielkimi trudnosciami. Rezultatem nieszczelnosci okien
sg duze straty ciepta w obiekcie.

Parapety zewnetrzne z ptytki klinkierowej.

4.5. Drzwi zewnetrzne

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane dwuskrzydtowe w dostatecznym stanie technicznym. Drzwi
przeznaczone do renowacji. Brak domyku drzwi. Drzwi prowadzace na podwdrze drewniane
dwuskrzydtowe w ztym stanie technicznym. Duze ubytki w drewnie uzupetniane wspodtczesnie
kwalifikujg je do wymiany na nowe.
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5. Zakres prac zwigzanych z remontem— rozwigzania szczegétowe

5.1. Prace remontowe na elewacji

Istniejgcy cokdt-kamienny nalezy oczysci¢ oraz zaimpregnowac w nastepujacej kolejnosci:
e usuniecie nawarstwied biologicznych (glony, grzyby etc.) poprzez zastosowanie
odpowiednich srodkéw biobdjczych oraz wody pod ci$nieniem;
e oczyszczenie powierzchni metodg strumieniowo-$cierng, dostosowang do stanu kamienia
oraz warunkéw zewnetrznych;
e wymiana elementéw kamienia nie nadajgcych sie do renowacji;
e uzupetnienie duzych ubytkdw materiatem o jak najbardziej zblizonych pochodzeniu do
oryginalnego;
e uzupetnienie matych ubytkéw profesjonalnymi kitami naprawczymi;
e odtworzenie oryginalnej szrafury, zdobien, wzoréw etc.;
e scalenie kolorystyczne;
e zabezpieczenie hydrobowe, oraz w razie potrzeby $rodkami z dodatkiem biocydéw, w celu
zmniejszenia ryzyka porostu glondw, grzybow itp.;
W zakresie tynkdéw elewacyjnych nalezy:
- sku¢ stare tynki w miejscach uszkodzen
- wykonaé warstwe sczepng - obrzutki z zaprawy renowacyjnej,
- utozy¢ tynk wapienny,
- malowad elewacje oraz strop podcienia za pomocg dyfuzyjnej np.: farby silikatowej
Stosowacé wytgcznie rynki renowacyjne. Do wysokosci parteru dodatkowo zastosowac na koniec
robot elewacyjnych permanentng powitoke anty- graffiti- poétmat. Jednosktadnikowy, bezbarwny

$rodek na bazie silanéw i siloksanéw, do powierzchniowego zabezpieczania przed graffiti i plakatami.

5.2. Odtwarzanie detali architektonicznych wykonanych w technologii tynkarskiej takich, jak

Zymsy:

- Skucie starych detali architektonicznych, wytgcznie w miejscach uszkodzen;

- staranne oczyszczenie podtoza;

- Warstwa sczepna - obrzutka z zaprawy renowacyjnej,

- narzuci¢ na podtoze pierwsza warstwe zaprawy specjalistycznej o uziarnieniu 0,0-2,0 mm. Nastepnie
za pomocg wzornika przesuwanego po prowadnicach nadaé¢ wstepny ksztatt profilu gzymsu. W
jednym cyklu roboczym naktada¢ warstwe zaprawy o max grubosci 30 mm. W razie potrzeby
nakfadaé kolejne warstwy zaprawy po zwigzaniu warstwy natozonej wczesnie;j.

- po wykonaniu wstepnego ksztattu gzymsu przystgpi¢ do obrdébki koncowej — szpachlowania. Gzyms
szpachlowa¢ za pomocg zaprawy specjalistycznej o uziarnieniu 0,0-0,4 mm. Po natozeniu warstwy
szpachli nada¢ ostateczny ksztatt gzymsu za pomocg wzornika przesuwanego po prowadnicach.

- Malowanie odtworzonych gzymséw oraz opasek okiennych za pomoca farby dyfuzyjnej np.: farba
krzemianowej. Kolorystyka zgodnie z rysunkiem elewacji.

Gzyms wienczacy budynek na elewacji tylnej do renowacji i odtworzenia. Brakujgce elementy cegiet i
spoiny nalezy uzupetnic.

Strop podcienia nalezy poddaé¢ do renowacji i pomalowac farba silikatowa
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5.3. Parapety zewnetrzne

Od frontu parapety zewnetrzne z ptytki klinkierowej nalezy pozostawic. Oczysci¢, uzupetni¢ ubytki
oraz zaimpregnowac. Z tytu nalezy wykonaé nowe parapety z ptytki klinkierowej

5.4. Wymiana rynien i rur spustowych

Istniejgce rynny oraz rury spustowe przeznaczone do wymiany na tytanowo cynkowe. W miejscach
oznaczonych na rysunkach wymienié rynny i rury spustowe ze stali ocynkowanej lakierowanej (wg
branzy architektonicznej).

Przyjeto rury spustowe okragte o wymiarze fi 110mm oraz rynne lezgcy potokragta o przekroju
150mm.

Przekroje zastosowanych elementow systemu odwodnienia dachu sprawdzono pod katem
zgodnosci z wymogami PN-EN 12056-3 ,Systemy kanalizacji grawitacyjnej wewnatrz budynkoéw;
cz.3: Przewody deszczowe; Projektowanie uktadu i obliczenia”. Projektowane parametry
elementéw odwodnienia zapewniajgq odbior wod opadowych z powierzchni dachu i balkonéw. Dla
prawidtowego odprowadzenia wody nalezy stosowaé spadek rynny 1-3mm/mb w kierunku rur
spustowych. Na potaczeniach rynny i rury spustowej stosowac wloty stozkowe.

6. Informacja o wpisie do rejestru zabytkéw

Obiekt znajduje sie w scistej strefie A ochrony konserwatorskiej. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow

7. Informacja o wptywie eksploatacji gérniczej

Teren nieruchomosci nie znajduje sie na obszarze objetym wptywem eksploatacji gorniczej.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania obiektu nie wykroczy poza granice nieruchomosci inwestora (dz. nr 205/4)

Wiekszo$¢ prac prowadzonych bedzie wytgcznie wewnatrz obiektu. Samo oddziatywanie nasilone bedzie
gtéwnie w okresie realizacji prac budowlanych.

Wykaz aktédw prawnych do oceny oddziatywania obiektu:

Nazwa aktu prawnego uwagi

Ustawa Prawo budowlane (tj. Dz. U. 2016 poz. 290 z pdzniejszymi zmianami) warunek spetniony / brak oddziatywania
Art.7.2.1

Rozporzadzenie Ministra Infrastrukturyz dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz.U. 2015, poz. 1422)

§ 12 | warunek spetniony / brak oddziatywania

§271 | warunek spetniony / brak oddziatywania

§323.1 | warunek spetniony / brak oddziatywania

Ustawa o drogach publicznych (Dz.U. 2015, poz. 460) —art. 43 warunek spetniony / brak oddziatywania
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie warunek spetniony / brak oddziatywania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112),

zatgcznik
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POGLADOWE ZDJECIE ELEWACJI FRONTOWEJ, DRZWI FRONTOWYCH




