SM B.Prusa

Wzér - zat. Nr4a

Umowanr ..o,
zawarta we Wroctawiu w dniu .................. r. pomiedzy:

Spoétdzielnia Mieszkaniowa im. B. Prusa z siedzibg przy ul. Damrota 43a, 50-306 Wroctawiu, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorstw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej Wydziat VI
Gospodarczego Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000178178, REGON: 930487019, NIP: 896-
10-00-494, zwang w dalszej czesci umowy Zamawiajgcym,

reprezentowang przez:

1) — Prezes Zarzadu
2) — Cztonek Zarzadu
a:

..............................................................................................

...............................................................................................

zwanym w dalszej czesci umowy Wykonaweca.
§1
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania prace budowlane okre$lone jako
»Wykonanie remontu jednego pionu balkonéw (trzy balkony) w budynku przy ul. Daszyriskiego 68
we Wroctawiu” (zadanie nr P-14/2024).

2. Szczegbtowy zakres prac okreslony jest w kosztorysie ofertowym sporzadzonym przez Wykonawce, a

ztozonych w dniu ..., i przyjetych w ramach przeprowadzonego postepowania przetargowego przez
Zamawiajgcego. Kosztorys ofertowy stanowi zatacznik nr 1a do niniejszej umowy.
§2
1. Termin rozpoczecia wykonywania prac objetych umowag ustala sie na dziefi ... r.
2. Termin zakoriczenia wykonywania prac objetych umowg ustala sie na dziefi ......cocveevnnen. 1.
§3
Wydanie terenu prowadzenia prac nastgpi protokolarnie najpdzniej w dniu poprzedzajagcym rozpoczecia prac.
§4

1. Strony ustalajg, ze:
1) Pracami budowlanymi z ramienia Wykonawcy kierowa¢ bedzie:
., kontakt pod nr tel. .
2) Funkqe mspektora nadzoru Z ramienia ZamaWIaJacego pe’mlc bedzie:
......................................................... , kontakt pod nr tel. ...,

2. Zmiany os6b petnigcych  funkcje okreslone w ust. 1 nie stanowig zmiany umowy,

lecz wymagaja pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.
§5

1. Z tytutu wykonania niniejszej umowy Wykonawca otrzyma faczne wynagrodzenie ryczattowe, zgodne z
kosztorysem ofertowym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Uumowy, tj. .....ccceeeevvreeeevrenrnnns zf netto
(StoWnie: vt weveeeennn ZI NEtto) powiekszong o naleiny podatek VAT, tj. w
tacznej wysokodci ................. zi (s’fownle ................................................................................. ) brutto.

2. Podstawa do zaptaty bedzie prawidtowo wystawiona przez Wykonawce faktura VAT, zlozona w siedzibie
Zamawiajacego, wystawiona w terminie do 7 dni od dnia dokonania bezusterkowego odbioru wykonanych
prac przez Zamawiajgcego.

3. Ptatnos¢ faktury za prawidiowo wykonany przedmiot Umowy nastapi przelewem na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze VAT, zfozonej w siedzibie Zamawiajgcego, w okresie do 14 dni liczac od
dnia otrzymania przez Zamawiajacego faktury.

4. Dniem zaptaty uznaje sie dzien ztozenia polecenia przelewu przez Zamawiajgcego.

5. Wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa wust. 1 obejmuje wszelkie koszty zwigzane z realizacjg
przedmiotu umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytutu oszacowania wszelkich kosztéw zwigzanych z
realizacjg przedmiotu umowy a w szczegélnodci obejmuje wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania
przedmiotu umowy wynikajgce wprost z dokumentacji projektowej lub SIWZ.
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6.

10.

8.

W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania prac dodatkowych lub zamiennych, ktdrych strony nie
mogly przewidzie¢ na dzied zawarcia niniejszej umowy, Wykonawca zobowigzany jest do niezwtocznego
powiadomienia o tym Zamawiajgcego na pismie, dotgczajac wykaz stwierdzonych robo6t dodatkowych.
Inspektor nadzoru reprezentujgcy Zamawiajacego dokona weryfikacji zakresu zgtoszonych robét
dodatkowych i na tej podstawie zostanie sporzadzony ,Protokdt koniecznosci wykonania robot
dodatkowych i zamiennych wraz ze sprawdzonym i zweryfikowanym kosztorysem na te roboty dodatkowe.
Materiaty te beda podstawa do sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy.

Wartosé robdt dodatkowych nie moze przekroczy¢ 20% wartosci netto okreélonej niniejszg umowa.

W  przypadku zwtoki w zapfacie wynagrodzenia Wykonawca ma prawo naliczyé odsetki

w ustawowej wysokosci.

Zamawiajacy dopuszcza fakturowanie czgéciowe ale tylko w podziale na poszczegdlne, samodzielnego

zadania, pod warunkiem kompletnego wykonania zadania wraz z jego odbiorem technicznym przez

Zamawiajacego.

§6

Wykonawca oSwiadcza, ze przed zawarciem Umowy zapoznal sie szczegdtowo z zakresem prac

stanowigcych przedmiot umowy, terenem i warunkami realizacji.

Wykonawca os$wiadcza, ze zrozumiate sg dla niego wszystkie wymagania techniczne i lokalizacyjne

zlecanych robét i uznaje to za podstawe wystarczajgca do realizacji przedmiotu Umowy, oraz ze te warunki

i wymagania uwzglednit w wynagrodzeniu i nie bedzie w pdzniejszym terminie wysuwat zadnych roszczen z

tego tytutu.

Wykonawca oswiadcza, ze przedmiotowe zadanie wykona wiasnym staraniem i na wtasny koszt (bez

zaliczkowania ze strony Zamawiajgcego).

W przypadku koniecznosci uzycia podwykonawcédw Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej

pisemnej zgody Zamawiajgcego, zgodnie z postanowieniami art. 647 zn. 1 k.c.

Wykonawca zobowiazuje sie do:

1) przejecia terenu prowadzenia prac na zasadach i w terminie okreslonym niniejszag umowa,

2) wykonania przedmiotu umowy okre$lonego w §1 zgodnie z wymaganiami SIWZ i ustaleniami z
Zamawiajgcym, przy uzyciu wiasnego sprzetu, narzedzi i materiatow;

3) wykonania niniejszej umowy z najwyiszg starannoscia zawodowa, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego oraz zasadami wiedzy technicznej,

4) skrupulatnego przestrzegania przepisow prawa pracy, przepiséw BHP, ppoz. i innych przepiséw prawa,

5) zabezpieczenia terenu prowadzenia prac przed dostepem oséb trzecich z uwzglednieniem koniecznosci
zabezpieczenia miejsca wykonywania prac w sposOb gwarantujacy zabezpieczenie mienia
uzytkownikéw budynku przed uszkodzeniami i zniszczeniem:

a) skutkiem wykonywania prac objetych niniejszg umowa,
b) ze strony oséb trzecich,
c) pod wptywem czynnikéw atmosferycznych,

6) pokrycia w petnym zakresie ewentualnych szkéd wynikitych z jego zaniedban lub nieprzestrzegania
ustalefd niniejszej umowy, poniesionych przez Zamawiajgcego, uzytkownikéw budynku lub osoby
trzecie

7) usuniecia wad w przedmiocie Umowy stwierdzonych na kazdym etapie procesu wykonawczego oraz w
okresie gwarancji lub rekojmi;

8) zabezpieczenia wiasnych S$rodkéw, uzywanych podczas realizacji przedmiotu umowy, w tym
materiatéw i sprzetu przed kradziezg, uszkodzeniem lub zniszczeniem. Ryzyko przypadkowej utraty lub
uszkodzenia wiasnych materiatéw i sprzetu ponosi Wykonawca.

. Wykonawca, na swdj koszt i we wiasnym zakresie, zapewni zaplecze socjalne dla siebie i swoich

pracownikdw na czas realizacji niniejszej umowy.

Wykonawca odpowiada za utrzymywanie porzadku w miejscu wykonywania prac. W przypadku
stwierdzenia przez Inspektora nadzoru ze strony Zamawiajacego faktu nieuporzadkowania terenu w
miejscu wykonywania robdt przez Wykonawce, Zamawiajacy wyznaczy Wykonawcy 1-dniowy termin na
wykonanie niniejszych prac. Po uptywie w/w terminu i braku wykonania prac porzadkowych przez
Wykonawce, Zamawiajacy wykonana je sam lub zleci ich wykonanie podmiotom zewnetrznym, a kosztami
powstatymi z tego tytufu obcigzy Wykonawce. Koszt prac zostanie ustalony przez Inspektora nadzoru
Zamawiajgcego wg. rzeczywistych kosztéw poniesionych z tego tytutu. Rozliczenie nastgpi poprzez
potracenie z biezgcej faktury Wykonawcy wystawionej za wykonane roboty.

Zamawiajacy zobowiazuje sie do:




1) przekazania terenu budowy,

2) udostepnienia posiadanej dokumentacji technicznej budynku;

3) odebrania przedmiotu Umowy na warunkach okre$lonych w umowie;

4) zaptaty uméwionego wynagrodzenia na warunkach okreslonych w umowie.
5) zapewnienia nadzoru inwestorskiego nad realizacjg przedmiotu Umowy.

§7

Zastosowane przez Wykonawce materialy muszg posiadal stosowne atesty, certyfikaty, aprobaty

techniczne i $wiadectwa dopuszczenia.

Zamawiajgcy ma prawo w kazdym czasie zazada¢ od Wykonawcy potwierdzenia oraz sprawdzenia

spetnienia warunkéw okredlonych w ust. 1.

Wytgcza sig mozliwos¢ zastosowania przez Wykonawce zmian wyrobéw budowlanych na wyroby o

nizszych parametrach technicznych lub/i jakosciowych niz okredlone w ofercie.

§8

Tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy Wykonawca wniesie kaucje jako

zabezpieczenie w wysokosci 10% wartosci umownej netto okreslonej w § 5 ust. 1. tj. woceeverrenn. 2

(stownie: v zt). Po podpisaniu umowy wptacone wadium bedzie przeksiegowane

na poczet niniejszej kaucji.

Strony postanawiajg, ze zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktérym mowa w ust. 1, jest

przeznaczone na zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi, gwarancji, zaptaty kar umownych oraz

zados€uczynienia innych roszczen Zamawiajacego.

Zamawiajacy zobowigzuje sig zwrdci¢ zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, na pisemny wniosek

Wykonawcy, w nastepujacy sposob:

1) 70% w terminie 14 dni od daty wptywu wniosku, lecz nie wczesniej niz po obustronnym podpisaniu
przez obie strony oraz zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego protokotu koricowego odbioru przedmiotu
umowy wolnego od wad,

2) 30% zabezpieczenia w ciggu 14 dni od daty wptywu wniosku, po uptywie okresu rekojmi i udzielonej
gwarancji na roboty budowlane okreslone w umowie.

§9

Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji za wykonanie przedmiotu umowy na okres ...........

miesigcy, liczony od dnia dokonania bezusterkowego odbioru wykonanych prac.

W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest usuwa¢ usterki wykonanych prac w terminie 7 dni od

dnia zgtoszenia ich przez Zamawiajgcego.

W przypadku nieprzystgpienia do usuniecia zgtoszonych usterek w ciggu 7 dni, Zamawiajacy ma prawo

zleci¢ usuniecie usterki innemu podmiotowi, kosztami obcigzajgc Wykonawce.

§10

Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos¢ do odbioru robdt w formie pisemnej.
Zamawiajgcy wyznaczy termin odbioru, powota komisje odbiorowg i rozpocznie odbiér przedmiotu umowy
w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia o osiggnigciu gotowosci do odbioru przez
Wykonawce. Odbioru dokonuje komisja ztozona z wyznaczonych przez Wykonawce jego przedstawicieli
oraz cztonkdw powotanych do komisji przez Zamawiajgcego.
Z przeprowadzonego odbioru Komisja sporzgdza ,Protokét odbioru robdét” zawierajacy informacje o
sktadzie osobowym komisji, przeprowadzonych czynnosciach odbiorowych, poczynionych ustaleniach
dotyczacych kompletnosci wykonania przedmiotu umowy oraz jakos$ci wykonanych robét.
W przypadku nieprzybycia przedstawicieli Wykonawcy na odbiér w wyznaczonym terminie Zamawiajacy
dokona odbioru jednostronnego, przy czym ustalenia komisji odbiorowej zawarte w protokole odbioru
przedmiotu umowy sg wigzace dla Wykonawcy.
W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego, iz przedmiot Umowy nie zostat wykonany w catosci lub
posiada wady uniemozliwiajagce prawidfowe uzytkowanie, lub nie nadajgce sie do usuniecia w terminie 3
dni, to Zamawiajgcy odmoéwi dokonania odbioru, sporzadzajac protokét odmowy odbioru
W przypadku, gdy wady lub usterki beda miaty charakter nieusuwalny, jednak niepowodujgcy obnizenia
wartosci uzytkowych budynku w zakresie objetym przedmiotem umowy, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo stosownego obnizenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. W przypadku, gdy takie wady lub
usterki spowodujg obnizenie wartosci uzytkowych elementéw budynku, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo — wedfug swego uznania i wyboru — stosownego obnizenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy
lub odstgpienia od umowy.
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7. Podpisany przez strony bezusterkowy ,Protokét odbioru robdt”, zatwierdzony przez Zamawiajacego,
stanowi podstawe wystawienia faktury za wykonanie przedmiotu umowy.

8. Nie dopuszcza sie czesciowego rozliczania i fakturowania robét objetych niniejszg umowa za wyjgtkiem
przypadku opisanego w §5 pkt 10.

§11

1. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:

1) nieuzasadnionej zwfoki w rozpoczeciu odbioru przedmiotu umowy w wysokosci 0,10 % wynagrodzenia
umownego netto za kazdy dzier zwtoki,

2) odstagpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajacego, w wysokoéci 5 % wartosci
umownej wynagrodzenia netto.

2. Wykonawca zapfaci Zamawiajagcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

1) nieterminowego  wykonania  przez  Wykonawce prac  okreslonych  niniejszg  umowg
w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dziert opdznienia,

2) opdinienia w usunieciu wad stwierdzonych w ,Protokole odbioru robét” lub stwierdzonych w okresie
gwarancji w wysokosci 0,50 % wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien opdinienia,

3) nieprzystapienia do rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy w ciggu 7 dni od terminu okreélonego w
§2 lub odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych  po  stronie  Wykonawcy,
w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia brutto za przedmiot umowy.

3. Strony majg prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.
§12

1. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, ktérg udostepni na kazde zgdanie Zamawiajgcego.

2. Zamawiajacy nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za sktadniki majatkowe Wykonawcy i jego pracownikéw
znajdujace sie na terenie realizacji prac.

3. Wykonawca ponosi pefng odpowiedzialno$¢ wzgledem Zamawiajgcego za jakoéé, terminowos$é i
bezpieczedstwo wykonywanych przez siebie prac oraz za wszelkie dziatania lub zaniechania wtasne i
swoich pracownikow.

4. Zamawiajgcy ma prawo:

a) wstrzymac prace Wykonawcy w razie wystapienia bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia
pracownika lub innych oséb,
b) usuna¢ z budowy kazdego pracownika Wykonawcy nieprzestrzegajgcego przepiséw BHP,
c) niezwtocznie odsunac od pracy pracownika Wykonawcy wykonujgcego prace w sposéb niebezpieczny,
d) wydawaé polecenia w formie ustnej i pisemnej w zakresie poprawy warunkéw pracy oraz
przestrzegania przepisow i zasad BHP.
§13

W sprawach nieuregulowan'ych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy

prawa budowlanego i prawa administracyjnego.

§ 14

Wszelkie spory mogace wynikng¢ z niniejszej umowy rozpatrywane bedg przez sad powszechny wiasciwy dla

siedziby Zamawiajgcego.

§ 15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach; 3 egz. dla Zamawiajgcego i 1 egz. dla
Wykonawcy.

Wykonawca: Zamawiajacy:




