Zalacznik nr 3 do Warunkéw Przetargu

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
Umowa najmu
zawarta w dniu .................o.e. w Rudzie Slaskiej pomiedzy:
Fundacjg ,,Unia Bracka”, ul. Kokota 172, 41-711 Ruda Slgska, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, Wydziat
X Gospodarczy — KRS pod numerem 0000085516, NIP 9541302823, REGON: 270234496,

wpisang do rejestru podmiotdéw wykonujgcych dziatalno$¢ lecznicza pod numerem 000000021307,

reprezentowang przez:

..................................... Z SOzl W ....cosisammmnmesss Bk s s s sassassmemasaons
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w ...,

Wydziat .. Gospodarczy — KRS pod numerem ................ , NIP s, REGON: ....ccocenes J
wpisanym do Ewidenciji Dziatalnosci Gospodarczej pod o ARPUCRPIp— ;
PESEL.: ....ccocovvemmmrmonanananane ; reprezentowany przez:

zwanym w tresci umowy Najemca, o nastepujgcej tresci:

§1

PRZEDMIOT UMOWY
1. Na mocy niniejszej Umowy i na zasadach w niej okreslonych, Wynajmujgcy oddaje,
a Najemca przyjmuje do uzywania powierzchnie uzytkowg obejmujgcg 75,69 m? stanowigcg czgsé
powierzchni parteru budynku Przychodni Brackiej Knuréw potozonego w Knurowie
przy ul. Dworcowej 3 (dalej réwniez : Przedmiot Najmu) w zamian za zaptate czynszu, w celu
prowadzenia przez Najemce dziatalnosci okreslonej w § 3 niniejszej Umowy.
2. Z tytulu zawartej Umowy najmu Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ na rzecz Wynajmujgcego
uzgodniony czynsz.
3. Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu oraz jego zwrot po zakonczeniu Umowy odbedzie sig
na podstawie Protokotéw zdawczo — odbiorczych.

1/6




4. Obejmujgc przedmiot najmu Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego pomieszczen
oraz zobowigzuje sie zwréci¢ je Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie,
w terminie uzgodnionym przez strony lecz nie pdzniej niz do ostatniego dnia trwania stosunku najmu.
5. Najemcy przystuguje prawo umieszczenia wewnatrz budynku informacji o prowadzonej dziatalnosci
zgodnie z wymogami odrebnych przepiséw prawa, po wczesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem
Zespotu ds. Marketingu Fundacji ,Unia Bracka” Panig Pauling Pitrowskg pod nr tel.: 32 240 10 65
wew, 240.
§2
OKRES OBOWIAZYWANIA | ROZWIAZANIE UMOWY

1. Umowa obowigzuje od dnia zawarcia na czas okreslony 10 lat.

2 Wynajmujgcy moze Umowe wypowiedzie¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
Najemca:

a. korzysta z Przedmiotu Najmu w spos6b niezgodny z jego przeznaczeniem wynikajgcym
Z umowy,

b. oddaje Przedmiot Najmu osobie trzeciej do uzywania lub w podnajem bez zgody
Wynajmujgcego,

c. dopuszcza sie naruszania innych istotnych postanowien niniejszej umowy w tym powtarzajgcych
sie co najmniej trzykrotnie opdznien w ptatnosci czynszu,

d. zalegania Najemcy z zaptatg naleznosci z tytutu czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, za dwa petne
okresy ptatnoéci (tj. co do sumy naleznosci z tytutu czynszu naleznego za dwa miesigce),

e. zalegania Najemcy z zaptatg naleznosci z tytutu optat, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 - za dwa petne
okresy ptatnosci.

3. W przypadku wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, sposdb oraz termin
rozliczenia i zwrotu przedmiotu najmu okresla Wynajmujgcy.

4. Wynajmujgcy moze nadto wypowiedzie¢ Umowe przed uptywem okresu na jaki zostata zawarta,
jezeli Przedmiot Najmu stanie sie Wynajmujgcemu potrzebny z waznych przyczyn (w szczegdlnosci
dla celéw dziatalnosci statutowej Wynajmujacego) — z zachowaniem 6-miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia Wynajmujgcy moze nadto

wypowiedzie¢ Umowe z innych przyczyn, ktérych strony nie przewidywaty w chwili zawarcia Umowy.

§3
CEL NAJMU.
DZIALALNOSC NAJEMCY
1. Najemca zobowigzuje sie, iz Przedmiot Najmu bedzie uzywany przez niego wytacznie do

prowadzenia ..........cooiiiiiii i
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2. Wszelka dziatalno$¢ dodatkowa w stosunku do dziatalno$ci Najemcy opisanej w ust. 1, moze by¢
prowadzona w Przedmiocie Najmu wylgcznie po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujgcego.
§4

CZYNSZ NAJMU
1. Za uzywanie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu
comiesiecznie czynsz w Kwocie ............................. zb (sfownie: ...
..... /100) powiekszonej o podatek VAT nalezny wedtug obowiazujgcej w dacie wystawienia faktury
stawki.
2. Najemca zobowigzuje sie comiesiecznie uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego kwoty
odpowiadajgce kosztom dostarczania i zuzycia w Przedmiocie Najmu:
a. energii elektrycznej zgodnie ze wskazaniami licznika znajdujgcego sie w Przedmiocie Najmu
i wedtug cen ustalonych przez kazdorazowego dostawce energii elekirycznej,
b. wody i odprowadzania $ciekbw zgodnie ze wskazaniami licznika znajdujgcego sie
w Przedmiocie Najmu i wedlug cen ustalonych przez kazdorazowego dostawce wody
i odprowadzania $ciekow,
c. energii cieplnej w wysokosci 1,85 % kosztéw dostawy ciepta do budynku Przychodni Brackiej
Knuréw w Knurowie przy ul. Dworcowej 3, jakimi obcigzany jest Wynajmujgcy przez
kazdorazowego dostawce ciepta,
d. Najemca zobowigzuje sie informowa¢ Wynajmujgcego do ostatniego dnia kazdego kolejnego
miesigca kalendarzowego o wysokosci wskazan licznikéw energii elektrycznej i wody znajdujgcych
sie w Przedmiocie Najmu. Strony ustalajg, ze w przypadku uchybienia obowigzkowi informaciji,
o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Przedstawiciel Wynajmujacego uprawniony jest wej$é
do pomieszczen stanowigcych Przedmiot Najmu, celem dokonania odczytu wskazan tych
licznikéw.
3. Oznaczony w ust. 1 czynsz ptatny bedzie z géry w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury -
na rachunek Wynajmujgcego wskazany w fakturze.
4. Oznaczone w ust. 2 optaty ptatne bedg z dotu w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury -
na rachunek Wynajmujacego wskazany w fakturze.
5. Najemca obowigzany jest zaptaci¢ Wynajmujgcemu odsetki ustawowe za zwitoke w ptatnosci
faktury.
6. Strony przyjmujg, iz spetnienie Swiadczenia pienieznego nastepuje w dniu uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego odpowiednig kwotg srodkéw pienieznych.
7. Wynajmujgcy niniejszym os$wiadcza, ze na podstawie art. 4 ¢ ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opoéznieniom w transakcjach handlowych, Fundacja ,Unia Bracka”
niniejszym o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6

w/w ustawy.”
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8. Najemca ponosi¢ bedzie koszty ustug telekomunikacyjnych, monitorowania przedmiotu najmu,
wywozu odpadow, utrzymania czysto$ci w przedmiocie najmu i innych na podstawie odrebnie
zawartych przez niego uméw z odpowiednim dostawcg / ustugodawca.

9. Oznaczony w ust. 1. czynsz bedzie waloryzowany corocznie w dniu 1 stycznia i ze skutkiem
na ten dzien. Podstawg wysoko$ci waloryzacji bedzie srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

Waloryzacja wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia.

§5

OBOWIAZKI STRON
1. Najemca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem
okre$lonym w Umowie oraz przestrzeganiem obowigzujgcych norm prawnych.
2. Wszelkie prace adaptacyjne w Przedmiocie Najmu w zakresie niezbednym do przystosowania
go do prowadzenia dziatalnosci Najemcy oraz ewentualne ulepszenia Przedmiotu Najmu
przeprowadzone zostang przez Najemce na jego koszt i ryzyko. Najemca nie ma prawa zgda¢ zwrotu
naktadow zwigzanych z przeprowadzonymi pracami. Prace, o ktérych mowa, bedg mogly by¢
przeprowadzone wyigcznie po uzyskaniu uprzednio pisemnej zgody Wynajmujgcego zawierajgcej
akceptacje projektu adaptaciji bgdz ulepszenia Przedmiotu Najmu. W przypadku nieuzyskania zgody
Wynajmujgcego na prowadzenie prac lub przedtozony projekt adaptacji/ulepszenia albo wykonania
przez Najemce adaptacji lub ulepszenia niezgodnie z zaakceptowanym projektem, Wynajmujgcemu
przystugiwa¢ bedzie uprawnienie do zgdania od Najemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian
na koszt Najemcy, we wskazanym przez Wynajmujgcego terminie, niezaleznie od uprawnienia
do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
3. Najemca zobowigzuje sie nie dokonywa¢ bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zadnych zmian
naruszajgcych substancje najmowanych pomieszczen. Kazda istotna zmiana zagospodarowania
Przedmiotu Najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, chyba Zze dotyczy
drobnych, biezgcych zmian lub drobnych ulepszen nie zmieniajgcych substancji i przeznaczenia
Przedmiotu Najmu. W kazdym jednak przypadku Najemca zobowigzany jest poinformowac
Wynajmujgcego o zamierzonych zmianach.
4. Najemca jest zobowigzany stosowaé sie do wszelkich obowigzujgcych przepiséw prawa,
rozporzadzen, zarzgdzen, wytycznych, zawiadomien oraz innych regulacji, wydanych przez wiadze
ustawodawczg, organy administracji panstwowej i samorzadowej, jak réwniez do wytycznych,
zarzadzen, innych przepisow i regulacji wydanych przez ubezpieczycieli ubezpieczajacych Przedmiot
Najmu i/lub powierzchnie wspdlne, straz pozarng lub inne organy uprawnione do wydawania
przepiséw, decyzji, zarzadzen itp. co do sposobu uzywania i korzystania z Przedmiotu Najmu.

Ponadto, przez caty okres najmu, Najemca zobowigzany jest posiada¢ wazne licencje, zezwolenia,
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pozwolenia czy tez koncesje lub inne uprawnienia, jezeli s3 wymagane prawem dla prowadzenia
przez niego dziatalnosci w Przedmiocie Najmu.

5. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé Przedmiot Najmu w nalezytym fadzie i porzadku,
w dobrym stanie technicznym, dba¢ o jego estetyke i bezpieczenstwo, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami BHP, przeciwpozarowymi i porzadkowymi oraz ponosi¢ drobne naktady obcigzajgce
Najemce zgodnie z przepisami prawa, w tym wykonywa¢ drobne naprawy wynikajace ze zwyktego
uzywania Przedmiotu Najmu.

6. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wytycznych i zasad gospodarowania odpadami
komunalnymi obowigzujgcymi na terenie jednostek organizacyjnych Wynajmujgcego.

7. Najemca zobowigzuje sie do zapoznania z Instrukcjg Bezpieczenstwa Pozarowego
obowigzujacg na terenie budynku Przychodni Brackiej Knurow.

8. Najemca nie jest uprawniony do podnajecia Przedmiotu Najmu Ilub oddania
go w jakiekolwiek uzywanie osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego.

9. Wynajmujacy dotozy wszelkich staran, aby Najemca mogt korzysta¢ z Przedmiotu Najmu

w sposob niezakidcony zgodnie z warunkami niniejszej Umowy.

§6
ODPOWIEDZIALNOSC

1. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody spowodowane Wynajmujgcemu i /
lub osobom trzecim przez niego, jego pracownikéw, wykonawcdw oraz inne osoby trzecie dziatajgce
na jego zlecenie lub rachunek w Przedmiocie Najmu jak rowniez wszelkie szkody powstate
w Przedmiocie Najmu w zwigzku z dziatalno$cig Najemcy. Po powzieciu wiadomosci o szkodzie
Wynajmujgcy sporzadzi protokdt, ktéry podpiszg obie strony. W razie odmowy podpisania protokotu
przez Najemce, fakt ten zostanie w protokole odnotowany.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy znajdujgce sie¢ w obrebie Przedmiotu
Najmu bez wzgledu na to czy zostatly tam wniesione przez Najemce czy przez osobe trzecia.

§7
OGRANICZENIA W UZYWANIU PRZEDMIOTU NAJMU

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne awarie i braki dostawy mediow
wynikte z przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego.

2. Najemca akceptuje to, ze Wynajmujgcy moze czasowo ograniczy¢ uzywanie Przedmiotu Najmu,
jesli na terenie, na ktérym jest usytuowany, wystgpi koniecznos¢ przeprowadzenia prac w celu
usuniecia awarii urzadzen, przeprowadzenia nagtych napraw, remontu czy usuniecia wad.

Wynajmujgcy zapewnia Najemce, ze dotozy wszelkich staran, by prace zamierzajgce do usuniecia
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awarii, przeprowadzenia remontéw lub usunigecia wad, przeprowadzone zostaly w czasie

nieprzekraczajgcym czasu obiektywnie niezbednego do ich przeprowadzenia.

§9

ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
1. Z dniem rozwigzania lub wygasniecia stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢
Przedmiot Najmu Wynajmujgcemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie, czysty,
oprozniony z rzeczy Najemcy, w dobrym stanie technicznym, pozwalajgcym na dalszy jego
wynajem.
2. Najemca nie bedzie zobowigzany do przywrécenia Przedmiotu Najmu do stanu sprzed zawarcia
Umowy, jezeli zmiany adaptacyjne, przebudowy itp. dokonane zostaty przez Najemce
po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego.
3. Najemcy nie przystugujg wzgledem Wynajmujgcego jakiekolwiek roszczenia, w tym roszczenia
finansowe 2zwigzane z poniesionymi nakltadami na adaptacje i ulepszenia pozostawione
w uzytkowanych pomieszczeniach. Ulepszenia te Najemca moze jednak zabrac ze sobg jezeli
nie spowoduje to naruszenia substanciji Przedmiotu Najmu ani nie spowoduje jego uszkodzenia.
4. Jezeli Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w terminie okreslonym zgodnie
z ust. 1, zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z powierzchni bedacej uprzednio Przedmiotem Najmu, w wysokosci 200 %
miesiecznego czynszu najmu wynikajgcego z niniejszej Umowy za kazdy miesigc korzystania,
a w przypadku bezumownego korzystania przez okres krotszy niz miesigc — w wyzej wskazanej

wysokos$ci obliczonej proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego korzystania z powierzchni.

§10

POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci.
2. W kwestiach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory powstajgce na tle niniejszej Umowy bedg podlegaty rozstrzygnigciu przez Sad
wiasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujgcego.
4. Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.
5. Zatgczniki stanowigce integralng czes¢ Umowy:
a. Warunki Przetargu — Zatgcznik nr 1,
b. Oferta cenowa — Zatgcznik nr 2
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