SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA

PRZETARG NIEOGRANICZONY

Remont elewacji budynkow przy ul. Pulawskiej 23/25 w Warszawie

1.0. Informacja o Zamawiajacym
2.0. Zamdwienie
3.0. Warunki, jakie muszg speni¢ oferenci, aby ubiegac si¢ o udzielenie zamowienia

4.0. Informacja dla oferentow

1.0. INFORMACJA O ZAMAWIAJACYM

Zamawiajacy

ADRES: Wspolnota Mieszkaniowa Putawska 23/25
02-515 Warszawa, ul. Putawska 23/25 lok. 116

TELEFON: 607 167 871

REGON: 014964632

NIP: 5213028462

E-MAIL wspolnota.pulawska2325@gmail.com

2.0. ZAMOWIENIE

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamowienia jest remont elewacji budynku przy ul. Pulawskiej 23/25 w Warszawie.

Szczegotowe informacje dot. zakresu, specyfikacji, wielko$ci zamowienia oraz wzor umowy
zostaly podane w zalaczniku do SIWZ.
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WYMAGANY TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Wymagany termin realizacji zaméwienia do dnia 31.10.2026 r.

DOKUMENTACJA TECHNICZNA

Na wniosek oferenta Zamawiajacy udostepni do wgladu dokumentacje techniczng budynku.

3.0.

WARUNKI JAKIE MUSZA SPEENIAC OFERENCI, ABY UBIEGAC
SIE O UDZIELENIE ZAMOWIENIA

O zamoéwienie mogg ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy:

a)

b)
c)

d)

przedstawig oferte zgodnie w wymaganiami okreslonymi w specyfikacji istotnych
warunkow zaméwienia (SWIZ).

Oferent moze by¢ osoba fizyczna lub osobg prawng.

Oferent ponosi odpowiedzialno§¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zamdwienia.

Nie sg cztonkami statutowych organéw Zamawiajacego i pracownikami Zamawiajacego.

4.0.

INFORMACJA DLA OFERENTOW

SPOSOB PRZYGOTOWANIA OFERTY

1. Oferenci zobowigzani sg przedstawi¢ ofert¢ zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w SIWZ,
dokumentacja projektowa, wytycznymi Zamawiajgcego.

ZAWARTOSC OFERTY

1. Oferta musi zawiera¢ nast¢pujace dokumenty:

a)

b)

g)
h)

informacje o zrealizowanych przez oferenta co najmniej 3 przedsigwzieciach podobnego
typu (remont konserwatorski elewacji) na terenie m.st. Warszawy lub okolic, w ciggu
ostatnich pieciu lat, o warto$ci co najmniej 1.000.000 zt kazde,

kserokopie posiadanych referencji w zakresie przedmiotu zamdwienia, uwierzytelnione
przez uprawniong osobe do reprezentowania firmy,

o$wiadczenie o ilo$ci zatrudnionych, na podstawie umowy o prace pracownikow,
oswiadczenie wykonawcy co do roztozenia ptatnosci za wykonane prace na okres co
najmniej 12 miesiecy,

pisemne wskazanie przez wykonawce co najmniej 3 referencyjnych realizacji
o podobnym zakresie i kwocie do przedmiotu zamoéwienia, ktére Zamawiajacy bedzie
mogl zweryfikowaé wraz ze swoim inspektorem nadzoru,

aktualnego (wydanego nie pdzniej niz na 6 miesigcy przed datg zlozenia oferty) odpisu
z Krajowego Rejestru Sagdowego albo zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

zaswiadczenia o niekaralnosci wtascicieli/wspdlnikow firmy,

zaswiadczen wlasciwego Urzedu Skarbowego oraz whasciwego oddziatu ZUS (wydanych
nie pozniej niz na 3 miesigce przed datg zlozenia oferty) potwierdzajacych, iz oferent nie
zalega z oplacaniem podatkéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoleczne i zdrowotne
oraz za§wiadczenie/raport z Krajowego Rejestru Diugow,

pisemne o$wiadczenie o tym, ze wobec oferenta nie skierowano roszczen
w postepowaniu  sgdowym lub poza sadowym, ze strony jakiejkolwiek
spotdzielni/wspolnoty mieszkaniowej lub innego zamawiajacego roboty/ustugi
budowlane w Polsce,
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j) pisemng promes¢ systemodawcy w zakresie przyrzeczenia min. 48 miesiecy gwarancji
na uzyty materiat w danym systemie,

k) pisemnego o$wiadczenia oferenta, ze nie znajduje si¢ w stanie upadtosci lub likwidacji
oraz, ze jego kondycja finansowa umozliwia prawidtowa realizacj¢ zadania.

1) uprawnienia, licencje 1 aprobaty techniczne zapewniajace prawidlowe wykonanie

zamoOwienia,

m) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z zakresem prac zwigzanych z realizacja
zadania,

n) o$wiadczenia, ze kondycja finansowa oferenta umozliwia prawidlowa realizacje
zamoOwienia,

0) druki DRA za biezacy i poprzedni rok bilansowy,

p) wykaz posiadanego wlasnego sprzetu koniecznego przy realizacji przedsigwzigcia
(rusztowania stacjonarne, sprzet budowlany, samochody),

q) pisemne oswiadczenie, ze wykonawca zrealizuje przedmiot zaméwienia wilasnymi
pracownikami, bez udziatu podwykonawcow,

r) informacj¢ o wysokosci ubezpieczenia firmy wykonawcy od odpowiedzialno$ci cywilnej
(adekwatnej do warto$ci zamowienia — kserokopia polisy),

s) ryczattowa cen¢ brutto za wykonanie zaméwienia wyliczong na podstawie kosztorysu
»Slepego” dotaczonego do SIWZ (w cenie nalezy réwniez uwzgledni¢ wszelkie roboty
warunkujace realizacje zamoOwienia np. roboty rozbiorkowe, zabezpieczajace,
pomocnicze itp.),

t) 1los¢ miesigcznych rat 1 % kwoty zamowienia podlegajacy roztozeniu na raty,

u) kopie dowodu wplaty wadium,

v) oswiadczenie oferenta o okresie gwarancyjnym na wykonane roboty.

WYJASNIENIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.

Oferent moze zwraca¢ si¢ do Zamawiajagcego o wyjasnienia dotyczace wszelkich
watpliwosci zwigzanych ze SIWZ, przedmiotem zamdwienia, sposobem przygotowania
1 ztozenia oferty, kierujac swoje zapytania na pismie.

Osoba uprawniong przez Zamawiajacego do kontaktowania si¢ z oferentami jest

Daniel Pigtkowski tel. kom. 607 167 871

TERMIN ZWIAZANIA Z OFERTA

Termin zwigzania z ofertg uptywa po 45 dniach od terminu sktadania ofert.

WADIUM

1.

Kazda sktadana oferta musi by¢ zabezpieczona wadium w wysokosci 50.000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysigcy ztotych).

. Wadium zostanie wniesione w formie pieni¢znej na konto Wspolnoty Mieszkaniowe]

Putawska 23/25 prowadzone w PKO BP: nr 88 1020 4900 0000 8002 3369 8260

Oferta niezabezpieczona wadium zostanie odrzucona bez rozpatrywania.

Wadium, w stosunku do oferentoéw, ktorych oferty nie zostaty wybrane, podlega zwrotowi
przelewem bankowym w ciggu 7 dni:

od daty podpisania umowy z wybranym wykonawca,

zakonczenia postgpowania przetargowego bez wyboru oferenta,

wycofania oferty przed terminem otwarcia ofert,

uplywu termindéw okre§lonych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia,
uniewaznienia przetargu.
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Wadium oferenta, ktorego oferta zostala wybrana, jest zwracane w wartosci nominalne;j
w terminie do 14 dni od dnia podpisania koncowego protokotu odbioru zadania, robot.

Z chwilg zawarcia umowy, wadium =zalicza si¢ na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

Oferentom nie przystuguje prawo do odsetek od wniesionego wadium.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Wspolnoty w przypadku, gdy wygrywajacy przetarg
oferent nie podpisze umowy na warunkach okreslonych w Specyfikacji Istotnych Warunkow
ZamoOwienia, w terminie 14 dni od daty rozstrzygnigcia przetargu.

SKEADANIE OFERT

1.

Oferty sktada si¢ w odpowiedniej kopercie zamknigtej w sposob uniemozliwiajacy jej
otwarcie bez rozerwania lub przez rozklejenie, opieczgtowanej przez oferenta na miejscach
faczen. Opieczgtowane miejsca taczen oferent okleja tasmg przezroczystg. Koperta winna
by¢ podpisana przez oferenta oraz powinna by¢ na niej umieszczona nazwa postgpowania,
ktorego dotyczy.

Sktadane koperty z ofertami rejestrowane sg w rejestrze Wspdlnoty oraz skladowane bez
otwierania w biurze Wspolnoty.

Oferent moze wycofa¢ ztozong oferte wylacznie przez ztozenie w siedzibie Wspolnoty przed
uptywem terminu sktadania ofert pisma zawierajacego oswiadczenie woli o wycofaniu
oferty. Po uptywie terminu do sktadania ofert, oferty nie moga by¢ wycofane. Oferty ztoZzone
po terminie nie beda rozpatrywane w przetargu i zostang zwrocone oferentom bez ich
otwierania lub komisyjnie zniszczone.

Oferty zlozone bez wypelionego tzw. S$lepego kosztorysu inwestorskiego nie beda
rozpatrywane w przetargu.

Koperta ma by¢ zaadresowana wg ponizszego wzoru:

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PULAWSKA 23/25
UL. PULAWSKA 23/25, 02-515 WARSZAWA
OFERTA W PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA REMONT ELEWACJI
BUDYNKOW PRZY
UL. PULAWSKIEJ 23/25 W WARSZAWIE.

Oferte nalezy przesta¢ na adres: Wspolnota Mieszkaniowa Putawska 23/25 lok. 116, 02-515
Warszawa nie pozniej niz do dnia 9 czerwcea 2025 r. do godz.16%.

OTWARCIE OFERT

1.

2.

Otwarcie ofert nastapi dnia 16 czerwca 2025 r. o godz. 17 w siedzibie Zamawiajacego
przy Putawskiej 23/25 lok. 116 w Warszawie.
Oferenci moga uczestniczy¢ w publicznym otwarciu ofert.

OCENA OFERT

1.

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal wytacznie
nastgpujacymi kryteriami:

a) oferowana cena,

b) okres gwarancji,

¢) zdolnos$¢ spelnienia wymagan techniczno — standardowych,

Dla kazdego z kryteriow (cena, gwarancja, wymagania techniczno-standardowe) oferent
moze uzyska¢ maksymalnie 10 punktow. Uzyskana ocena w obrebie danego kryterium
podlega przemnozeniu przez wage okre$lona odrgbnie dla danego kryterium (60%, 10%
130%). Suma ocen uzyskanych w poszczegolnych kryteriach przemnozona przez przypisane
im wagi daje koncowg ocen¢ nie wigksza niz 10 punktow.

4
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3. Ocena ofert w zakresie przedstawionych powyzej kryteriow zostanie dokonana w dwoéch
etapach.

4. Jezeli réznica liczby punktow dwoch kolejno najwyzej ocenionych ofert przekracza 10%
Zamawiajacy dokona wyboru najkorzystniejszej oferty nie przeprowadzajac II etapu oceny.
Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktora uzyskata najwigkszg liczbe punktow
w [ etapie oceny.

5. Jezeli roznica liczby punktow najwyzej ocenionych ofert nie przekracza 10% Zamawiajacy
przystapi do II etapu oceny tych ofert pod warunkiem niepogorszenia oferowanej ceny oraz
okresu gwarancji. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktdra uzyskata najwicksza
liczbe punktow w II etapie oceny.

6. O wyborze wykonawcy Zamawiajacy powiadomi wszystkich oferentow.

I ETAP OCENY

W I etapie oceny Zamawiajacy oceni oferty stosujac nastgpujace zasady:

a)

b)

d)

oferowana cena ryczaltowa brutto (na podstawie ceny ryczattowej brutto z pozycji
LZAWARTOSC OFERTY” pkt. 1. lit. s) — waga: 50%

oferta z najnizszg ceng otrzyma 10 punktow, pozostate oferty otrzymaja proporcjonalnie
mniej, zgodnie ze wzorem:

OCn = (Cmin/Cn) x 10
gdzie:
OCn - liczba punktéw za ceng n-tej oferty
Cmin - najnizsza zaproponowana cena brutto
Cn  —cena brutto n-tej oferty

okres gwarancji (na podstawie okresu gwarancji z pozycji ,,ZAWARTOSC OFERTY”
pkt 1. 1it. j) 1 v) — waga: 10%

oferta z najdtuzszym zaproponowanym okresem gwarancji otrzyma 10 punktow,
pozostate oferty otrzymaja proporcjonalnie mniej, zgodnie ze wzorem:

OTn = (Tn/Tmax) x 10
gdzie:
OTn — liczba punktéw za termin gwarancji n-tej oferty
Tmax — najdluzszy termin gwarancji (wyrazony w dniach)
Tn  —termin gwarancji n-tej oferty (wyrazony w dniach)

zdolno$¢ uwzglednienia wymagan techniczno — standardowych — waga: 25%

ocena zdolnosci uwzglednienia wymagan techniczno — standardowych bedzie
dokonywana na pis$mie wg indywidualnego uznania cztonkdéw komisji z uwzglednieniem
informacji uzyskanych na podstawie nastepujacych dokumentéow, dostarczenia ktérych
wymaga si¢ od oferenta w pozycji ,ZAWARTOSC OFERTY” pkt. 1. lit. a.) b,) c.) d.) e),

f), g) h), 1), k), 1), m), n), 0), p), 1), 1), q)

ocena dotychczasowej historii dziatalno$ci firmy, badanie rynku, weryfikacja
zaprezentowanych realizacji u zrédla (ogledziny podobnych realizacji, rozmowy
z zamawiajgcymi, inspektorami ktérzy realizowali przedsiewzigcia za posrednictwem
danego Oferenta — waga: 15%



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PUEAWSKA 23/25

EACZNA LICZBA PUNKTOW
zostanie obliczona wg wzoru:

In = (50% x Ocn) + (10% x OTn) + (25% x WTSn) + (15% x HDFn)

gdzie:
In — taczna liczba punktow przyznana ofercie
OCn — liczba punktow przyznanych ofercie za kryterium: oferowana cena
OTn — liczba punktow przyznanych ofercie za kryterium: okres gwarancji
WTSn — liczba punktéw przyznanych ofercie za kryterium: zdolno$¢ uwzglednienia
wymagan techniczno — standardowych
HDFn — liczba punktéw przyznanych ofercie za kryterium: ocena dotychczasowej historii
dziatalnosci firmy
50%, 10%, 25%, 15% - wagi dla poszczegdlnych kryteriow.
W kazdym kryterium mozna otrzyma¢ maksymalnie 10 pkt, ktére przeliczane sg wedle ww. wag. Maksymalna
ocena koncowa, po przemnozeniu przez wagi, jakg mozna otrzymaé¢ wynosi nie wigcej niz 10 pkt.

II ETAP OCENY

W 1I etapie oceny Zamawiajacy przeprowadzi indywidualne negocjacje proponowanej ceny
z kazdym z oferentow. Zamawiajacy bedzie zadat od oferentoéw propozycji cenowych na pismie.
Po ustaleniu najnizszej mozliwej ceny, jaka proponuja oferenci Zamawiajacy ponownie oceni
oferty stosujgc zasady identyczne jak dla I etapu oceny.
W przypadku, gdy oferenci otrzymaja takg sama liczb¢ punktow, o wyborze najkorzystniejszej
oferty decyduja kolejno:

1) najnizsza cena,

2) zdolnos$¢ spelnienia wymagan techniczno - standardowych,

3) mozliwo$¢ roztozenia ptatnosci na raty,

4) okres gwarancji.
Jezeli powyzsze kryteria sg identyczne u poszczegdlnych wykonawcow lub dostawcow
Zamawiajacy dokonuje wyboru oferenta w gtosowaniu jawnym.

UDZIELENIE ZAMOWIENIA

1. Zamawiajacy udzieli zamowienia oferentowi, ktérego oferta odpowiada wszystkim
wymaganiom okreslonym w SIWZ 1 zostala oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu
o podane kryteria. Przy czym, dla uniknigcia watpliwosci, Zamawiajagcy moze udzieli¢
zamoOwienia oferentowi na catos¢ albo cze$¢ przedmiotu zamowienia.

2. Wybranemu oferentowi zamawiajacy wskaze termin i miejsce podpisania umowy.

PROTESTY I ODWOLANIA

Oferentom nie przyshuguje prawo sktadania protestow lub odwotan od jakichkolwiek decyzji
Zamawiajacego podjetych w trakcie postepowania.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Zwrot zabezpieczenia, o ktorym mowa pkt. 6 (Wadium), nastgpi po zakonczeniu i odbiorze przez
Zamawiajacego przedmiotu zamoéwienia bez uwag.
2. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci ptacenia zaliczek.
3. Zamawiajacy dopuszcza czg$ciowe rozliczanie robot wedle przerobu.
4. Zamawiajacy dopuszcza realizacje robot w etapach, w podziale na budynki.
5. Od kazdej faktury zostanie wstrzymane 5% jej warto$ci netto na poczet kaucji gwarancyjne;j.
Zasady zwrotu kaucji zostang okre§lone w umowie na realizacj¢ zamowienia.
6



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA PUEAWSKA 23/25

ZAMAWIAJACY ZASTRZEGA SOBIE PRAWO UNIEWAZNIENIA PRZETARGU
BEZ PODANIA PRZYCZYN

Za Zamawiajacego:

ZALACZNIK DO SIWZ

ZAKRES ZAMOWIENIA

ZamoOwienie obejmuje wykonanie nastepujacych prac:
1. Dla budynkow przy ul. Pulawskiej 23/25 w Warszawie:

A. Remont elewacji budynkow zgodnie z:

e Projektem  Budowlanym  Remontu = Budynku  Mieszkalnego
Wielorodzinnego i1 przedmiarem do niego — data opracowania 20 grudnia
2019r.

e Projektem Docieplenia Elewacji Sciany Szczytowej oraz Remont Loggii
w Budynku Mieszalnym Wielorodzinnym 1 przedmiarem do niego — data
opracowania marzec 2024 r.
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B. Wylaczenia i ograniczenia:

o Kazdy oferent zobowigzany jest dokona¢ wizji lokalnej przy udziale
Zamawiajacego 1na jej podstawie wykona¢ obmiar robdt dotychczas
wykonanych 1 podlegajacych wylaczeniu z przedmiotu zamdwienia.

e Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wylgczenia z przedmiotu
zamoOwienia czesci robot, co do ktérych konieczne bedzie uzyskanie
odregbnych zgod/zezwolen, w szczegdlnosci dotyczy to docieplenia
Sciany szczytowej od strony wschodniej, w nawisie na sgsiedniej
nieruchomosci.

Kazdy Oferent zobligowany jest, na podstawie dokonanej wizji 1 obmiardw,
sporzadzi¢ 1 przedstawi¢ wilasny kosztorys robot tak wersji papierowej jak
1 w formie elektronicznej (w formacie ATH).

Kazdy Oferent zobligowany jest skalkulowa¢ ceng w oparciu o powyzsze, zasady
sztuki budowlanej 1 wiedzy technicznej, uwzgledniajac w niej wszystkie niezbgdne
roboty 1 materialy celem wykonania przedmiotu zaméwienia z nalezyta
starannoscig.



