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ill. PROJEKT KONCEPCYJNY

1. DANE WYJSCIOWE - PODSTAWA OPRACOWANIA
1.1 Podstawa opracowania

« Dane wyjsciowe i programowe inwestora

« Aktuaina mapa zasadnicza do celéw projektowych

*+  Wizja lokalna

+  Prawo budowlane, przepisy techniczno-budowlane i Polskie Normy

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

2.1 Przedmiot | zakres zamierzenia

Przedmiotem projektu jest opracowanie w formie opisowej i graficznej koncepcji funkcjonalno-
przestrzennej dla przebudowy budynku polozonego w Katowicach przy ul. Obroki 77 dla utworzenia
Przychodni Zdrowia, na dziatce o numerze ewidencyjnym 3/43, zapisanej w ksigdze wieczystej
KA1K/00137033/1, polozonej w Katowicach przy ul. Obroki, obreb Srédmiescie -Zaleze.
Przedmiotowy obiekt po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania bedzie realizowaé dzialalnosé
leczniczg. Na program obiektu sklada¢ sie bedzie: Podstawowa Opieka Zdrowotna, Pediatria,
Poradnia Medycyny Pracy, Administracja oraz funkcje pomocnicze.

3. STAN ISTNIEJACY

3.1 Uwarunkowania lokalizacyjne

Dziatka 3/43 znajduje sie w zachodniej czesci miasta Katowice w dzielnicy Obroki, na terenach
nieistniejgcej juz Kopalni Wegla kamiennego Kleofas. Dziatka znajduje si¢ na terenie objgtym
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego uchwata nr XI/183/11 Rady Miasta
Katowice z dnia 22 czerwca 2011 r. o symbolu 2MW/U. Funkcja podstawowa fo tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ifiub zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej.

3.2 Orientacja wg stron swiata

Dziatka, ktérej dotyczy niniejsze opracowanie od poiudnia sasiaduje z ul. Obroki, od zachodu z
dziatkg na ktérej znajduja sie budynki mieszkaniowe wielorodzinne 4 kondygnacyjne, od wschodu z
droga dojazdowa do terendw nieistniejacej KWK Kleofas, od poéinocy z dziatkg zabudowang dwoma

budynkami w tym jednym zlokalizowanym w granicy dziatki, nalezacymi do zaktad produkcyjnego
Karbon Sp. z 0.0.

3.3 Uksztaltowanie ferenu

Dziatki, ktorej dotyczy niniejsze opracowanie ma powierzchnig ok. 3270 m2. Teren jest ptaski,
poroéniety trawg i krzewami oraz nielicznymi drzewami od péinocnej i zachodniej strony.

3.4 Uzytkowanie terenu

Na terenie inwestycji znajduje sie jednokondygnacyjny budynek dawnej cechowni, wpisany do
ewidencji zabytkéw pod pozycja nr 2558, W obrebie dziatki przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej
deszczowej koD200 wraz ze studzienkami, sie¢ telefoniczna tD, sie¢ PEC 2¢D125 oraz sie¢
energetyczna.

3.5 Komunikacja

Obstuge komunikacyjng terenu inwestycji stanowi ul. Obroki. Dziatka nie posiada zjazdu z drogi
publicznej.
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4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU - STAN PROJEKTOWANY

4.1 Uklad przestrzenny

Istniejgcy budynek dawnej cechowni, ktbrego dotyczy przebudowa, przylega bezposrednio
potudniowa $ciang do granicy dziatki, sgsiadujaca z dziatkg drogowej nr 3/27 oraz wzdiuz czesci
potnocnej $ciany do dwukondygnacyjnege budynku, znajdujgcego sie na sgsiedniej dziatce nr 3/37.
Jest to budynek posiadajgcy jedna kondygnacje nadziemng i jedng podziemna,

4.2 Planowana rozbudowa

Inwestor zaklada mozliwo$¢ dobudowy w przysziosci do istnigjacego budynku dawnej cechowni
nowego budynku tréj-kondygnacyjnege polgczonege z przedmiotowym budynkiem tacznikiem.

Od linii rozgraniczajgcej teren drogi publicznej ul. Obroki znajduje sie nieprzekraczalna linia nowej
zabudowy w cdieglosci 8 m. Gidwna bryta planowanego budynku zostala zaprojektowana na planie
prostokgta w odieglosci 8 m od zachodniej Sciany przedmioctowego budynku i powiazana z nim jako
dobudowa na odcinku 12 m prostokatnym tacznikiem. Na pierwsze kondygnacii przewidziano garaz
wewnetrzny zamkniety a na drugiej i trzeciej powierzchnie ustugowe.

4.3 Komunikacja

Dojazd do dziatki poprzez projektowane dwa zjazdy z drogi publicznej ul. Obroki. Zjazd od strony
zachodniej, wzdtuZ granicy dziatki, przewidziano dla klientéw przychodni. Droga wewngtrzna
prowadzi¢ bgdzie do 10 miejsc postojowych na terenie o strony pdinocnej, placu gospodarczego
oraz stanowi¢ bedzie dojazd do garazu wewnetrznego na 16 miejsc postojowych w planowanej
rozbudowie. tacznie na terenie zaprojektowano 33 migjsca postojowe.

Drugi projektowany zjazd od strony wschodniej, przewidziano dla pracownikow kliniki, stanowié¢
bedzie dojazd do 7 miejsc postojowych. Wymagane bedzie przesunigcie przystanku autobusowego.
Projektuje sig¢ wejscia do przedmiotowego budynku - gléwne dla pacjentéw od strony zachodniej,
ewakuacyjne od strony poludniowej oraz wejscie dla personelu od strony wschodniej.

Dla pianowanej dobudowy zaprojektowano strefe wejsciowa zlokalizowang w faczniku, dostepng od
strony potudniowe] i péinocnej oraz wjazd do garazu wewnetrznego zamknietego do strony
Zachodniej z drogi wewnetrznej. Do obu budynkéw przewidziano dojécia o szerokosci min. 1,5m.

4.4 Uksztaltowanie terenu i zielen

Uksztaltowanie terenu objetego inwestycjg w pozostaje bez zmian, Teren zostanie obsadzony trawa.
Wody opadowe odprowadzane beda bezposrednio na teren zielony wokdt oraz do kanalizacii
deszczowej. Wzdluz potnocnej, zachodnie] | wschodniej granicy dziatki planowane sa nasadzenia.
Dojscie do strefy wejsciowe]j zostanie wzhogacone o elementy malej architektury - fawki, kosze na
$mieci, parking dla rowerdw, o$wietlenie dekoracyjne.

4.5 Oswietlenie i nasfonecznienie

Budynki usytuowano réwnolegle do chodnika wzdtuz uk. Obroki. Oswietlenie pomieszczen
zlokalizowanych od péinocnej strony istniejgcego budynku poprzez $wietliki dachowe.

4.8 Zestawienie powierzchni (dla obu budynkow)

Powierzchnia terenu (dziatka nr 3/43) 3270 m?
Powierzchnia drog 488 m?
Powierzchnia mieisc postojowych 224 m?
Powierzchnia chodnikdw 212 m?
Powierzchnia zabudowy budynkéw 1114 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 1208 m?
Powierzchnia calkowita nadziemna 2033 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych 1190 m?
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5. ARCHITEKTURA - STAN PROJEKTOWANY

4.1 Charakterystyczne parametry techniczne budynku

Powierzchnia zabudowy 862 m?
Powierzchnia uzytkowa 541,9 m?
Kubatura 4493 m?
Diugosé 31.3m
Szerokosé 28,7 m
Wysokosc ok.7m

llos¢ kondygnacii

2 {1 podziemna + 1 nadziemna)

4.2 Program uzytkowy - zestawienie pomieszczen po przebudowie

Parter

Lp, . - |Pomieszczenie "~ .. - |Powierzchnia . ~|Posadzka -~

0.01 |Wiatrotap 7.8 Wykiadzina homogeniczna

0.02 |Recepcjaipoczekalnia 144.9 Wykiadzina homogeniczna

0.03 |Toaleta dla pacejntéw - mezczyzni 4,7 Wyildadzina homogeniczna

0.04 |Toaleta dla pacjentow - kobiety i niepetnosprawni 6,5 Wyktadzina homogeniczna

0.05 |Poczekalnia 13,2 Wyldadzina homogeniczna

0.06 |Strefa dia dzieci 8,3 Wyktadzina homogeniczna

0.07 |Pomieszczenie z przewijakiem 52 Wykiadzina homogeniczna

0.08 |Gabinet iekarski 13,6 Wykladzina homogeniczna

0.09 | Gabinet diagnostyczno- zabiegowy 13,4 Whyktadzina homogeniczna

0.10 |Rejestracja / pracownia spirometryczna / 16,1 Wykiadzina homogeniczna
audiometryczna

0.11 | Gabinet lekarski / laryngolog / neurclog / gabinet 12,0 Wykladzina homogeniczna
medycyy pracy (rozdziat czasowy)

0.12 | Gabinet diagnostyczno - zabiegowy / laryngolog i 14,6 Wykfadzina homogeniczna
neurolog

0.13 | Gabinet lekarski - okulista 12,7 Wykiadzina homogeniczna

0.14 | Gabinet diagnostyczno - zabiegowy / ciemnia 20,7 Wyktadzina homogeniczna

0.15 | Pomieszczenie na dokumentacje medyczng - 8,5 Whykladzina homogeniczna
kartoteka

0.16 |Pomieszczenie 54 Wyktadzina homogeniczna

0.17 | Gabinet diagnostyczno - zabiegowy z punktem 16,2 Wykiadzina homogeniczna
pobran / sterylizatornia {rozdzial czasowy)

0.18 | Gabient lekarski 13,8 Whykiadzina homogeniczna

0.19 | Gabinet pielegniarki i potozonej (rozdziat czaoswy) 12,2 Wyktadzina homogeniczna

0.20 | Gabinet lekarski 12,2 Wyktadzina homogeniczna

0.21 Gabine_t c!isagnostyczno - zabiegowy z punktem 15,6 Wykiadzina homogeniczna
szczepien

0.22 | Wiatroftap 58 Wykiadzina homogeniczna




0.23 | Przedsionek 52 Wyktadzina homogeniczna
0.24 |Korytarz 43,6 Wyktadzina homogeniczna
0.25 | Szatnia personelu - mezezyzn 11,4 Wykiadzina homogeniczna
0.26 |Szatnia personelu - kobiet 11,5 Wyktadzina homaogeniczna
0.27 |Pomieszczenie socjalne 11,1 Whykiadzina homogeniczna
0.28 |Pomieszczenie na czysta bielizne 4,2 Whykladzina homogeniczna
0.29 |Magazyn z lekami 43 Wykiadzina homogeniczna
0.30 |Pomieszczenie na brudna biglizne 4.8 Wykiadzina homogeniczna
0.31 |Pomieszczenie na odpady medyczne 3,2 Wykiadzina homogeniczna
0.32 |Pomieszczenie porzgdkowe 4,0 Wykiadzina homogeniczna
0.33 |Pomieszczenie techniczne - zejscie do piwnic 7.9 Wyktadzina homogeniczna
0.34 |Toalety dla personelu - kobiety 5,1 Whyktadzina homogeniczna
0.35 |Toelaty dla personslu - mezczyzni 6,5 Wyktadzina homogeniczna
0.36 |Magazyn na dostawy 55 Whykiadzina homogeniczna
0.37 |Serwerownia 3,0 Wyktadzina homogeniczna
0.38 | Wiatrotap 54 Wykladzina homogeniczna
0.38 | Pomieszczenie dla kierownictwa przychodni - 11,4 Wykladzina homogeniczna
kierownik i pielegniarka koordynujaco - dyzurujaca

0.40 | Pomieszczenie na dokumentacje 12,5 Wykladzina homogeniczna
Razem 541,9

4.3 Ukiad funkcjonalny i forma budynku

*  Ukiad funkcjonalny
Budynek zostanie podzielony na dwie strefy - dla pacjentéw od strony zachodnig] i dla personelu od

strony wschodniej. Dostep do wnetrz bezposrednio z poziomu terenu trzema wejéciami. Kazda ze
stref wyposazona w toalety. Czeécig centralng obiektu bedzie poczekalnia ze strefa obstugi
pacjentow (recepcja), z eksponowana oryginalng konstrukcjg stalowg dachu. Gabinety zostang
zlokalizowane obok siebie, tworzae trzy odrebne sekcje - Podstawowej Opieki Zdrowoinegj, Pediatrii
oraz Poradni Medycyny Pracy. Pediatria bedzie mie¢ oddzielna poczekalnie. W piwnicy znajdowac
sie bedg pomieszczenia techniczne wraz z kotlownig.

«  Forma architektoniczn
Przebudowywany obiekt to wolno stojacy, dwukondygnacyjny (podpiwniczony) budynek
poprzemyslowy. Brak ingerencji w klinkierowa elewacje - jedynie wymiana stolarki ckiennej i
drzwiowej, pokrycia dachu i obrébek blacharskich. Przebudowie ulegnie ksztalt i ilo$¢ swietlikow
dachowych w czesci pdinocnej, Wnetrze ulegnie pelnemu remontowi - ociepleniu $cian i stropdw,
wymiany posadzek, oktadzin $ciennych i sufitowych, wymianie instalacji wewnetrznych,
wyburzeniom scianek dziatowych oraz otworéw drzwiowych w Scianach noénych.
Celem projektu jest minimalna ingerencja w zastang tkanke przy jednoczesnym dostosowaniu
uktadu do wymogow programowych inwestora. Zalozono zachowanie charakteru istniejgcego
przebudowywanego budynku i zestawienie go bryta dobudowywanego obiektu na zasadzie kontrastu
- wspdlistnienia starego i nowego w harmonijnym ukiadzie.

*  Doswietlenie
Czeéé poludniowa i wschodnia oraz pom. (.08 i 0.09 doswietlona poprzez istniejace okna . Poradnia
Medycyny Pracy doswietlona za pomoca swietlikow, ktdre wymagaja przebudowy w tym budowy
jednego nowego. Wymagane wymiary swietlikéw opisane na rys. A_02. Poczekalnia dodwietlona za
pomocy istnigjacych $wietlikéw (wymagane usunigcie jednego z nich). Réwniez przewidziano
likwidacje istnisjgcego $wietlika w czesci obiektu, dostepnego dia personelu. Obiekt bedzie
oswietlony wewnatrz oprawami LEDowymi.
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4.4 Rozwigzania techniczno-materiatowe

Fundamenty
Bez zmian.

Sciany zewnetrzne

Bez zmian. Wymagana renowacja okladzin klinkierowych,

Sciany wewnetrzne

Wewnetrzne Sciany murowane z pustakéw lub systemowe z w technologi GK.

Posadzki
Wyk{adzina homogeniczna.

- 1zolacje
Dach, strop, sciany.

Dach
Wymagana zmiana poszycia dachowego.

Stolérka okienno-drzwiowa
Do wymiany.

4.5 Instalacje

W budynku przewiduje sie instalacje:

- wentylacji mechanicznej i kiimatyzaciji
- wodno-kanalizacyjng

- elekfryczne i nieskopradowe
-C.O0.iCT

Na terenie przewiduje sie instalacje:
- elektryczne
- wodno-kanalizacyjne






