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TEMAT - ZAKRES OPRACOWANIA:
Projektowana inwestycja polega na budowie nowej siedziby Zakładów Metalowych ERKO R.Pętlak Sp. J. Bracia 
Pętlak. Projektuje się nowy zakład produkcyjny. Inwestycja zakłada wykonanie budynku biurowo -socjalnego 
połączonego z halą produkcyjną i magazynową wraz z infrastrukturą towarzyszącą. Celem  niniejszej dokumentacji 
technicznej jest pokazanie rozwiązań architektonicznych projektowanego zadania inwestycyjnego – ustalonych na 
podstawie obowiązujących warunków technicznych i prawa budowlanego, uzgodnień z inwestorem oraz uzgodnień 
między branżowych. 
W granicach opracowania zaprojektowano następujące obiekty:
budynki i wiaty
B1 - budynek biurowo - socjalny 
B2 - budynek produkcyjno - magazynowy
B3 - obiekt przeładunku
B4 -  obiekt na odpadki stałe
W1,W2  - zadaszenie strefy przeładunku
W3 - zadaszenie miejsc postojowych
W4 - magazyn butli z gazem
W5 - wiata rekreacyjna
- projektuje się podziemny zbiornik p.poż o pojemności 200m3
- projektuje się zbiornik ziemny rozszerzająco-chłonny wód opadowych
- projektuje się trafostację kontenerową 
- projektuje się przepompownię ścieków sanitarnych
- projektuje się studnię wodomierzową
- przewiduje się pięć masztów flagowych - reklamowych
- projektuje się dwa pylony reklamowe przy wjazdach głównych na teren inwestycji
- projektuje się ogrodzenie terenu, bramy, furtki, szlabany
- projektuje się zagospodarowany teren zielony
- mała architektura: ławki, śmietniki 
instalacje wewnętrzne:

- instalacje wody użytkowej,  
- centralnego ogrzewania,   
- wentylacji mechanicznej i  klimatyzacji
- kanalizacji sanitarnej, kanalizacji technologicznej, kanalizacji deszczowej z dachu głównego
- instalację sprężonego powietrza
- instalację podciśnieniowego odprowadzenia wód opadowych z dachów  B1, B2
- instalację energetyczną, oświetlenia ogólnego, ewakuacyjnego i awaryjnego
- instalację odgromową
- przewiduje się możliwość instalacji fotowoltaiki na dachach o mocy do 400kW
- przewiduje się instalację monitoringu, alarmową, kontroli dostępu i alarmową

instalacje i urządzenia zewnętrzne:
- kanalizacja deszczowa z dachów z odprowadzeniem do zbiornika ziemnego 
- kanalizacja sanitarna, przepompownia ścieków



- instalacja wodociągowa, studnia wodomierzowa, hydrant zewnętrzny naziemny DN 80.
- projektuje się kanalizację technologiczną z galwanizerni i oksydowni do zbiorników podziemnych.
- instalacja elektryczna (oświetleniowa, zasilająca obiekty i urządzenia),  lampy, oświetlenie zewnętrzne
- stacja transformatorowa.
- instalacja gazowa na działce inwestora od budynku do (zakładu gazowniczego) szafki z gazomierzem w linii 
ogrodzenia
- podziemny zbiornik bezodpływowy ścieków technologicznych 
- podziemny zbiornik wody do celów ppoż. o pojemności 200m3
- przewiduje się możliwość instalacji monitoringu i kontroli dostepu.
teren utwardzony: zjazdy z działki drogowej nr 66, place manewrowe, parkingi
drogi komunikacji ogólnej, drogę techniczną wraz ze zjazdem z drogi gminnej (dz. nr 69)  i ciągi piesze.
nasadzenia - zieleń izolacyjna od strony działki 64/6, 64/7 - żywotnik zachodni.
    (zjazdy docelowo będą zaprojektowane i wykonane przez Gminę Jonkowo).
Dodatkowe nasadzenia wg. projektu indywidualnego, oznaczono przykładowo na rys. zagospodarowania terenu.

MIEJSCE INWESTYCJI:
Inwestycja będzie lokalizowana głównie na działce nr 64/3 obr. 6 Jonkowo, gm. Jonkowo, pow. Olsztyński.  
Działka położona przy drodze powiatowej (dz. nr przy wyjeździe z Jankowa w kierunku Giedajt. Jest to teren 
inwestycyjny objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Przyłącza będą prowadzone przez działki sąsiednie 
projektowane przyłącza przechodzące przez inne działki:
- przyłącze kanalizacji sanitarnej; dz. nr.  66(dr), 68/11
- przyłącze energetyczne 66, 68/11, 68/12, 68/13, 68/14, 68/16
- przyłącze światłowodowe 66, 68/11, 68/12, 68/13, 68/14,
- przyłącze kanalizacji deszczowej: 64/4, 1, 
działki 64/3, 66, 68/11, 68/12, 68/14, 68/16, 64/4 w obrębie 6-JONKOWO, działka  nr.: 1 - OBR. 3-GIEDAJTY, powiat
olsztyński, woj. warmińsko-mazurskie.

PODSTAWA PROJEKTOWANIA
- zlecenie i uzgodnienia z Inwestorem 
- uzgodnienia międzybranżowe,
- Mapa do celów projektowych w skali 1:500.
- UCHWAŁA NR XXX/177/2016 RADY GMINY JONKOWO z dnia 28 października 2016r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo.
- MAPA DCP Z 19.01.2017R.
- techniczne warunki przyłączenia mediów i uzgodnienia. 
- warunki techniczne przyłączenia do sieci elektroenergetycznej
wydane  przez: Energa Operator sa dnia:10.11.2016r.
- warunki techniczne przyłączenia dla przyłącza kanalizacji 
sanitarnej wydane  przez: Zakład Gospodarki Komunalnej dnia: 07.07.2016r.
- warunki techniczne przyłączenia dla przyłącza wodnego wydane  przez: zakład gospodarki komunalnej dnia:

07.07.2016r.
- warunki techniczne przyłącza teletechnicznego wydane  przez: Gminny Ośrodek Kultury dnia:29.07.2016r.
- zalecenia konserwatorskie oraz badania sondażowe i ratownicze archeologiczne.
- dokumentacja geologiczno-inżynierska firmy Geoxxx, opracowana przez Adama Ośko z sierpnia 2016r.
Akty prawne:
- Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane z późniejszymi zmianami.
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie Dz. U. nr 75 poz.690 (Dz. U. nr 33 z dnia 26.02.2003 r. poz. 270, Dz. U. nr 109 
z dnia 12.05.2004 r. Poz. 1156 z późniejszymi zmianami)
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r., w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. nr 120 z dnia 10.07.2003 r. Poz. 1133 z późniejszymi zmianami).
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. Nr 202 z dnia 16 września 2004 r., poz. 2072 z późniejszymi zmianami)
- Ustawa o ochronie przeciwpożarowej budynków z dnia 24 sierpnia 1991r.(Dz.U.147, poz. 1229 z 
późniejszymi zmianami). 
- Ustawa w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów z 
dnia 21 kwietnia 2006 r. (Dz.U.z 2006r. Nr 80, poz.563 z późniejszymi zmianami). 
- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997r. w sprawie ogólnych przepisów 
bezpieczeństwa i higieny pracy z późniejszymi zmianami. 
- Polskie normy i przepisy techniczno – budowlane



KOLEJNOŚĆ REALIZACJI OBIEKTÓW
W granicach opracowania zaprojektowano następujące obiekty w kolejności ich realizacji:

- wstępne utwardzenie terenu do celów obsługi
- wykonanie tymczasowych wjazdów budowy
- ogrodzenie  placu budowy, zaplecze budowy,  instalacja energetyczna na cele budowy
- roboty ziemne na potrzeby wykonania przewidzianego ukształtowania terenu, wymiana gruntu.
- budowa instalacji, wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,  zbiornika retencyjnego wód opadowych, 
podziemnego zbiornika wody na cele ppoż, podziemnego zbiornika bezodpływowego ścieków sanitarnych, 
instalacji  energetycznej  i światłowodowej
- wykonanie podbudowy pod tereny utwardzone i budynki
- budowa budynków głównych
- budowa instalacji elektrycznych oświetleniowej i zasilającej obiekty. 

- wiaty rekreacyjne
- budynek segregacji odpadów.
- wykonanie nawierzchni z kostki betonowej placów manewrowych, miejsc parkingowych oraz ciągów 

pieszych.
- nasadzenia drzew i krzewów

 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Działka stanowi użytek rolny. Od strony południowej i zachodniej z polami uprawnymi. Działka jest jest objęta 
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Teren w większości nieogrodzony. Ogrodzenie występuje od 
strony północno-wschodniej od działek sąsiada zabudowanych zabudową jednorodzinną - zagrodową (działki nr 64/5, 
64/6, 64/7)
Jest to teren o nachyleniu rzędu 2% od strony północnej działki nr 69 opada w stronę działki nr 64/4   nie utwardzony o 
średniej rzędnej terenu 110,50 m n.p.m. Rzędna najwyższa na północy 112,5m n.p.m. rzędna najniższa na południowo-
schodnim krańcu 109,7m n.p.m. Działka nie posiada wyraźnych, oficjalnych zjazdów. Graniczy bezpośrednio z drogą 
gminną od północy dz. nr 66 oraz z drogą powiatową nr 66. Dalej rozciąga się wzdłuż granicy działka kolejowa nr. 225 
(właściciel –Skarb Państwa) . W pasie drogi powiatowej jest rów melioracyjny oddzielający działkę od jezdni. Przy tej 
drodze też miedzy rowem melioracyjnym , a jezdnią rosną pojedyncze drzewa.  
Lokalizacja mediów w okolicy działki:
- woda - na działce przy drodze powiatowej
- prąd, przyłącze realizowane będzie ze słupa energetycznego na działce nr 68/16
- gaz, - na działce przy drodze powiatowej
- kanalizacja deszczowa -  odprowadzenie wód opadowych z dachu B1 i B2 do zbiornika ziemnego na terenie działki.
- kanalizacja sanitarna - przyłącze tłoczne na działce dz. 68/11 za drogą powiatową 
- przyłącze światłowodowe z działki 68/14
 

WARUNKI GEOLOGICZNE
Ocena zawarta aktualnych warunków geologiczno-inżynierskich zawarta została w dokumentacji geologicznej 
wykonanej  dla potrzeb projektu budowlanego Zakładów Metalowych w miejscowości Jonkowo, gmina Jonkowo, 
powiat olsztyński, województwo warmińsko-mazurskie. Wykonanymi wierceniami na badanym terenie stwierdzono 
występowanie holoceńskich gleb /H/ oraz plejstoceńskich gruntów wodnolodowcowych /fgQp4/. W wykonanych 
wierceniach do głębokości prowadzonego rozpoznania nawiercono wodę gruntową w obrębie piasków 
wodnolodowcowych. Charakteryzuje się swobodnym zwierciadłem wody, stabilizującym się w zakresie rzędnych 
106,02 do 107,13 m n.p.m. Przedstawiony powyżej „obraz” warunków wodnych pochodzi z okresu polowych badań 
geotechnicznych. W zależności od opadów atmosferycznych i wiosennych roztopów
poziom lustra wody gruntowej w miejscu badań może ulegać cyklicznym wahaniom, szacunkowo o ok. 0,5 m.
Na analizowanym terenie panują proste warunki gruntowo – wodne, w związku z tym przedsięwzięcie proponuje się 
zaliczyć do I kategorii geotechnicznej. Do gruntów słabonośnych na badanym terenie zaliczono holoceńskie gleby 
/warstwa geotechniczna Ia/ zbudowane z piasków średnioziarnistych. Projektowany obiekt może być posadowiony 
bezpośrednio na gruntach nośnych. Piaski średnizoiarniste w dnie wykopu mogą ulec upłynnieniu na skutek różnicy 
ciśnień piezometrycznych wody, drgań od pracy maszyn budowlanych lub odprężenia gruntów. Grunty spoiste w dnie 
wykopu należy chronić przed dodatkowym uplastycznieniem, gdyż pogorszy to ich nośność. Teren wokół 
projektowanego obiektu należy ukształtować tak, aby spadek był na zewnątrz w kierunku południowym do 
projektowanego zbiornika wód opadowych. Dla wszystkich charakterystycznych (uogólnionych) wartości parametrów 
geotechnicznych zgodnie z PN-81/B-03020 należy przyjąć współczynnik materiałowy gm = 1± 0,1 (0,9 lub 1,1 
stosownie do parametru geotechnicznego). Strefa przemarzania dla rejonu badań zgodnie z PN-81/B-03020 wynosi 
Hz=1,00 m p.p.t.



PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
UKŁAD OBIEKTÓW NA DZIAŁCE

Projektuje się teren utwardzony w postaci komunikacji ogólnej pieszej i samochodowej, parkingów, placów 
manewrowych. Projektuje się wjazd główny północny od drogi powiatowej o szerokości 6m i wjazd południowy z 
drogi powiatowej o szerokości 6,5m. Wjazd północny  dla samochodów osobowych, wjazd południowy dla 
samochodów ciężarowych i dostawczych. Opracowanie projektowe i wykonanie zjazdu na terenie działki 66 wykona 
gmina Jonkowo wraz z realizacją ścieżki rowerowej. Projektuje się drogę techniczną od północy wraz z zjazdem z drogi
gminnej dz. nr . 66. 
Wzdłuż granicy południowej projektuje się zbiornik retencyjno-chłonny ziemny na potrzeby przetrzymania wód 
opadowych z dachu budynku. 
Projektuje się przyłącza  podziemne zewnętrzne takie jak: przyłącze energetyczne, światłowodowe,  kanalizacji 
sanitarnej,  przyłącze wodociągowe. Projekt tych przyłączy został przyjęty zgłoszeniem robót. Wszystkie uzgodnienia 
pozostają bez zmian. W przedmiotowej dokumentacji koryguje się lokalizację studni wodomierzowej, trafostacji i 
włączenie przy budynku przyłącza światłowodowego. Do opracowania dołączono przedmiotowe uzgodnienia. 
Bez zmian pozostaje studnia wodomierzowa, przepompownia, trafostacja. 
Dodatkowo projektuje się przyłącze gazowe, przyłącze kanalizacji sanitarnej od budynku do przepompowni , przyłącze 
i zbiorniki kanalizacji technologicznej, przyłącze wodociągowe od budynku, zbiornika p.poż do studni wodomierzowej.
Projektuje się przyłącze trafostacji do projektowanego budynku. Projektuje się instalację zasilającą oświetlenie 
zewnętrzne, bramy, szlabany, furtki itp. Projektuje się przepusty umożliwiające późniejsze przeprowadzenie przewodów
na terenie inwestora.

Projektuje się:  
W centralno -południowej części działki nr 68/3 terenu  zlokalizowano główny budynek w skład którego wchodzą: 
B1 - część  biurowo - socjalna, dwukondygnacyjna ( część dwukondygnacyjna)
B2 – część  produkcyjno - magazynowa jednokondygnacyjna (częściowo dwukondygnacyjna)
B3 - część przeładunkowa. 
Od strony północno-wschodniej budynku zlokalizowano magazynek butli gazowych i trafostację wraz z dojazdem do 
nich i do bramy transportowej. Dojazd też zapewniono od strony północno zachodniej dla samochodu śmieciarki z 
szubienicowej oraz na potrzeby dostaw prętów i rur . Umożliwia to wjazd ciągnika siodłowego z naczepą do budynku 
przeładunku. Od strony wschodniej przy budynku przewidziano zadaszenie samochodów służbowych oraz kotłownię. 
Po stronie południowej przed budynkiem biurowym przewidziano miejsca postojowe dla zarządu i klientów. Na terenie 
przed budynkiem biurowym od południa znajdzie się wiata na odpadki stałe komunalne , sprzęt pomocniczy, oznaczona
jako B4. Obok planuje się wiatę i pergole rekreacyjne W5. Będą to niewielkie obiekty ażurowe jednokondygnacyjne.  
Na południu w części zielonej znajdą się zbiorniki wody pożarowej jak i zbiornik retencyjny wód opadowych.   Od 
południa znajduje się główny ciąg komunikacji dostaw i odbioru produktów. Pojazdy są kierowane na zachodnią część 
budynku do strefy przeładunku. Zaprojektowano dwie rampy przeładunkowe, dużą bramę wjazdową i małą 
dwuskrzydłową dla małych towarów. Od strony zachodniej znajduje się też strefa logistyki magazynu do której mogą 
się dostać kierowcy, gdzie przygotowano miejsce w którym mogą zaczekać na rozładowanie tira. 
Pas terenu wzdłuż granic działki pozostanie niezabudowany –przeznaczony na teren zielony. 
 

Układ komunikacyjny
W granicach opracowania zaprojektowano złożony układ komunikacyjny składający się z dojazdów, placów 
manewrowych i miejsc parkingowych. Parking wschodni pomiędzy budynkiem głównym, a drogą powiatową 
przeznaczony  dla pracowników  produkcji i magazynowania. Dodatkowo przy budynku produkcyjnym pod 
zadaszeniem projektuje się miejsca postojowe dla samochodów służbowych. Tu też przewiduje się punkt opłukiwania 
samochodów zabrudzonych. Przy budynku biurowym projektuje się parking dla pracowników biurowych i klientów. 
Po stronie wschodniej przy budynku B3 - "przeładunku" projektuje się plac manewrowy i miejsce dokowania 
samochodów ciężarowych. Plac będzie obniżony o 110cm względem posadzki hali. 
Przy budynku przeładunku pod zadaszeniem zaprojektowano miejsce postoju samochodów dostawczych małych.
Szerokość drogi dojazdowej, transportowej zachodniej i południowej 6m, szerokość dróg dojazdowych do miejsc 
postojowych 5m. Wielkość miejsc postojowych na parkingach dla samochodów osobowych - 5x2,5m.
Szerokość min. chodników 1,5m.
Teren inwestycji zostanie połączony komunikacyjnie drogą powiatową i gminną - wg. oddzielnego opracowania.

Rozwiązania wysokościowe
Poziom góry wykończonej posadzki na gruncie obiektów:   
B1, B2, B3 - 110,80 m n.p.m.
Rzędna zjazdu północnego z drogi powiatowej  około 109,67 m n.p.m.
Rzędna zjazdu południowego z drogi powiatowej około 110.63 m n.p.m.
Rzędna zjazdu północnego z drogi gminnej około 112m n.p.m.
Teren odwodniony tak, aby po wybudowaniu zjazdu uniemożliwić wypływ wody z terenu działki Inwestora na drogę 
dojazdową. Na parkingach i placach manewrowych przewiduje się nawierzchnię ażurową z bezpośrednim wsiąkaniem 
w grunt. 



Rzędna obniżenia terenu przy dokach przeładunkowych - 109,70m n.p.m.
Rzędna terenu przy krawędzi zbiornika rchłonnego - 109,30m n.p.m.
Nawierzchnię placów manewrowych, parkingów i powierzchni wyłączonych z ruchu, wysokościowo dowiązano do 
poziomu posadowienia projektowanego budynku  oraz sąsiadującego terenu. Zaprojektowano spadki nawierzchni 
zapewniające prawidłowe odwodnienie na tereny zielone.  Charakterystyczne rzędne wysokościowe podane zostały w 
części rysunkowej projektu zagospodarowania terenu.

Nawierzchnie utwardzone
Projektuje się zasadniczo strefę parkingów wschodnich, parkingu i drogi p.poż wzdłuż elewacji budynku 
biurowego, projektuje się drogę południową jako główny dojazd do strefy logistycznej. Na tej drodze projektuje 
się wysepkę z kolumnami domofonowymi i szlabanami. Projektuje się strefę przeładunkową od strony 
zachodniej. Od strony północnej projektuje się drogę techniczną w standardzie podbudowy pod przyszłą drogę. 

zasadnicze warstwy:

Drogi dojazdowe 
- warstwa ścieralna gr. 10cm kostki betonowej technicznej pełnej wzór dwuteowy (16/20cm)
- podsypka piaskowa gr. 5cm
- podbudowa zasadnicza gr. 30 cm kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- warstwa mrozoochronna gr. 20cm w przypadku występowania gruntów spoistych

Place manewrowe typu ciężkiego
- warstwa ścieralna gr. 10cm z płyt betonowych typ JUMBO zbrojone.
- podsypka piaskowa gr. 5cm
- podbudowa zasadnicza gr. 30 cm kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- warstwa mrozoochronna gr. 20cm w przypadku występowania gruntów spoistych

Parkingi zasadnicze 
- warstwa ścieralna gr. 10cm z płyt ażurowych EKO
- podsypka piaskowa gr. 5cm
- podbudowa zasadnicza gr. 30 cm kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- warstwa mrozoochronna gr. 20cm w przypadku występowania gruntów spoistych
 (wydzielenie miejsc postojowych pełną kostką betonową grafitową).

Miejsca postojowe przy budynku biurowym i zaznaczenie miejsca placu poboru wody p.poż.
- warstwa ścieralna gr. 10cm kostki betonowej technicznej pełnej wzór prostokątny (16/20cm) kolor grafit
- podsypka piaskowa gr. 5cm
- podbudowa zasadnicza gr. 30 cm kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- warstwa mrozoochronna gr. 20cm w przypadku występowania gruntów spoistych
Wydzielenie miejsc postojowych szara kostka. 

Teren z najazdowy z tłucznia 
- nawierzchnia gr. 10 cm z kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- podbudowa zasadnicza gr. 20 cm z kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,
- warstwa mrozoochronna gr. 20cm w przypadku występowania gruntów spoistych

Ciągi piesze , chodniki 
- arstwa ścieralna gr. 6cm z kostki betonowej technicznej 16/20cm w kolorze czerwonym.
- odsypka piaskowo-cementowa gr. 3cm,
- odbudowa zasadnicza gr. 20 cm z kruszywa niezwiązanego C50/30 stabilizowanego mechanicznie,

Opaski przy elewacji budynków
 - warstwa odsączająca gr 15cm z kamienia płukanego

Główny ciąg komunikacji kołowej poprowadzony jest od strony wschodniej, południowej oraz zachodniej budynku 
głównego.
Powierzchnie parkingów , chodników od  dróg dojazdowych oddzielono krawężnikiem betonowym  20x30cm.
Projektuje się układ krawężników najazdowych umożliwiających spływ wód powierzchniowych z terenu utwardzonego
na teren zielony. Wydzielenie chodników od terenów zielonych przy pomocy obrzeża 6x30cm.
Powierzchnie utwardzone wykonane z normatywnymi spadkami. 
Krawężnik wokół ciągów pieszych przy zjeździe miejscowo obniżyć do wysokości powierzchni ruchu kołowego – 
lokalizacje obniżeń zawrzeć w projekcie drogowym wykonawczym. 
Na terenie poza krawężnikiem zaprojektowano wykonanie pasów zieleni w postaci trawników.



Zieleń.
Wzdłuż granicy działki od strony wschodniej, północnej posadzić żywotniki, co stanowi wymóg formalny. Na placu 
przed budynkiem biurowym nasadzenia ozdobne wg oddzielnego opracowania. Oznaczone na rysunku drzewa należy 
traktować poglądowo. Dokładne zagospodarowanie wymaga szczegółowego projektu zieleni, który uwzględni też 
nawadnianie terenu. 

Sposób dostosowania do krajobrazu i otaczającej zabudowy
Projektowane budynki są obiektami niskimi. Dzięki temu ani teraz ani w przyszłości nie będą mocno wybijały się poza 
istniejący stan terenów sąsiednich. Niewielka wysokość nie powoduje nadmiernego górowania nad otaczającym 
terenem. Użycie dobrej jakości materiałów na elewacjach, odpornych na działanie atmosferyczne zagwarantuje 
estetyczny wygląd obiektów teraz i w przyszłości. Kolorystyka stonowana – dominują odcienie szarości. Lokalizacja 
obiektów nie przytłacza istniejącej w okolicy zabudowy. Dominantę stanowią akcenty czerwone będące znakiem 
rozpoznawczym firmy. Przewiduje się też w przyszłości nasadzenia drzew i krzewów przy budynku. Okolica jest 
miejscem w którym teraz i w przyszłości będą się tworzyły podobne obiekty handlowo-usługowe. 

Instalacje i przyłącza.
Kanalizacja sanitarna
Ścieki sanitarne z budynków (B1,B2,)  odprowadzane będą grawitacyjnie do  przepompowni, a następnie tłoczone do 
tłocznej sieci kanalizacji gminnej. Na przejściu przez drogę powiatową należy wykonać przewiert. Miejsce włączenia 
działka prywatna nr 68/11, sieć gminna. 
Kanalizacja technologiczna
Projektuje się dwa lub jeden zbiorniki bezodpływowe na ścieki z galwanizacji i oksydowani
Zbiornik podwójny chemoodporny o objętości 20m3 dla galwanizacji i jeden o poj. 3m3 dla oksydowni.
Zbiorniki typowe. Zbiorniki muszą być opróżniane przez uprawnione firmy z którymi inwestor jest zobowiązany 
podpisać stosowne umowy. 
Kanalizacja deszczowa, odwodnienie
Odwodnienie dróg dojazdowych, parkingów i powierzchni utwardzonych wyłączonych z ruchu przewidziano metodą 
powierzchniowego spływu wód opadowych na teren zielony lub poprzez bezpośrednie wsiąkanie w grunt z nawierzchni
nieszczelnych. Wody opadowe czyste pochodzące z największych połaci dachowych budynku biurowego, hali 
produkcyjno magazynowej będą zbierane poprzez system podciśnieniowy do projektowanego zbiornika ziemnego 
retencyjno - chłonnego o pojemności 770,16m3 .
Woda
Projektuje się instalację wodociągową na działce Inwestora. Włączenie w sieć wodociągową przy granicy z drogą 
powiatową.  Projektuje się przy włączaniu studnię wodomierzową. Przyłącze projektuje się z rur polietylenowych. 
Obok włączenia na sieci projektuje się hydrant zewnętrzny . Wewnętrzna instalacja wody będzie doprowadzona od 
studni do zbiornika p.poż. oraz do pomieszczenia technicznego (kotłownia gazowa). 
Gaz
Projektuje się instalację wewnętrzną gazu na działce Inwestora do szafki z gazomierzem lokalizowanej na granicy 
projektowanego parkingu wschodniego , na ogrodzeniu. Praktycznie przy istniejącej sieci gazowej biegnącej 
równolegle do drogi powiatowej. Wewnętrzna instalacja doprowadzać będzie gaz do kotłowni w północno-wschodniej 
części projektowanego budynku głównego.
Teletechnika, światłowód 
Na tym etapie zaprojektowano przyłącze światłowodowe na warunkach MOK w Jonkowie. Projektowany światłowód z 
terenu działki nr 68/14 na teren działki inwestora 68/3 należy wykonać formie przewiertu o długości 134mb. W tak 
przygotowany przewiert należy wprowadzić rurę śr 32mm z kablem światłowodowym. Kabel następnie należy 
poprowadzić do projektowanego budynku  w rurze osłonowej na głębokości min. 0,5m. Nad trasą kabla (10cm) ułożyć 
folię ostrzegawczą. Przed budynkiem, jak i na włączeniu oraz załamaniu kabla wykonać studnie typu SK-1. Nie 
możliwe jest przyłącze telefoniczne bezpośrednio z sieci telefonicznej Orange zlokalizowanej po drugiej stronie  
powiatowej. Rozpatruje się przyłącze za pośrednictwem rozbudowanej sieci z Giedajt.

Prąd
Przewiduje się  instalację elektryczną na działce inwestora. Projektuje się przyłącze po średnim napięciu 15kV do 
projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4kV; zlokalizowanej na zewnątrz  narożnika północno-wschodniego hali 
produkcyjnej.  Przyłącze wymaga demontażu i wykonania nowych urządzeń na słupie energetycznym w stacji 
rozdzielczej 15/15kV; znajdującym się na działce nr 68/16. Przejście kablem na tern działki 68/14 , a następnie 
wykonanie  przewiertu do działki nr 68/3. Przewód zostanie wprowadzony do projektowanej stacji transformatorowej. 
Będzie to urządzenie dostarczone przez wybraną firmę , jako gotowe urządzenie. Wewnętrzna sieć elektryczna 
doprowadzać będzie prąd do projektowanego budynku głównego, oświetlenia zewnętrznego, szlabanów.

UKSZTAŁTOWANIE TERENU 
Teren projektowany zostanie wyprofilowany w optymalny sposób zapewniający odwodnienie terenów utwardzonych i 
ewentualny przelew w kierunku południowym w kierunku zbiornika retencyjno-chłonnego. Przewidywane spadki  2 %.
Jedynie na dojeździe do do bram przeładunku, przy dokach przewiduje się spadek rzędu 4%. 
Projektowany teren praktycznie zostanie zachowany w stosunku do istniejącego. Po stronie północnej budynku 



przewiduje się niwelację terenu istniejącego do poziomu hali budynku. Wybrane zostanie ok. 20m terenu na średnią 
głębokość 50cm. Ma to na celu powstrzymanie wody opadowej spływającej z części wyższej, dalszej 
niezagospodarowywanej działki inwestora.

OGRODZENIE, SZLABANY, NAPROWADZACZE.
Zgodnie z zlecaniami inwestora nie projektuje się ogrodzenia terenu. Projektuje się ogrodzenie o maksymalnej 
wysokości 2metry. Projektuje się ogrodzenie systemowe panelowe z siatką z drutu ocynkowanego. W części zachodniej
i północnej zamiast siatki z prętów przewiduje się siatkę z drutów miękkich typu siatka "leśna". 
Projektuje się dwa szlabany dwuskrzydłowe na wjeżdzie na parking północny oraz na wydzieleniu strefy przeładunku 
na drodze południowej.  Jeden zestaw szlabanów ze skrzydłem o długości 2,5m, a drugi o długości ramienia 3,5m.  
Projektuje się bramy przesuwne automatyczne. Wjazd na parking północy długość 7,5m (uwzględnia przejście piesze). 
Wjazd główny na południu oraz w strefie odgradzającej przeładunek (dwie bramy) o szerokości przejazdu 8m. Brama 
wschodnia przy budynku biurowym o szerokości przejazdu 5m. Mniejsza brama na pólnocnej stronie przy mag. butli 
gazowych o szerokości 4,5m. 
Dla drogi technicznej można założyć budowę bramy dwuskrzydłowej (szer. 3m) w konstrukcji stalowej zamykanej 
ręcznie.
Przy  dokach i bramach do strefy przeładunku zamontować naprowadzacze.  stal. ocynkowana, rura  średnicy 16cm, 
h=40cm , długość do 4m. 

DANE LICZBOWE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Powierzchnia: działka nr 64/3: 61 100,00 m2
Powierzchnia zabudowy :   10 848,79 m2
w tym:

BUDYNEK B1:                                   1 201,7 m2
BUDYNEK B2:                                        8 903,17 m2

                                 W TYM:
    - CZĘŚĆ PRODUKCYJNA B2.P 5 376,86 m2
    - CZĘŚĆ MAGAZYNOWA B2.M  3 526,31 m2

BUDYNEK B3:                                       642,00 m2
BUDYNEK B4:                                       10,92 m2
BUDYNEK B5:                                      91,00 m2

Powierzchnia inna:
WIATA W1 229,5 m2
WIATA W2 170,8 m2
WIATA W3 178,43 m2
WIATA W4 25,92 m2
WIATA W5 109,3 m2

  
Powrzchnia biologicznie czynna:                                       34 779,48 m2
Powierzchnia utwardzona:                                                      14070,00 m2 
        w tym:

SZCZELNA:  6120M2             
  w tym:

- mury oporowe:                               10,0 m2
- płyta drogowa pełna 100,0 m2

              - drogi  wewnętrzne (kostka bet. 8cm, szara): 3705,0 m2
- parkingi (kostka bet. 8cm, grafit): 655,0 m2
- chodniki (kostka bet. 6cm, żółta):           1650,0 m2

NIESZCZELNE: 7950M2
- parkingi - (płyta ażurowa 10cm): 3 960 m2
- plac - (płyta jomb 12cm): 1630 m2
- droga techniczna, plac (tłuczeń kamienny): 2260 m2

              - opaska (otoczak):                             100,0 m2  

WSKAŹNIK POW. BIOL. CZYNNEJ:      0,57 > WYMAGANE MIN. 0,05
WSKAŹNIK POW. ZABUDOWY:            0,18 < WYMAGANE MAX. 0,37

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 
          OSOBOWE:      252 SZT. (W TYM 4 DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH)
parking północny dla pracowników PM - 59 miejsc.
parking wschodni dla pracowników PM - 95miejsc
parking wschodni dla pracowników B - 43 miejsc 



parking północny przy bud. biurowym dla pracowników B -  55 miejsc
- w tym 20 dla gości i w tym 4 dla niepełnosprawnych.

DOSTAWCZE: 4 SZT.
            CIĘŻAROWE:   2 SZT.
WYMAGANE: 2 MIEJSCA POSTOJOWE NA 1000M2 
POWIERZCHNI  UŻYTKOWEJ OBIEKTU, TO ZNACZY > 25

                        
ZAGOSPODAROWANIE TERENU  W ODNIESIENIU DO PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2015 r., poz. 199 z poźn. zm.)oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym 
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i uchwały nr XVIII/109/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29grudnia 2015 r. w sprawie 
przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu 
Jonkowo oraz po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjętego uchwałą nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 
2002 r., zmienionego uchwałą nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., uchwala się.

USTALA SIĘ NASTĘPUJĄCĄ INTERPRETACJĘ UŻYTYCH SYMBOLI I POJĘĆ:
- plan – niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo;
- nieprzekraczalna linia zabudowy – linia wyznaczona na rysunku planu, której nie może przekraczać żaden element 
budynku; nie obowiązuje dla sieci infrastruktury technicznej;
- zabudowa usługowa – służąca realizacji usług – budynki biurowe, handlowo-usługowe, garaże;
- zabudowa produkcyjna – służąca realizacji produkcji przemysłowej i rzemiosła – budynki przemysłowe, 
magazynowe, zbiorniki, silosy, garaże, i towarzyszące im kompleksowe budowle na terenach przemysłowych;
- teren zabudowy produkcyjno - usługowej – teren służący realizacji zabudowy usługowej, produkcyjnej lub obu tych 
rodzajów zabudowy jednocześnie w dowolnej proporcji.

NASTĘPUJĄCE OZNACZENIA GRAFICZNE NA RYSUNKU PLANU SĄ OBOWIĄZUJĄCE:
- granica opracowania planu;
- linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;
- nieprzekraczalne linie zabudowy;
- oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem  

USTALA SIĘ PRZEZNACZENIA TERENÓW:
- Teren zabudowy produkcyjno -usługowej, oznaczony symbolem PU;
Projektowana inwestycja ma charakter zabudowy produkcyjno -usługowej
- teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI;
Od strony  północnej przy działce nr 64/6 i 64/7 projektuje się teren zielony jako zieleń izolacyjną.
- Teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
Od drogi publicznej dz. nr 66 projektuje się dwa zjazdy indywidualne na teren inwestycji. 
Na całym obszarze planu dopuszcza się prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizację związanych z nimi 
urządzeń, obsługujących tereny objęte opracowaniem w sposób niekolidujący z przyszłym zagospodarowaniem 
terenów.
Obszar objęty planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody.
Na obszarze objętym planem dopuszcza się realizację przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
pod warunkiem zachowania procedur wynikających z przepisów odrębnych.
   

Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych 
oraz dóbr kultury współczesnej:

- Na obszarze objętym planem, nie występują tereny oraz obiekty wpisane do rejestru zabytków.
Na terenie objętym planem występuje udokumentowane stanowisko archeologiczne, 
o numerze: 23/59-19, które wskazano na rysunku planu.
Stanowisko wymienione w pkt. 2 jest wpisane do gminnej ewidencji zabytków oraz objęte ochroną na podstawie 
przepisów odrębnych dotyczących ochrony zabytków.
W przypadku zamiaru wykonania robót ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej działalności na terenie 
stanowisk archeologicznych, zastosowanie mają przepisy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
Ze względu na charakter występowania znalezisk archeologicznych, nie można wykluczyć istnienia na terenie objętym 
granicami planu zabytkowych obiektów archeologicznych, objętych ochroną na podstawie przepisów odrębnych 
dotyczących ochrony zabytków.



Związku z powyższym wykonano sondażowe oraz dodatkowe ratownicze badania archeologiczne. 
Ponieważ jednak wykonane badania nie określiły całkowitej powierzchni stanowiska, na pozostałym terenie należy 
zapewnić nadzór archeologiczny.

Ustalenia dotyczące zasad modernizacji i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; - warunek spełniony
- odbiór ścieków poprzez sieć kanalizacji; - warunek spełniony
- ścieki przemysłowe należy zagospodarować zgodnie z przepisami odrębnymi; - zbiornik bezodpływowy opróżniany 
prze uprawnione firmy zewnętrzne.
- wody opadowe zagospodarować zgodnie z przepisami odrębnymi - odprowadzenie powierzchniowo na teren działki 
inwestora.
W granicach obszaru objętego planem, nie występują tereny, dla których istnieje potrzeba ustalenia sposobów i 
terminów tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
 - maksymalna wysokość zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie więcej jednak niż 15,0 m oraz nie więcej niż 
25,0 m dla masztów, kominów i urządzeń technicznych;  - projektuje się budynki do dwóch kondygnacji, do 10 metrów 
wysokości. Projektowane maszty flagowe reklamowe nie będą wyższe.
- dopuszcza się budowę budynków biurowych, handlowo-usługowych, garaży, budynków przemysłowych i 
magazynowych;- projektuje się obiekty biurowe, przemysłowe i magazynowe.
- dachy płaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia do 45°; - zaprojektowano dachy płaskie, spadki do 
4%.
- kolorystyka pokrycia dachów – odcienie czerwieni, brązu i szarości; - zaprojektowano dachy szare
- intensywność zabudowy od 0,2 do 2;- warunek spełniony punkt 2.3.
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni działki; - warunek spełniony punkt 2.3.
- powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 5% powierzchni działki budowlanej;- warunek 
spełniony punkt 2.3.
- ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy w odległości 6,0 m od linii rozgraniczającej drogi KDZ i 6,0 m od linii 
rozgraniczającej drogi KDW, zgodnie z rysunkiem planu; - warunek spełniony
- miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
zapewnić w liczbie nie mniejszej niż 2 miejsca postojowe na 1000 m2 powierzchni użytkowej budynku; - warunek 
spełniony warunek spełniony punkt 2.3.
- dostępność komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (działka ewidencyjna nr 66, droga powiatowa nr 1407N) oraz 
drogi gminnej (działka ewidencyjna nr 69) przylegających do granicy opracowania planu.- warunek spełniony.
Wjazd z drogi gminnej będzie realizowany wg  oddzielnego opracowania i nie jest warunkiem koniecznym do realizacji
inwestycji. 

Ustalenia szczegółowe dla terenu oznaczonego symbolem ZI:
Przeznaczenie – teren zieleni izolacyjnej.
Teren należy obsadzić zielenią izolującą obiekty produkcyjne i usługowe od sąsiedniej zabudowy mieszkalnej.
Planuje się nasadzenia Żywotnika Zwyczajnego. 



OPIS TECHNICZNY OBIEKTÓW BUDOWLANYCH.

PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
W centralnej części terenu przeznaczonego pod inwestycję będzie zlokalizowany główny obiekt. Całość będzie składała
się z trzech prostych prostopadłościennych brył.  Założenie będzie równoległe do najdłuższej granicy zachodniej 
działki; wynikiem czego obiekt będzie pod kontem do drogi powiatowej. Od południa będzie  to budynek 
dwukondygnacyjny  biurowo - socjalny.  Ze względów funkcjonalnych i pożarowych stanowi on odrębny budynek 
połączony łącznikiem z częścią produkcyjną. Druga główna część to budynek produkcyjno - magazynowy. Część 
produkcyjno - magazynowa zasadniczo jest halą  w części której znajdują się pomieszczenia dwukondygnacyjne,  z stąd
tę część też należy zaliczyć do dwukondygnacyjnych budynków. 

B1- BUDYNEK BIUROWO-SOCJALNY.
Budynek w formie prostopadłościanu o wymiarach max. 1820/6777 cm; wysokości do 9,75 metrów attyki.
Budynek i główna dłuższa elewacja lokalizowany w ekspozycji południowo-wschodniej. Projektuje się główne wejście 
dla pracowników biurowych i klientów od strony południowo-wschodniej. Drugie wejście dla pracowników produkcji i 
magazynu od strony wschodniej. Dodatkowe wejścia projektuje się od południa wejście dla obsługi jadalni, kateringu 
oraz wyjście ewakuacje  od strony zachodniej.
Na parterze budynku zlokalizowano głównie pomieszczenia szatni, łazienek, działy konstrukcyjny,  technologiczny , 
jadalnię wraz z zapleczem kuchennym. Zaprojektowano również biura kadr, portierni, toalety dla osób 
niepełnosprawnych główną klatkę schodową oraz windę. Całość uzupełniają sale demonstracyjna, sala szkoleniowa i 
sale spotkań. W budynku znajdują się dwie klatki zlokalizowane końcach budynku.  Schody tak zostały zaprojektowane
ze względów p.pożarowych oraz ze względu na komunikację pracowników. 
Na piętrze znajdują się biura zarządu, biura logistyki, handlu, główny sekretariat, sale narad i spotkań. 

B2- BUDYNEK PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWY
W budynku będą wyraźnie zaznaczone części magazynowa i produkcyjna. 
Połączenie budynków B1 i B2 komunikacyjne znajduje się na parterze. 
Z budynku biurowego bezpośrednio wchodzi się w część produkcyjną. Zaprojektowano dwa główne ciągi piesze. Lewy
służy do komunikacji z działem konstrukcyjnym i technologicznym. Prawy głównie jako wyjście z szatni, dojście do 
jadalni. 
W strefie produkcyjnej produkowane będą takie produkty jak:
Narzędzia do zaprasowywania końcówek ręczne i hydrauliczne, pneumatyczne do kablowych, plomb, 
Narzędzia do cięcia kabli,przewodów ręczne i hydrauliczne
Narzędzia elektroinstalacyjne: szczypce do cięcia i odizolowywania, ściągacze izolacji, noże monterskie, wkrętaki, 
lutownice transformatorowe, mierniki, taśmy do wciągania kabli. 
Osprzęt elektroinstalacyjny i wyposażenie elektroinstalatora: opaski kablowe, rury termokurczliwe, mufy 
przelotowe, taśmy elektroizolacyjne, dławnice kablowe,  korytka kablowe, pasy monterskie, artykuły elektroizolacyjne, 
Narzędzia do wycinania otworów: wycinaki, wycinarki hydrauliczne, wycinarki akumulatorowe, głowice 
hydrauliczne, stanowisko do otworowania
Obróbka szyn prądowych i montażowych: Stanowisko do obróbki szyn pakietowych, giętarko-dziurkarka do szyn 
prądowych, gilotyna do szyn prądowych, giętarki do szyn prądowych, stanowiska do obróbki szyn prądowych, nakrętki 
wciskane, przecinarki szyn montażowych. 
Napędy hydrauliczne: pompa hydrauliczna, agregaty hydrauliczne.
Technologia połączeń REKIN (Technologia połączeń REKINR dedykowana jest do łączenia emaliowanych 
przewodów nawojowych w silnikach i transformatorach olejowych, przewodów miedzianych i aluminiowych, 
okrągłych i profilowych.): końcówki i złączki REKIN, głowice hydrauliczne w technologii REKIN, napędy w 
technologii REKIN, Wysięgniki.
Końcówki i złączki kablowe : Końcówki oczkowe, aparatowe i wtykowe, końcówki tulejkowe, końcówki 
konektorowe i pazurkowe, końcówki i złączki rurowe Cu, końcówki i złączki Al, końcówki i złączki Al - Cu, końcówki 
i złączki śrubowe 1 - 36kV, końcówki i złączki na średnie napięcie, końcówki do ekranów kabli telekomunikacyjnych, 
Maszyny i roboty prototypowe. 
Produkcja maszyn na specjalne zlecenie lub nowe produktu
OPIS POSZCZEGÓLNYCH STREF PRODUKCJI 
Strefa produkcji zawarta jest w bryle o wymiarze rzutu 72x72m. Wysokość użytkowa do instalacji oświetleniowej 5m. 
pomieszczenie do średniej 7,5metra.W części produkcyjnej przewiduje się główną komunikację w postaci ciągów 
pieszych i jezdnych. Oznaczenie ciągów pieszych i jezdnych należy wykonać przy pomocy farby na bazie żywicy 
epoksydowej wyprodukowanej specjalnie do oznakowania hal fabrycznych, magazynowych. Farby muszą być kryjące  
charakteryzować się odpornością na ścieranie, na chemikalia, oleje, smary i rozpuszczalniki, niebrudząca się. Kolor 
żółty.  Projektuje się ciągi komunikacji jezdnej o szerokości 230cm dla ruchu wózków widłowych z transportem euro 
palety. Ciągi piesze będą miały szerokość 130cm dla ruchu dwukierunkowego. Przy stanowiskach pracy przewidzieć 
należy pola odkładcze na regały i ero-palety min. szerokość 130cm. 
Przy stanowiska pracy wyznaczone będą pola odkładcze o szerokości 130cm. 
Ważnym elementem produkcji jest kontrola jakości. Kontroli jakości poddane są produkty oraz badana jest sprawność 



wykonanych przy ich użyciu produktów. Strefa ta stanowi zamknięte pomieszczenie ze ścisłą kontrolą temperatury i 
wilgotności. Dostęp mają tylko osoby uprawnione. Wydzielone też dodatkowo pomieszczenie kontroli elektrycznej 
gdzie przebywanie osób może być tylko doraźne. Strefa będzie wyposażona w urządzenia i maszyny kontrolne. 
Strefa Robotix przeznaczona do wykonywania innowacyjnych produktów w tym robotów, maszyn i narzędzi 
prototypowych.
Projektuje się strefy montażu elektryki, hydrauliki, narzędzi
wyposażone w szafy, stoły i narzędzia Dodatkowo w kosze na odpady, umywalki oraz stanowiska komputerowe. 
Stanowiska do rozwiercania, nitowania, drążenia, frezowania, toczenia, szlifowania
Projektuje się strefę produkcji końcówek kablowych
W strefie tej znajdą się prasy hydrauliczne, pneumo-hydrauliczne i mimośrodowe, stanowisko do spawania złączki R_2,
stanowisko do lutowania złączki, stanowisko do tulejkowania złączki RT,  stanowiska montażu, stanowisko 
wykonywania zębów,  stanowiska do rozcinania końcówek,  stanowisko warsztatowe z wiertarką i  gilotyną. Oprócz 
tego znajdą się regały i stanowisko komputerowe.
Pomieszczenie głównego lutowania
Wydzielone pomieszczenie ze strfy końcówek wyposażone w cztery stoły lutownicze automatyczne
ze stanowiskiem odsysania pasty lutowniczej. Wyposażone w indywidualną wentylację mechaniczną. Dodatkowo 
wyposażone w zlewozmywak, szafy - pola odkładcze. 
Strefa pakowania 
W strefie tej znajdą się automaty pakujące końcówki kablowe oraz automaty tulejkujące, stanowiska komputerowe, 
zgrzewarka woreczków oraz regały.
Strefa obrabiarek tradycyjnych
W strefie tej znajdą tokarki i szlifierki,frezarki giętarki oraz stoły narzędziowe manualne. Zaplanować pola odkładcze 
oraz pojemniki na odpadki. 
Strefa frezarek automatycznych - manualnych
znajdą się tu Frezarka pionowa i pozioma oraz trzy stanowiska pracy.  Zaplanować pola odkładcze oraz pojemniki na 
odpadki. 
Strefa Obrabiarki CNC
 (Computerized Numerical Control– układ sterowania numerycznego, wyposażony w mikrokomputer, który można 
dowolnie interaktywnie zaprogramować. Obróbka CNC pozwala na szybkie, precyzyjne i wysoce powtarzalne 
wykonanie złożonych kształtów.
W strefie tej znajdą się : frezarki CNC, tokarki CNC ze stanowiskami operatorów. Dodatkowo znajdą się stanowiska 
komputerowe, pola odkładcze oraz pojemniki na odpadki.
Pomieszczenie oksydowania
Niektóre elementy stalowe wytwarzane w zakładzie są poddawane procesowi oksydacji. Oksydowanie – proces 
pokrywania powierzchni metali cienką warstwą ich tlenków (przeciw korozji i dla ozdoby). Oksydowanie odbywa się 
metodą chemiczną poprzez zanurzanie przedmiotów stalowych w komorach z wrzącym stężonym roztworze 
wodorotlenku sodu i azotanu potasu oraz azotanu sodu. przedmioty są wkładane na ok. jedną godzinę a następnie są 
płukane. Należy przewidzieć indywidualne odciągi oparów. Pomieszczenie wyposażone będzie oprócz komór i myjki 
komorowej z zlew, piec. Znaleźć należy miejsce dla śrutownicy i bębniarki. Oprócz tego należy zlokalizować szafy na 
odzież ochronną i pojemniki na odzież zabrudzoną. Należy zaprojektować prysznic ratowniczy. Przewidzieć pola 
odkładcze. Przewidzieć zbiornik ścieków.
Pomieszczenie galwanizerni 
W galwanizerni należy przewidzieć dwie linie technologiczne. Drobne elementy końcówek kablowych są poddawane 
przygotowaniu powierzchni w kwasie siarkowym o stężeniu 10-20 %, a następnie umieszczone w koszu w kąpieli soli 
cyny. Kosz z detalami do pokrycia elektrolitycznego stanowi katodę, anodami są płyty cynowe umieszczane w kąpieli 
roztworu siarczanu cyny SnSO4  o stężeniu ok 20g/dm3. Prąd stały o niskim napięciu przeprowadza jony cyny z płyt 
anod do roztworu - a następnie z roztworu kąpieli o stężeniu 20g/dm3 - na niewielkie elementy powlekane powłoką 
cynową. Trawi się elementy w postaci jednego wsadu o powierzchni sumarycznej 1,56m2 w roztworze kwasu przez 13 
minut, a następnie przenosi wytrawione elementy do obrotowego kosza, gdzie pokrywa się detale warstwą cyny o gr. 
ok. 8-12 µm w czasie ok. 1 godziny, w temperaturze 25°C.;stosuje się prąd od100 do 200A. Pozostałe etapy procesu 
galwanizacji jak wstępne oczyszczenie na wygładzarce w bębnie gratującym, płukanie międzyoperacyjne i suszenie. 
W galwanizerni należy przewidzieć specjalną wentylację z odciągami oraz zbiorniki ścieków.
Należy przewidzieć miejsce składowania chemii. Oprócz tego należy zlokalizować szafy na odzież ochronną i 
pojemniki na odzież zabrudzoną. Należy zaprojektować prysznic ratowniczy. Przewidzieć pola odkładcze. 
W galwanizernię trzeba wyposażyć w dwie ( po jednym na ciąg technologiczny) suwnice do bezpiecznego 
transportowania produktów. Należy zaprojektować prysznic ratowniczy.
Pomieszczenie spawalni
W spawalni należy zaprojektować stół spawalniczy z odciągiem spalin, mniejsze stanowiska pracy oraz mobilne 
odciągi spalin z własnymi filtrami.   Główne spawanie będzie odbywać się metodą MAG. Spawanie elektrodą topliwą 
w osłonie gazów obojętnych (MIG, metoda 131) lub aktywnych (MAG, metoda 135) . Jako gazy osłonowe obojętne 
najczęściej stosuje się argon - dwutlenek węgla. W spawalni powinna znaleźć się wanna na wodę oraz zlewozmywak.
Dodatkowo powinny znaleźć się regały, pola odkładcze. 
Pomieszczenie hartowni 



Niektóre elementy stalowe są hartowane dla utwardzenia powierzchni. W pomieszczeniu  hartowni znajdą się piece 
ogrzewane elektrycznie. Rozgrzane w nich elementy będą zanurzane do wanny z olejem hartowniczym i chłodzone w 
wannie z wodą. Należy zapewnić odpowiednie odciągi oparów. W hartowni znajdą się  twardościomierze, butla z 
zaworem do hartowania, stanowisko do powlekania, pola odkładcze.
Pomieszczenie głównej szlifierni
W pomieszczeniu znajdzie się  szlifierka do wałków , szlifierki płaszczyznowe, beczka na chłodziwo, stanowiska 
indywidualne oraz zlewozmywak. Projektuje się stoły szlifierskie z odciągami z własnymi filtrami. 
Należy przewidzieć regały i pola odkładcze.
Pomieszczenia biurowe i higieniczno- sanitarne.
Projektuje się zespół biurowy (pracy czasowej) do kontroli i nadzoru prowadzonych prac. Będzie to pomieszczenie 
przeznaczone dla brygadzistów, kierownika produkcji oraz planistów. Na stropie zlokalizowana będzie sala 
szkoleniowa. Przy tym zespole znajdzie się również duże pomieszczenie porządkowe oraz miejsce dla zaplecza 
technicznego. Przy galwanizerni projektuje się pomieszczenia toalet męskich i damskich wraz z małym 
pomieszczeniem porządkowym. Dodatkowo przy wejściach do części biurowej oraz pomieszczeń kierowników 
projektuje się umywalki. 

 OPIS   STREFY MAGAZYNU GŁÓWNEGO. 
Strefa magazynu zawarta jest w bryle o wymiarze rzutu 72x48m. Wysokość użytkowa do 6,5 metra. Część 
magazynowa od części produkcyjnej będzie oddzielona ścianą warstwową w układzie pionowym.
Połączenie będą stanowić trzy przejścia. Projektuje się drzwi stalowe 90/200 oraz dwie bramy 360/400 szybkobieżne 
rolowane oraz   o wym. 430/450cm.
W magazynie należy wyodrębnić   strefy produktów : materiał do produkcji, produkt końcowy do wydania, półprodukt.
Projektuje się regały paletowe, regały rur miedzianych, regały prętów stalowych, regały na drobne produkty w postaci 
dwupoziomowej. Magazynowane produkty będą ustawiane strefowo stosownie do rodzaju przechowywanego produktu.
W części magazynu znajdzie się strefa pakowania oraz montażu półproduktu.   Z tej części budynku projektuje się dwa 
wyjścia ewakuacyjne zlokalizowane od strony północnej oraz południowej. 
W magazynie musi znaleźć się strefa montażu półproduktów, strefa pakowania  produktu końcowego.
W strefie pakowania produktu końcowego znaleźć się muszą stoły robocze, maszyny pakujące, waga.
Stanowisko cechowania, stanowisko komputerowe.
W części magazynu przy ścianie zachodniej, przy budynku przeładunku projektuje się biuro logistyczne 
odpowiedzialne za przepływ przyjmowania i wydawania produktów, materiałów. Przy tym biurze znajdzie się 
pomieszczenie poczekalni kierowców wyposażone w zlewozmywak, czajnik, umywalkę oraz węzeł toalet męskich i 
damskich oraz pomieszczenie gospodarcze, porządkowe. 
Przy tych pomieszczeniach od strony hali magazynu znajdzie się miejsce ładowania wózków elektrycznych.

 STREFA PRZEŁADUNKU
Strefa przeładunku zawarta jest w bryle o wymiarze rzutu 30x21m. Wysokość użytkowa najniższym punkcie 5,3metra. 
Strefę tą stanowi budynek nieocieplany osłonięty od przestrzeni otwartej ścianami z blachy trapezowej w układzie 
pionowy..  Główną konstrukcję będzie miał żelbetową opisaną w opisie. 
Cześć konstrukcji głównej znajdzie poza obiektem stanowiąc zadaszenie na potrzeby dostaw. W obiekcie przeładunku 
planuje się wydzielenie strefy segregacji odpadów oprócz typowych kontenerów na papier, plastik, zjadą się pojemniki 
na zużyte oleje i smary oraz kontener na złom po produkcyjny. Kontenery będą na bieżąco wywożone przez firmy 
specjalistyczne. Projektuje się bramę umożliwiającą wjazd pojazdu ciężarowego typu bramowiec. Segregowane będą 
wszystkie odpady powstałe w wyniku funkcjonowania zakładu. 
Projektuje się dwie dodatkowe duże bramy segmentowe o wym. 400/450  zlokalizowane na przeciwko siebie po stronie
północnej i południowej umożliwiające wjazd i przejazd samochodu ciężarowego.  Chodzi o umożliwienie rozładunku 
bocznego TIR'a z sześciometrowymi prętami lub rurami. W ścianie południowej projektuje się również bramę 
dwuskrzydłową dla małych dostaw i odbiorów oraz dwa doki przeładunkowe. Projektuje się obniżenie terenu przy 
dokach - 110cm w stosunku do poziomu posadzki. Umożliwi to rozładunek TIR'a z poziomu naczepy. Obok od strony 
południowej projektuje się też drzwi wejściowe stalowe 90/200cm.  
Poziom i wykończenie posadzki jest jednoznaczne z terenem utwardzonym dróg i placów przy budynku. 

INNE OBIEKTY 
Obiekt B4  - projektuje się wiatę - budynek segregacji odpadów komunalnych pochodzących głownie z części biurowej.
Wiata znajdzie się przy głównej drodze dojazdowej na południe od biurowca w odległości ok .40 metrów od wyjścia 
zachodniego z biurowca. Będzie to obiekt o konstrukcji stalowej. Wymiary rzutu 4x3,5m, wysokość ok. 3m. Ściany 
będą wykonane z siatki jak też drzwi.  Planuje się obudowę dekoracyjną z listw drewnopodobnych ze względów 
wizualnych i estetycznych.
Na terenie planuje się również wykonanie dwóch obiektów wiat rekreacyjnych. Wiaty o konstrukcji drewnianej 
połączone w układ pergoli otwartej.  Wymiary rzutu całości 10 x  19,5m, wysokość 3 m.  Wykończenie stanowią listwy 
drewniane o wym 5/5cm.
Dach blacha trapezowa ze spadkiem w kierunku południowym i północnym o kącie nachylenia 5%. Pokrycie papa 
wierzchniego krycia szara. 



Obok części produkcyjnej w części północno-wschodniej projektuje się trafostację  kontenerową żelbetową. ustawioną 
na ok 2m od budynku. Wymiary w rzucie ok. 6/3m, wysokość 2,2m.
Na ścianie północnej projektuje się wybudowanie magazynu butli gazowych. Będzie to obiekt wykonany z żelbetu 
ściany i dach.  Zamkniecie projektuje się w formie czterech skrzydeł w ramce stalowej z wypełnieniem płytą 
poliwęglanową mocowaną od zewnątrz na zatrzaski. Drzwi zamykane na kłódkę . Należy zachować przestrzeń 
wentylacyjną. 
Kotłownia będzie obiektem murowanym, ocieplona wełną mineralną i otynkowana. Strop będzie żelbetowy  i    będzie 
kontynuacją zadaszenia miejsc postojowych. 

STRUKTURA ZATRUDNIENIA  

DZIAŁ FUNKCJA STREFA BIURA STREFA PRODUKCJA STREFA 
MAGAZYN

kobiety mężczyźni kobiety mężczyźni kobiety

prezes zarządu 1

dyrektor logistyki 1

dział logistyki 4 4

dyrektor handlowy 1

dz sprzedaży eksportowej 4 4

dz sprzedaży krajowej 8

marketing 2

dyrektor finansowy 1

dział księgowości 8

główny księgowy 1

kontroling 1

dział IT 1 1

kadry 2

sekretariat 2

portier/ochrona 1

dział konstrukcyjny 11(12)

dział technologiczny 10(12)

planowanie produkcji 1(2) 1(2)

kierownik produkcji 1

kontroli jakości 8

produkcja narzędzi 5 55

produkcja końcówek 15 40

narzędziownia 15

magazyn materiałowy 4

spedycja wyrobów gotowych 5

suma 32 39 22 120 9

kobiety ogólnie - 63
mężczyźni ogólnie - 169

STRUKTURA ZATRUDNIENIA Z PODZIAŁEM NA STREFY FUNKCJONALNE PRZEDSTAWIA SIĘ 
NASTĘPUJĄCO:

B1 – część biurowo - socjalna
Przewiduje się prace głównie w systemie jednozmianowym za wyjątkiem jednej osoby
dozorującej. Na parterze pracować będzie: 2 kobiety i 25 mężczyzn. Dodatkowo w ciągu czterech godzin będzie 



obsługiwana strefa wydawania posiłków. Strefą tą zajmować będzie się firma zewnętrzna. Przewiduje się wydawanie 
posiłków w przeciągu półtorej godziny trzech grup pracowników. 
Przewiduje się wydawanie i spożywanie posiłku w przeciągu pół godziny dla jednej grupy.
Grupa pracowników jednocześnie korzystających z jadalni może składać się do 84 pracowników - tyle miejsc 
siedzących przewidziano w jadalni. Na piętrze pracować będzie 30 kobiet i 14 mężczyzn. 
B2 – część produkcyjno-magazynowa
Przewiduje się ilość kobiet zatrudnionych na produkcji i magazynie  - 31, a mężczyzn - 130.
Praca w strefie magazynu i produkcji dwu zmianowa. Na pierwszej zmianie 20 kobiet i 80 mężczyzn.
TECHNOLOGIA KUCHNI KATERINGOWEJ







OPIS TECHNICZNY 
do projektu technologii bufetu pracowniczego z kuchnią zależną w zakładzie

produkcyjnym ERKO w Jonkowie

Zawartość opracowania:
1 Dane ogólne

1.1 Przedmiot opracowania

1.2 Podstawa merytoryczna

1.3 Zakres opracowania

2 Zakres działalności 

3 Opis procesów technologicznych

3.1 Przyjęcie półproduktów, potraw, środków spożywczych i pomocniczych

3.2 Magazynowanie półproduktów, potraw, środków spożywczych i pomocniczych

3.3 Obróbka wstępna – brudna

3.4 Regeneracja oraz dystrybucja środków spożywczych i potraw

3.5 Mycie i dezynfekcja wyposażenia

3.6 Mycie i dezynfekcja naczyń stołowych i szkła

3.7 Mycie i dezynfekcja powierzchni zakładu

3.8 Usuwanie odpadów

3.9 Zatrudnienie, zaplecze socjalne i odpowiedzialność przedsiębiorcy

3.10 Wymogi dla działalności, pomieszczeń zaplecza zakładu oraz zastosowanego wyposażenia w aspekcie 

technologicznym

4 Wytyczne instalacyjne dla branż projektowych

4.1 Wytyczne architektoniczno – budowlane

4.2 Wytyczne instalacji elektrycznej i gazowej

4.3 Wytyczne instalacji wodno – kanalizacyjnej

4.4 Wytyczne wentylacyjne



5 Zestawienie rysunków i załączników1. Dane ogólne

1.1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest technologia regeneracji oraz dystrybucji posiłków w bufecie pracowniczym zakładu

produkcyjnego ERKO w Jonkowie. Projektowany budynek posiada dwie kondygnacje bez podpiwniczenia. Budynek 
posiada ok 11418,6 m2 powierzchni użytkowej. Na potrzeby bufetu oraz zaplecza zaplanowano 74,8 m2, jadalni 156 
m2.

Zaplanowane pomieszczenia oraz ich rozmieszczenie w sąsiedztwie  stołówki nie stanowią źródła ryzyka.
Brak kolizji technicznych i sanitarnych dla pozostałych pomieszczeń w budynku. 

Niniejsze opracowanie ma na celu przedstawienie technologii żywienia  zgodnych z wymaganiami prawa
budowlanego  i  bhp  oraz  prawa  żywnościowego  w  tym  wymogów  sanitarno  –  higienicznych  i  zasad  systemu
bezpieczeństwa żywności HACCP w tym GMP/GHP.

1.2. Podstawa merytoryczna
Podstawą merytoryczną opracowania są:
1. zlecenie inwestora
2. wytyczne inwestora i użytkownika
3. obowiązujące przepisy sanitarno – epidemiologiczne, BHP oraz p. poż
4. Ustawa z dnia 25.08.2006 r. o bezpieczeństwie żywności I żywienia ( Dz. U. z dnia 27.09.2006 nr 171, poz.
1225 z późn. zmianami)
5. Rozporządzenie  (WE)  nr  178/2002/WE  Parlamentu  Europejskiego  i  Rady  z  dnia  28  stycznia  2002
ustanawiającym ogólne zasady i wymagania prawa żywnościowego, 
6. Rozporządzenie (WE) nr 852/2004/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29 kwietnia 2004 w sprawie
higieny środków  spożywczych, 
7. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunków technicznych, jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002r, Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)
8. Obwieszczenie  Ministra  Gospodarki  Pracy  i  Polityki  Społecznej  z  dnia  28.08.2003  w sprawie  ogłoszenia
jednolitego  tekstu  rozporządzenia  Ministra  Pracy  i  Polityki  Socjalnej  w  sprawie  ogólnych  przepisów
bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. 2003r nr 169, poz. 1650)

1.3. Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje :

1. określenie układu funkcjonalnego pomieszczeń

2. rozmieszczenie urządzeń technologicznych

3. opracowanie specyfikacji do projektu

4. opracowanie opisu do projektu

5. opracowanie wytycznych dla branż projektowych

2. Zakres działalności 
Podstawowa działalność części żywieniowej: regeneracja oraz dystrybucja pracowniczych posiłków obiadowych

dla około 210 osób. 3 zmiany po 80 osób. Wydawanie potraw regenerowanych z półproduktów w części kuchennej
bufetu  oraz  gotowych,  przygotowanych  w  profesjonalnej  kuchni  zewnętrznej,  dostarczonych  do  obiektu  w
termoportach.  Zaplanowana  liczba  miejsc  konsumenckich  ok.  80.  Nie  przewiduje  się  obsługi  kelnerskiej  –
samoobsługa. Ze względu na jedno wejście do bufetu od strony zaplecza aby zapobiec zagrożeniom wynikającym z
ewentualnego ryzyka zanieczyszczenia krzyżowego ruch personelu, dostawę środków spożywczych i wyrobów oraz
usuwanie odpadów rozwiązano czasowo.  Do jadalni  zaplanowano dwa wejścia wewnętrzne  oraz jedno z zewnątrz
budynku.

Wysokość  pomieszczeń  w  części  konsumenckiej  3,3m,  pomieszczenia  bufetu  oraz  zaplecza  3m.
Pomieszczeniami  stałej pracy są  bufet z jadalnią.  Pozostałe pomieszczenia: rozdzielnia wstępna, zmywalnia naczyń
stołowych: czas pracy lub przebywania tych samych osób (max 2) wynosi poniżej 2-4 h / dobę.

3. Opis procesów technologicznych
3.1. Przyjęcie półproduktów, potraw, środków spożywczych i pomocniczych
Potrawy oraz środki spożywcze i pomocnicze  dostarczane są  do zakładu od strony zaplecza przez operatora

żywienia własnym, odpowiednio dostosowanym środkiem transportu przed wydawaniem posiłków. Nie prowadzi się
przetrzymywania  żywności.  Napoje  do  automatu  w  jadalni  są  przywożone  przez  obsługę  urządzenia  i  wnoszone



wejściem zewnętrznym.
Transport  artykułów  żywnościowych  oraz  stan  środka  transportu  muszą  spełniać  wymagania  prawa

żywnościowego oraz być zgodne z zasadami GMP/GHP. Artykuły muszą być tak rozmieszczone i zabezpieczone, aby
nie nastąpiło ich wtórne zanieczyszczenie.  Artykuły bez opakowań jednostkowych oraz takie,  których opakowania
bezpośrednie  nie  zapewniają  właściwego  zabezpieczenia  przed  zanieczyszczeniem  lub  pogorszeniem  jakości
zdrowotnej powinny być przewożone w szczelnych opakowaniach zbiorczych lub odpowiednich, czystych pojemnikach
lub koszach transportowych. W przypadku przewozu tym samym środkiem transportu równocześnie artykułów i innych
towarów albo różnych rodzajów żywności, towary te i artykuły muszą być oddzielone w taki sposób, aby nie było
możliwe ich wzajemne zanieczyszczenie i oddziaływanie. 

Środki spożywcze łatwo psujące się, które dla zachowania właściwej jakości zdrowotnej należy przechowywać
w odpowiedniej temperaturze muszą być przewożone wyłącznie środkami transportu odpowiednio przystosowanymi,
zapewniającymi zachowanie łańcucha chłodniczego. Temperaturę właściwą do przewozu i  przechowywania danego
rodzaju żywności określa jej producent. 

Dostawca ma obowiązek dostarczania żywności w czystych, umytych i zdezynfekowanych pojemnikach. 
W rozdzielni zaplanowano łatwo dostępne stanowisko do mycia i dezynfekcji rąk wyposażone w  baterię uchylną

lub  bezdotykową (np.  uruchamianą włącznikiem kolanowym)  odpowiednie  środki  do  mycia  i  dezynfekcji  oraz  w
dozownik i kosz pedałowy na ręczniki  papierowe (14.6).  Personel po styczności  z  opakowaniami zewnętrznymi –
termoportami przed wyjmowaniem opakowań bezpośrednich z żywnością  ma obowiązek umycia i zdezynfekowania
rąk.
UWAGA: Należy  bezwzględnie  przestrzegać  procedury  rozpakowywania  potraw,  środków  spożywczych  i
półproduktów z opakowań zewnętrznych przed ich wejściem do obszaru bufetu oraz usuwania ich do zamykanego
pojemnika na odpady (14.8). W obszarze produkcji mogą pojawić się środki spożywcze tylko i wyłącznie w czystych
opakowaniach jednostkowych.

3.2. Magazynowanie półproduktów, potraw, środków spożywczych i pomocniczych
Artykuły przywożone są w opakowaniach zewnętrznych skąd są przekładane do miejsc przechowywania. 
Operator żywienia wnosi żywność do rozdzielni wstępnej (B1-0.14), wypakowuje z opakowań zewnętrznych

oraz transportowych (termoportów) i przenosi do odpowiednich urządzeń w bufecie (B1-0.19). 
Zakład posiada wyposażenie do magazynowania różnego asortymentu żywności, zgodne z wymaganiami prawa

żywnościowego. Żywność wymagająca warunków chłodniczych przechowywana jest w  przeznaczonych dla każdego
asortymentu żywności urządzeniach chłodniczych. 

1. wymagające warunków chłodniczych: 

6. potrawy do regeneracji: stół chłodniczy (19.10), temp. przechowywania 2 - 4 °C

7. surówki, sałatki: lada sałatkowa (19.19), temp. przechowywania 2 - 6 °C

8. ciasta, napoje, kanapki: witryna chłodnicza (19.22), temp. przechowywania 4 - 8 °C

9. warzywa nietrwałe np. sałata, natka pietruszki, pomidory: szafa chłodnicza w magazynie warzyw i owoców (rys.1,

07.3)
2. nie wymagające warunków chłodniczych: 

10.przyprawy, zasoby: szafki wiszące (19.4, 19.11)

3. wymagające zabezpieczenia temperatury pow. 65 °C

11.potrawy gorące, zupy, napoje ciepłe: bemar wodny (19.17), temp. przechowywania pow. 65 °C

Parametry  przechowywania  żywności  są  kontrolowane  na  bieżąco  a  zapisy  dokonywane  zgodnie  z
określonymi  procedurami.  Przestrzegane  są  terminy  przydatności  do  spożycia.  Rotacja  surowców  odbywa  się  na
zasadzie  „FE  –  FO”,  czyli  „PIERWSZE  TRACI  WAŻNOŚĆ –  PIERWSZE  WYSZŁO”.  z  zachowaniem  pełnej
identyfikowalności na każdym etapie produkcji, sprzedaży i dystrybucji.

Wszelkiego  rodzaju  wyposażenie  dodatkowe  niezbędne  na  sali  konsumenckiej  serwetki,  przyprawy,  itp.)
przechowywane  jest  w  zabudowie  blatu.  Dodatkowe,  drobne   wyposażenie  np.  łopatki,  łyżki  do  nakładania
przechowywane jest w szafce (19.6).

Próby  żywnościowe  przygotowanych  potraw  są  pobierane  w  zakładzie  produkcyjnym  operatora  i  tam
przechowywane przez 72 h w temp. do 4 °C

3.3. Obróbka wstępna – brudna

Obróbka  wstępna  –  brudna wyłączona  z  technologii  produkcji.  Warzywa  i  owoce  myte  w kuchni  operatora.
Przywożone  w czystych,  zamkniętych  pojemnikach  transportowych  lub  vac.  Pozostała  żywność  jako  półprodukty



przygotowane do obróbki termicznej lub wyroby gotowe do regeneracji. 

3.4. Regeneracja oraz dystrybucja potraw i środków spożywczych

Potrawy  i  środki  spożywcze  są  przechowywane  w  odpowiednich  urządzeniach  zależnie  od  temperatury
podawania. Część schłodzonych potraw lub półproduktów podlega przed podaniem regeneracji w piecu konwekcyjno -
parowym (19.7) wyposażonym w okap wyciągowy z filtrami oraz odpowiednio dobranym wentylatorem wyciągowym.
W bufecie zaplanowano stanowiska pomocnicze z szafkami do przechowywania drobnego sprzętu (19.6). 

Ciąg wydawczy składa się z części  chłodzonej do przechowywania potraw wydawanych na zimno (temp.
poniżej 10 °C): sałatki, surówki – lada sałatkowa z komorami chłodniczymi (19.19), napoje, desery: witryna chłodnicza
z wanną chłodniczą (19.22). Część grzewcza: potrawy wydawane na ciepło w temp pow. 65 °C – bemar wodny (19.17).

Czyste naczynia stołowe pobierane są z szafy przelotowej (18.9). Potrawy zgodnie z zamówieniem nakładane
są  na  ciepłą  zastawę  stołową  z  dystrybutora  talerzy  (19.24)  i  wydawane  przez  obsługę  na  tace  przez  blat  ciągu
wydawczego  do  jadalni.  Środki  spożywcze  nakładane  są  przez  pracownika  produkcyjnego  przy  użyciu  drobnego
sprzętu i z wykorzystaniem rękawic jednorazowych na zastawę stołową z deklaracją producenta o dopuszczeniu do
bezpośredniego  kontaktu  z  żywnością,  zgodną  z  Rozp.  WE  1935/2004  w  sprawie  wyrobów  i  materiałów
przeznaczonych do kontaktu z żywnością oraz 2023/2006 w sprawie dobrej praktyki produkcyjnej w odniesieniu do
materiałów i wyrobów przeznaczonych do kontaktu z żywnością. 

W bufecie zaplanowano łatwo dostępne stanowisko do mycia i dezynfekcji rąk wyposażone w  baterię uchylną
lub  bezdotykową (np.  uruchamianą włącznikiem kolanowym)  odpowiednie  środki  do  mycia  i  dezynfekcji  oraz  w
dozownik i kosz pedałowy na ręczniki papierowe (19.5).
UWAGA:   Pracownik bufetu bezwzględnie nie wchodzi do obszaru konsumenckiego. 

3.5. Mycie i dezynfekcja wyposażenia

Mycie  i  dezynfekcja  drobnego  kuchennego  wykorzystywanego  w  bufecie  odbywa  się  na  wydzielonym
stanowisku w skład  którego  wchodzi  stół  ze  zlewem 1– komorowym oraz  szafką  na  sprzęt  porządkowy i  środki
czystości (19.1), szafka z półkami gretingowymi do ociekania sprzętu (19.3).

Umywalka do rąk (19.5) znajduje się w łatwo dostępnym ze stanowiska mycia sprzętu miejscu.

Mycie  i  dezynfekcję  urządzeń  i  sprzętu  przeprowadza  się  zgodnie  z  indywidualnym  planem  higieny
opracowanym  dla  zakładu.  Raz  w tygodniu,  odbywa się  dezynfekcja  drobnego  sprzętu  oraz  odkamienianie  półek
gretingowych. 

UWAGA:   Wyposażenie do transportu potraw: termoporty i ich wyposażenie są myte i dezynfekowane w zmywalni
operatora żywienia w macierzystej kuchni produkcyjnej.

3.6. Mycie i dezynfekcja naczyń stołowych i szkła

Przewidziano samoobsługę – tace i zwrot brudnych naczyń przez klientów na wózki (20.1). Obsługa zmywalni
pełne wózki z tacami przekazuje do zmywalni (B1.0.18). Zmywalnia wyposażona jest w stół załadowczy ze zlewem 2 –
komorowym oraz baterią prysznicową (18.1, 18.2), zamykany pojemnik na odpady, zmywarkę kapturową z systemem
odzysku pary (18.4), stół wyładowczy (18.6) oraz system mycia ciśnieniowego do mycia i dezynfekcji wózków (18.8).
Minimalne wymagania dla zmywarki: profesjonalna, przeznaczona do gastronomii, typ „BISTRO”, posiadająca min. 3
programy higienicznego mycia różnego rodzaju szkła oraz sztućców i talerzy, krótki/ szybki program mycia (min. 66
koszy /h), temperatura zbiornika min. 62C, temperatura płukania 65 – 85 C. Umyte w zmywarce w temp min. 85 C
czyste, suche naczynia są przechowywane w szafie przelotowej (18.9) z funkcją odbioru w bufecie
UWAGA:   Pracownik pracujący w strefie brudnej – zmywalnia nie wykonuje czystych czynności w obszarze bufetu i
jest wyposażony w fartuch ochronny przeznaczony wyłącznie do prac brudnych. Po pracy w zmywalni może przejść do
strefy czystej  produkcji  wyłącznie po zmianie odzieży na czystą oraz umyciu i  dezynfekcji  rąk w łatwo dostępnej
umywalce (18.7). 
Za czystość w obszarze sali jadalni odpowiada pracownik zmywalni. Pracownik zmywalni po każdym powrocie z sali
konsumenckiej oraz kontakcie z brudnymi naczyniami od konsumenta bezwzględnie musi umyć i zdezynfekować ręce
na zaplanowanym stanowisku do mycia rąk.

3.7. Mycie i dezynfekcja powierzchni zakładu

Zaplanowano pomieszczenie porządkowe (B1.0.15) z punktem poboru wody do celów porządkowych: zlew 1



– komorowy umocowany na wysokości 50 cm (15.2). Do przechowywania sprzętu do mycia i dezynfekcji podest (15.6)
oraz wieszak (15.7),  do przechowywania środków czystości  szafkę wiszącą (15.3).  W pomieszczeniu zaplanowano
stanowisko do mycia rąk: umywalka wyposażona w  baterię uchylną i odpowiednie środki do mycia i dezynfekcji oraz
w dozownik i kosz pedałowy na ręczniki papierowe (15.5).

Sprzęt porządkowy określono kolorystycznie dla rodzaju pomieszczeń, z wydzieleniem oddzielnego dla strefy
brudnej zakładu: toalety, sala konsumencka, zmywalnia – czerwony, komunikacja, rozdzielnia – niebieski oraz strefy
czystej: bufet – zielony. Po wykorzystaniu sprzęt jest myty, dezynfekowany i przechowywany w stanie suchym. Sprzęt
do mycia toalety personelu jest przechowywany w zamykanej szafce pod umywalką w  tym pomieszczeniu (17.1).

Mycie oraz dezynfekcja odbywa się po zakończeniu produkcji, na koniec dnia pracy. Codziennie wykonywane
są  bieżące  prace  porządkowe.  Na koniec  dnia  pracy dezynfekowane  są  stanowiska  robocze.  Mycie  i  dezynfekcję
przeprowadza się zgodnie z indywidualnym planem higieny opracowanym dla zakładu. Pracownik podczas sprzątania
nie wykonuje czynności produkcyjnych z żywnością i jest wyposażony w fartuch ochronny przeznaczony wyłącznie do
prac brudnych. 

UWAGA:   Pracownik po wykonaniu czynności porządkowych może przejść do strefy czystej – wydawania posiłków
wyłącznie po zmianie odzieży na czystą oraz umyciu i dezynfekcji rąk.

3.8. Usuwanie odpadów
Usuwanie odpadów zgodnie z obowiązującymi wymaganiami prawnymi:

1. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 21)
2. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 09 grudnia 2014 w sprawie katalogu odpadów (Dz. U. 2014, poz.

1923)
3. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 10 listopada 2015 w sprawie listy rodzajów odpadów, które osoby

fizyczne lub jednostki organizacyjne niebędące przedsiębiorcami mogą podawać odzyskowi na potrzeby własne
oraz dopuszczalnych metod ich odzysku. 

Zgodnie  z  zał.  II  rozdział  VI  „Opady  żywnościowe”  Rozporządzenia  WE  nr  852/2004  Parlamentu
Europejskiego  i  Rady z  dnia  29  kwietnia  2004  w sprawie  higieny  środków spożywczych  zakład  powinien  mieć
opracowane  procedury  określające  sposób  postępowania  z  żywnością  nie  odpowiadającą  wymaganiom  jakości
zdrowotnej oraz odpadami żywnościowymi, mając na względzie wyeliminowanie możliwości zanieczyszczenia innych
surowców i produktów gotowych. Odpady żywnościowe,  niejadalne produkty uboczne oraz inne śmieci muszą być
składowane w zamykanych pojemnikach, odpowiednio skonstruowanych, utrzymywanych w dobrym stanie i łatwym
do czyszczenia i dezynfekcji. 

Odpady klasyfikuje wytwórca odpadów uwzględniając m. in źródło ich powstawania i właściwości stanowiące
czy odpad jest niebezpieczny czy nie. Za gromadzenie i usuwanie odpadów odpowiada operator żywienia. Odpady
pokonsumpcyjne są zbierana do zamykanego pojemnika na odpady w zmywalni naczyń stołowych (18.3). Po każdej
zmianie są wynoszone do pomieszczenia porządkowego i umieszczane w lodówce na odpady (B1.0.15   15.1).  Po
skończeniu dnia pracy są usuwane przez komunikację do pojemnika w wyznaczonym miejscu, na zewnątrz budynku.
Pojemnik jest przeznaczonego na odpady kuchenne ulegające biodegradacji kod 20 01 08. Jest myty i dezynfekowany
przez firmę odbierającą odpady. 

Odpady  gospodarcze  przy  stanowiskach  np.  ręczniki  papierowe,  opakowania  transportowe,  folia,  itp.
gromadzone są w pedałowych, zamykanych pojemnikach, skąd na koniec dnia pracy przez komunikację są usuwane do
zlokalizowanych na zewnątrz budynku zamykanych pojemników na odpady komunalne. 

Wszystkie  pojemniki  na  odpady są  1  x  dziennie  myte  i  dezynfekowane  w pomieszczeniu  porządkowym
(B1.0.15).

W  zależności  od  odpadów  oraz  ich  przeznaczenia  przedsiębiorca  zawiera  stosowną  umowę  z  odbiorcą
odpadów działającym na podstawie ustawy o odpadach, w której zawarta jest częstotliwość odbioru (min. 2 x w tyg.)
oraz odpowiedzialność firmy odbierającej za czystość pojemników.

3.9. Zatrudnienie, zaplecze socjalne i odpowiedzialność przedsiębiorcy

Do obsługi żywienia ze strony operatora przewiduje się  2 osoby.  Personel  ma zapewnione pomieszczenie
socjalne (B1.0.23) z szafkami dwudzielnymi na odzież umożliwiającymi rozdział czystej odzieży roboczej od prywatnej
(16.7). W części socjalnej zaplanowano zabudowę z blatem (16.1) i zlewem 1 – komorowym z ociekaczem (16.3).
Dostępna  jest  umywalka,  szafka  wisząca  na  środki  spożywcze  (16.4),  lodówka  podblatowa  (16.5)  oraz  kuchenka
mikrofalowa (16.10) i czajnik elektryczny (16.6). Zaplanowano miejsce do spożycia posiłków (16.8, 16.9).

Osoby zatrudnione  w  styczności  z  żywnością  muszą  uzyskać  określone  przepisami  o  zapobieganiu  oraz
zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi (Dz. U. 2008 nr 234, poz. 1570 z późn. zmianami) orzeczenie lekarskie
dla celów sanitarno-epidemiologicznych o braku przeciwwskazań do wykonywania prac (przy produkcji oraz obrocie
żywnością),  przy wykonywaniu  których  istnieje  możliwość przeniesienia  zakażenia na inne  osoby (Ustawa z dnia
25.08.2006 o bezpieczeństwie żywności i żywienia Dz.U.2006 nr 171, poz. 1225, art. 59 ust.2). Badania w kierunku
nosicielstwa patogenów jelitowych powinny być przeprowadzane w sposób rutynowy niezależnie od występowania



objawów chorobowych u osób przyjmowanych do pracy przy pracach wymagających stykania się z żywnością.
Przy pracach wymagających stykania się z żywnością nie wolno zatrudniać osób, które cierpią na chorobę lub

są nosicielami choroby,  która może być przenoszona przez żywność Rozp. (WE) 852/2004, zał.  II,  rozdział  VIII).
Osoby takie nie mogą wchodzić do pomieszczeń, w których pracuje się z żywnością w jakimkolwiek charakterze, jeżeli
występuje jakiekolwiek prawdopodobieństwo bezpośredniego lub pośredniego zanieczyszczenia żywności.

Przedsiębiorca musi zapewnić, że personel pracujący z żywnością jest nadzorowany i szkolony w sprawach
higieny żywności odpowiednio do jego charakteru pracy oraz że osoby odpowiedzialne za opracowywanie, wykonanie i
stosowanie procedur na podstawie zasad HACCP przeszły odpowiednie szkolenie ze  stosowania zasad HACCP (WE nr
852/2004/WE,  Zał.  II,  Rozdz.  XII).  Spełnienie  wymagań  jest  potwierdzone  dokumentacją  o  przeprowadzonych
szkoleniach lub udzielonym instruktażu.

W aktach osobowych należy przechowywać orzeczenia lekarskie oraz komplet dokumentacji poświadczającej
odbycie  szkoleń  z  zakresu  GMP/GHP oraz  zasad  systemu  HACCP,  dokumentacja  musi  znajdować się  w miejscu
wykonywania pracy przez osobę, której dotyczy i należy okazywać ją na żądanie organów urzędowej kontroli żywność.

Żywność  znajdująca  się  w  obrocie  nie  może  być  niebezpieczna  dla  zdrowia  i  życia  człowieka,  a
odpowiedzialność za jej bezpieczeństwo ponosi przedsiębiorca (Rozp. (WE) nr 178/2002 art. 14 i 19). 

W przypadku powstania z winy pracownika szkody w wyniku przeniesienia zakażenia na inne osoby poprzez
sprzedawaną żywność, odpowiedzialność za powstałą szkodę będzie ponosić przedsiębiorca (Kodeks cywilny art 449.1
– 449.11, zasady odpowiedzialności producentów  lub innych podmiotów za produkt niebezpieczny).

3.10. Wymogi dla działalności, pomieszczeń zaplecza zakładu oraz zastosowanego wyposażenia w 
aspekcie technologicznym

Zaplanowane pomieszczenia oraz technologia są zgodne z wymaganiami prawa żywnościowego: 
1. Ustawa z dnia 25.08.2006 r o bezpieczeństwie żywności I żywienia (Dz. U. z dnia 27.09.2006 nr 171, poz.
1225 z późn. zmianami)
2. Rozp. (WE) nr 178/2002  parlamentu europejskiego i rady ustanawiające ogólne zasady i wymagania prawa
żywnościowego,
3. Rozp. (WE) nr 852/2004 parlamentu europejskiego i rady w sprawie higieny środków spożywczych.

Pomieszczenia muszą mieć zgodnie z wytycznymi odpowiednie wykończenie. 

Wymogi dla pomieszczeń:
Nazwa pomieszczenia Temperatura

pomieszczenia
Wytyczne budowlane

Komunikacja 18 – 20 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do wys. min. 
2 m

Szatnia z funkcją socjalną 18 – 20 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do wys. min. 
2 m

Toaleta personelu 18 – 22 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do wys. min. 
2 m

Pomieszczenie 
porządkowe

18 – 20 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do pełnej 
wysokości

Zmywalnia naczyń 
stołowych

18 – 20 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do pełnej 
wysokości

Bufet 18 – 20 º C ściany pokryte łatwo zmywalną powierzchnią do pełnej 
wysokości

Jadalnia 18 – 20 º C wg projektu wystroju wnętrza

Stanowiska do mycia rąk muszą być wyposażone w umywalki do mycia rąk i baterie oraz dozowniki na środki
bezdotykowe (np. kolanowe) lub łokciowe,  dozowniki na ręczniki  jednorazowe oraz kosze pedałowe. W punktach
wysokiego ryzyka tj. toaleta, pomieszczenie porządkowe wskazany dodatkowy dozownik na płyn dezynfekujący. 

Urządzenia oraz sprzęt powinny być:
- wykonane z atestowanej stali nierdzewnej, zgodnie z wymaganiami dyrektyw UE (CE) oraz instytucje powołane do
sprawowania nadzoru nad warunkami sanitarno – epidemiologicznymi, posiadające niezbędne deklaracje, świadectwa i
certyfikaty (np.  PZH, znak bezpieczeństwa B)
-  konstrukcji  bezpiecznej  i  funkcjonalnej  oraz  łatwej  w  utrzymaniu  czystości,  zapobiegającej  kondensacji  resztek
organicznych i brudu: krawędzie zaokrąglone, powierzchnie robocze płyt oraz komory wyprofilowane, antybryzgowe
krawędzie tykne h = 100 mm, kapinosy, ergonomiczne wyprofilowane uchwyty, 
- powierzchnie mebli i urządzeń gładkie, łatwe w utrzymaniu czystości, łatwe do mycia i dezynfekcji
- miejsca styku elementów połączone na stałe bez szczelin i martwych miejsc
- urządzenia chłodnicze powinny mieć sprawnie działające czujniki temperatury oraz termometry.

Przejścia  między   urządzeniami,  urządzeniami  i  ścianami  przeznaczone  tylko  do  obsługi  tych  urządzeń



powinny mieć szerokość co najmniej 0,75 m, jeżeli w przejściach tych odbywa się ruch dwukierunkowy szerokość tych
przejść powinna wynosić min. 1,0 m.

W zakładzie powinna znajdować się łatwo dostępna w każdym czasie i odpowiednio wyposażona w materiały
opatrunkowe apteczka.

Podmioty działające na rynku spożywczym są obowiązane przestrzegać w zakładach wymagań higienicznych
określonych w rozporządzeniu nr 852/2004.

Podmioty  działające  na  rynku  spożywczym,  prowadzące  zakłady  obrotu  żywnością  lub  gastronomii,
obowiązane są uwzględniać w procedurach dotyczących dobrej praktyki higienicznej oraz wdrażania i stosowania zasad
systemu HACCP prawo wstępu i korzystania z tych zakładów przez osoby niepełnosprawne z psem asystującym w
rozumieniu przepisów o rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu.

W zakładzie  należy  przechowywać:  dokumentację  projektową,  wyniki  badania  wody,  protokoły  kontroli
sanitarnej, decyzje i inne dokumenty wydane przez organ nadzoru sanitarnego, wyniki prób artykułów pobranych w
zakładzie, procedury systemowe GMP/GHP oraz HACCP. 

1. Wytyczne instalacyjne dla branż projektowych

1) Wytyczne architektoniczno – budowlane
Ściany, sufity

1. Ściany,  sufity  powinny  być  zbudowane  z  materiału  trwałego,  gładkiego,  niepalnego  i  nienasiąkliwego,
uniemożliwiającego gromadzenie się zanieczyszczeń, redukujące kondensacje i strząsanie pary

2. Elementy podwieszane muszą być wykonane z materiału zapobiegającego gromadzeniu się zanieczyszczeń.
3. Ściany i sufity białe lub w jasnych kolorach
4. Ściany i sufity muszą mieć gładkie powierzchnie, odporne na działanie kwasów organicznych i wilgoci, białe lub w

jasnych kolorach, zmywalne, łatwe do czyszczenia i dezynfekcji, nieprzepuszczalne, niepochłaniające, wykonane z
materiałów nietoksycznych, odpornych na działanie kwasów organicznych, tłuszczów, olejów i innych substancji
chemicznych, zabezpieczone przed kondensacją pary wodnej.

5. Glazura lub żywica: łatwo zmywalna, nienasiąkliwa, odporna na działanie kwasów organicznych i wilgoci, chemo
- i kwasoodporna, spoiny nienasiąkliwe.

6. W miejscach  montażu  zlewów  i  umywalek  należy  wykonać  tzw.  fartuch  z  glazury  lub  maty  zmywalnej  do
wysokości min. 1,60 m, sięgający 60 cm na boki poza obrys przyboru sanitarnego

7. Piony kanalizacyjne w pomieszczeniach gastronomii musza być obudowane.
8. Wszystkie instalacje za wyjątkiem gazowej powinny być zabudowane

Podłogi
1. Podłogi powinny być gładkie, niepalące, odporne na ścieranie i uderzenia mechaniczne, zmywalne - łatwe do 

czyszczenia i dezynfekcji, nieprzepuszczalne, niepochłaniające, antypoślizgowe, trwałe, wykonane z materiałów 
nietoksycznych.

2. Terakota, gres odpowiednio spoinowane bez uwypukleń i ubytków, przeznaczone do zastosowania w mokrym 
środowisku pracy.

3. W pomieszczeniach, w których znajdują się kratki ściekowe posadzka musi być wykonana ze spadkiem min. 1,5 %
w kierunku kratek.

4. Niedopuszczalna jest różnica poziomów  (progi, stopnie) w ciągach komunikacyjnych oraz między 
pomieszczeniami.

UWAGA  : Zalecane zastosowanie posadzki żywicznej (przemysłowej) – rozwiązania bezspoinowego, 
eliminującego problem gromadzenia się zanieczyszczeń w szczelinach i tym samym ułatwiającego czyszczenie 
posadzki. Połączenia podłóg ze ścianami powinny być zaokrąglone w celu ułatwienia czyszczenia, mycia i 
dezynfekcji (promień zaokrąglenia powinien być nie mniejszy niż 6 cm).

Drzwi
1. Minimalna szerokość drzwi powinna wynosić 90 cm
2. Szerokość drzwi w toaletach: wewnętrzne min. 80 cm, zewnętrzne min. 90 cm.
3. Drzwi gładkie,  szczelne,  dostosowane do zmywania  wodą,  łatwe do czyszczenia i  dezynfekcji,  nienasiąkliwe.

Wysokość 2,0 – 2,05 m
4. Drzwi zewnętrzne do zaplecza gastronomicznego powinny być stalowe lub posiadać osłonę stalową do wysokości

30 cm. Drzwi do tych pomieszczeń należy osadzić na niepalącej futrynie.



Okna
1. Okna powinny być łatwo dostępne i  otwierane do wnętrza pomieszczenia,  gładkie,  szczelne,  wykonane z

materiałów odpornych na wilgoć, dostosowane do zmywania wodą, o konstrukcji zapobiegającej zbieraniu
kurzu i w części otwieranej,  umożliwiające założenie ram z siatkami chroniącymi przed dostępem gryzoni i
owadów, łatwych do demontażu i mycia. okno rozdzielni wstępnej i bufetu.

2. Szyby  w  oknach   powinny  przepuszczać  dostateczną  ilość  światła.  Do  mycia  okien  i   powinien  być
zapewniony dogodny i bezpieczny dostęp.

3. Okna  powinny  być  wyposażone  w  odpowiednie  urządzenia  eliminujące  nadmierne  operowanie  promieni
słonecznych padających na stanowiska pracy. 

4. Okna świetliki,  przeznaczone do wietrzenia pomieszczeń, należy wyposażyć w urządzenia pozwalające na
otwieranie  ich  w  sposób  łatwy  i  bezpieczny  z  poziomu  podłogi  oraz  ustawienie  części  otwieranych  w
pożądanym położeniu.

Oświetlenie
5. Pomieszczenie  bufetu   i  jadalni  – oświetlenie naturalne .
6. Oświetlenie naturalne i sztuczne: rozdzielnia wstępna.
7. Oświetlenie sztuczne: szatnia, toaleta, pomieszczenie porządkowe, zmywalnia
8. Oświetlenie dzienne na poszczególnych stanowiskach pracy powinno być dostosowane do rodzaju wykonywanych

prac i wymaganej dokładności oraz powinno spełniać wymagania określone w PN. 
9. Niezależnie od oświetlenia dziennego należy zapewnić oświetlenie elektryczne o parametrach zgodnych z PN.
10. Oświetlenie  sztuczne  w  pomieszczeniach  powinno  być  dostosowane  do  wykonywanych  w  nich  czynności  i

odpowiadać wymogom bezpieczeństwa i higieny pracy.
11. Oprócz  oświetlenia ogólnego należy instalować nad stanowiskami pracy oświetlenie miejscowe o odpowiednim

natężeniu zgodnym z PN. 
12. Punkty  oświetlenia  elektrycznego  powinny  być  wyposażone  w  nietłukące  osłony  oraz  mieć  konstrukcję

umożliwiającą ich łatwe czyszczenie.

Ogrzewanie Centralne. Grzejniki gładkie, łatwo zmywalne. 
Instalacja elektryczna  Instalacja elektryczna wg odrębnego projektu.  W pomieszczeniach produkcyjnych instalacja
elektryczna powinna być hermetyczna.
Wytyczne instalacji wodno - kanalizacyjnej

 Instalacja wodno – kanalizacyjna wg odrębnego projektu
 Woda zimna z lokalnego wodociągu miejskiego, z zaplanowanej instalacji. 
 Woda ciepła – własna kotłownia, rozprowadzenie do każdego punktu poboru
 W każdym punkcie poboru wody (umywalki, zlewy) zapewniono ciepłą, bieżącą wodę o temp. min 55 ºC.
 Armatura wodociągowa winna umożliwiać mieszanie ciepłej i zimnej wody. 
 Przewody instalacji wodnej, kanalizacyjnej winny być gładkie, szczelne o konstrukcji zapobiegającej opadaniu

zanieczyszczeń. Instalacji nie należy prowadzić po wierzchu ścian. Wymaganie to nie dotyczy podłączeń do
odbiorników. Instalacje powinny być prowadzone pod tynkiem ( w bruzdach) lub zabezpieczone osłonami.

 Piony kanalizacyjne i podejścia kanalizacyjne powinny być szczelne i obudowane. 
 Ścieki sanitarne personelu i konsumentów określi projekt branżowy.
 Ścieki porządkowe stanowią 100 %, odprowadzane do istniejącego systemu kanalizacji miejskiej. 
UWAGA  : Należy wykonać zgodnie z DTR dopływ i odpływ wody do zaplanowanych urządzeń: piec konwekcyjno
–  parowy,   zmywarka  W  przypadku  pieca  konwekcyjnego  przewód  odpływowy  musi  być  20  cm  poniżej
podłączenia odpływu.
UWAGA:  Należy przewidzieć „piony” kanalizacyjne min. Ø 100 mm (piony powinny być obudowane). Rewizja
poza pomieszczeniami produkcyjnymi. 
Wytyczne wentylacyjne . Wentylacja nawiewno – wywiewna wg odrębnego projektu.
 We wszystkich  pomieszczeniach  należy zapewnić  odpowiednią  wentylację  zgodną z  Polskimi  Normami i

wymaganiami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunków technicznych,
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002r, Nr 75, poz. 690 z późn. zm.).

 Przewody wentylacyjne  powinny być  wykonane z  blachy lub taśmy stalowej  ocynkowanej,  powierzchnie
powinny być gładkie,  bez załamań i wgnieceń, materiał  jednorodny, bez wżerów, wad walcowniczych itp.
Powierzchnie pokryć ochronnych nie powinny mieć ubytków, pęknięć i tym podobnych wad.

 Na  otworach  wentylacyjnych  należy  zainstalować  kratki  z  metalu  nierdzewnego  o  konstrukcji  łatwej  do
demontażu i mycia. 

 Usytuowanie  nawiewu  i  wywiewu  powietrza  powinno  zapewnić  swobodny  ruch  powietrza  w  całym



pomieszczeniu bez tworzenia się martwych stref.
 Kierunek przepływu powietrza powinien odbywać się od strony, w której nie występują zanieczyszczenia tj. od

strony „czystej” do strony „brudnej”.
 Pomieszczenia o różnym poziomie wymagań sanitarnych nie mogą być  łączone we wspólny ciąg i  układ

wentylacji mechanicznej  (pomieszczenia produkcyjne – rozdzielnia, bufet, jadalnia, toaleta).
 Bilans powietrza w całym lokalu powinien być zrównoważony. 
 Zanieczyszczone  bakteriologicznie  powietrze  z  sali  konsumentów  ze  względów  sanitarnych  nie  powinno

przepływać do bufetu i zaplecza.
 Nie należy stosować recyrkulacji powietrza w pomieszczeniach produkcyjnych.
 W  kuchni  nie  wolno  stosować  nadciśnienia,  zaleca  się  wyrównanie  ciśnień,  bilans  powietrza  w  całym

zakładzie powinien być zrównoważony. 
 Bufet - wentylacja mechaniczna nawiewno - wywiewna. 
 W przypadku braku takiej  możliwości  należy zastosować  wentylację  mechaniczną  z  wyrzutnią  powietrza

wywiewanego zgodnie z warunkami określonymi w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002r, Nr
75, poz. 690 z późn.  zm, paragraf 152) uwzględniając fakt, że wywiewane powietrze może zawierać uciążliwe
zapachy. 

 Lokalizacja  wyrzutni  powietrza  powinna  uwzględniać  miejscowe  warunki  zagospodarowania  terenu  z
zachowaniem nie stwarzania zagrożenia dla otoczenia lub budynku z powodu odprowadzenia wywiewanego
powietrza.  Lokalizacja  musi  umożliwić   odprowadzenie  wywiewanego  powietrza  bez  powodowania
zagrożenia zdrowia użytkowników budynku i ludzi w jego otoczeniu oraz wywierania szkodliwego wpływu na
budynek. 

 Wentylacja i klimatyzacja powinny zapewniać odpowiednią jakość środowiska wewnętrznego, w tym wielkość
wymiany powietrza, jego czystość, temperaturę, wilgotność względną, prędkość ruchu w pomieszczeniu, przy
zachowaniu  przepisów odrębnych  i  wymagań  Polskich  Norm dotyczących  wentylacji,  a  także  warunków
bezpieczeństwa pożarowego i  wymagań akustycznych.   Wentylacja i  klimatyzacja powinny zapewniać,  że
powietrze w pomieszczeniach zakładu jak i lokalach sąsiadujących nie zawiera uciążliwych zapachów oraz
zanieczyszczeń szkodliwych dla zdrowia osób tam przebywających.

UWAGA:   Rozwiązania  wentylacyjne  nie  mogą  stwarzać  uciążliwych  warunków  z  powodu  wywiewanego
powietrza dla pozostałych użytkowników w otoczeniu. W przypadku zastosowania wentylacji mechanicznej należy
posiadać dokument potwierdzający jej skuteczność i wykonanie zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami.
 Należy  zapewnić  wymaganą  przepisami  i  normami  krotność  wymiany  powietrza.  Minimalne  objętości

strumienia powietrza dla pomieszczeń, w których występują zyski ciepła od urządzeń i oświetlenia oraz zyski
wskutek nasłonecznienia  należy obliczać  na podstawie  bilansu  ciepła i  ewentualnie wilgoci  wydzielanych
przez urządzenia i ludzi.

Wymagania minimalne:
POMIESZCZENIA WYMGANIA MIN. UWAGI

Komunikacja 5 wym. / h
Rozdzielnia wstępna 6 – 10 wym. /h
Szatnia 5 wym./ h Wg  wymagań  zawartych  w  Rozp.

Ministra  Gosp,  Pracy  i  Polityki
Społecznej z dnia 28.08.2003 (Dz.U nr
169, poz. 1650 z póżn. zmianami)

Toalety 50  m³ / 1 oczko
25 m³/h na jeden pisuar

Zmywalnia naczyń stołowych 8 – 10 wym/ h
Bufet z jadalnią 10 wymian / h 20 m³/h/m. k, okap wyciagowy

KUCHNIA KATERINGOWA:
Na potrzeby jadalni zaprojektowano pomieszczenia dla obsługi. Kuchnia tak zwana kateringowa będzie wyposażona w:
WSTĘPNY ROZŁADUNEK/KOMUNIKACJA
- stół rozładunkowy na wys. 70 cm x 2 szt
- wózek platformowy
- lampa lepowa UV jednostronna na owady
- pojemnik na odpady poj. 50 l
- apoarat grzewczo - nawiewny - kurtyna powietrzna
POMIESZCZENIE GOSPODARCZE
- zlew porządkowy na wys. 50 cm
- szafka wisząca na środki czystości
- system dozowania roztworów 
- umywalka z maskownicą



- wieszak
SZATNIA Z FUNKCJĄ SOCJALNĄ
- umywalka na szafce (środki i sprzęt do utrzymania czystości toalet)
- lodówka podblatowa
- szafka dwudzielna
- zlew i umywalka
- szafa ubraniowa dwudzielna x2szt.
TOALETA PERSONELU
umywalka na szafce (środki i sprzęt do utrzymania czystości toalet)
miska ustępowa
ZMYWALNIA NACZYŃ STOŁOWYCH
- stół załadowczy do zmywarek ze zlewem 2 - komorowym
- bateria zlewozmywakowa stojąca 1 - otworowa ze spryskiwaczem i wylewką łokciową
- pojemnik na odpady
- zmywarka kapturowa  z systemem odzysku pary
- uzdatniacz wody
- stół wyładowczy do zmywarki
- umywalka z maskownicą
- system dozowania roztworów typu Mikro Spray z pistoletem i wężem do mycia ciśnieniowego
- szafa przelotowa drzwi suwane
BUFET
płytki ceramiczne/ posadzka przemysłowa
stół ze zlewem 1 - komorowym i szafką
pojemnik na odpady
szafka wisząca z gretingiem
szafka wisząca drzwi zamykane
umywalka z maskownicą
stół z szafką
piec konwekcyjno - parowy 6 x 1/1/ gn - regeneracja
uzdaczniacz wody
podstawa pod piec
okap wyciągowy
lampa lepowa uv jednostronna na owady
lodówka
CIĄG WYDAWCZY
- Blat podnoszony
- Bemar wodny 3x1/1 GN, podstawa szafkowa, sterowanie niezależne, gniazdo do dystrybutora
- Nadstawka z szybą giętą i półką nierdzewną / grzanie
- Dystrybutor talerzy jezdny, podwójny 2 x 50
- Lada sałatkowa 2x1/1GN+2x1/4GN, 2 komory chłodnicze pod spodem
- Nadstawka z szybą giętą i półką nierdzewną / oświetlenie
- Stanowisko neutralne szafkowe otwarte, przepust i zasilanie do POS
- Witryna chłodnicza z wanną chłodniczą 3x1/1GN, klapki od klienta, drzwi suwane od obsługi
- Zabudowa frontowa, drewnopodobna + bok od strony blatu uchylnego
- Półka do prowadzenia tac z obniżeniem na początku ciągu 50 tac
- Cokół od strony obsługi
- Pojemnik na sztućce dostosowany do wkładów cylindrycznych o średnicy 97mm

SPOSÓB DOŚWIETLENIA STAŁYCH MIEJSC PRACY, CZASOWY POBYT LUDZI.
W obiekcie większość pomieszczeń jest stałymi miejscami pracy. Wyjątkiem jest są  kontroli jakości szyn prądowych, 
magazyn, spedycja, pomieszczenia techniczne, socjalne, szatnie , toalety, pomieszczenia narad, sal szkoleniowych cze 
łączny czas przebywania pracownika nie przekroczy dwóch godzin.
W pomieszczeniach biurowych przyjęto doświetlenie oknami w stosunku 1:8 powierzchni podłogi.
W strefie magazynu dla całej powierzchni przyjęto 1:12 powierzchni posadzki co i tak po odjęciu powierzchni  
zajmowanej przez regały da wynik 1:8 powierzchni pozostałej. W strefie tej znajdą się też strefy ciągłej pracy jak 
pakowalnia. Miejsce to będzie doświetlone poprzez świetlik dachowy. 
Dla doświetlenia sekretariatu i holu na piętrze zaprojektowano dodatkowo świetlik dachowy. 
Obiekt przeładunku nie jest pomieszczeniem na pobyt ludzi ponieważ łączny czas przebywania tych samych osób 
będzie krótszy niż 2 godziny w ciągu doby, a wykonywane czynności będą miały charakter dorywczy lub też praca 
polegać będzie na krótkotrwałym przebywaniu związanym z rozładunkiem i odbiorem towaru.
Projektuje się bramy z przeszkleniem częściowym.
W ścianach zewnętrznych projektuje się otwory żaluzjowe co spełni rolę dodatkowego doświetlenia jak i wentylacji, 
przewiewu pomieszczenia. 



SPOSÓB ZAPEWNIENIA WARUNKÓW NIEZBĘDNYCH DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ 
OSOBY  NIEPEŁNOSPRAWNE

Wejście główne do budynku oraz przejścia w pomieszczeniach dostępnych dla klientów zaprojektowano jako 
bezprogowe. Szerokości przejść i szerokości drzwi w świetle ościeżnic umożliwiają przejazd osób poruszających się na 
wózkach. W budynku zaprojektowano toaletę dla osób niepełnosprawnych przyległą do holu na parterze i na piętrze 
budynku biurowego. 
W toalecie  dla niepełnosprawnych zainstalować odpowiednio przystosowaną, miskę ustępową i umywalkę, oraz  
uchwyty ułatwiające korzystanie z urządzeń higieniczno-sanitarnych.
W budynku biurowym zaprojektowano windę przystosowaną do przewozu osób niepełnosprawnych. 
Projektuje się  dżwig w oparciu o technologię i wytyczne:
WINDA HYDRAULICZNA GREEN LIFT 81.21 MRL-MC.11
udźwig 630 kg /8 OS.
POD/NADSZYBIE:1/3,3M
prędkość 1m/s
wymiar kabiny 110x140x200cm
wymiar min. szybu wewnętrzna strona 175x170cm
drzwi 90x200
Standard doposażenia stal nierdzewna, posadzka gres jak hol. Inne wg uzgodnienia z inwestorem. 
Na parkingu przewidziano cztery miejsce parkingowe dla osób niepełnosprawnych, oraz zaniżone krawężniki na drodze
z miejsca parkingowego do wejścia głównego.

DANE LICZBOWE BUDYNKÓW GŁÓWNYCH
OGÓLNE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UŻYTKOWEJ: = 11418,6m2
BUDYNEK BIUROWO-SOCJALNY  =  2111,1m2
PARTER: = 1073,5m2
B1-0.01. KOMUNIKACJA CZ.1 - 50,8m2
B1-0.02. KLATKA SCHODOWA - 6,9m2/  
B1-0.03. SCHOWEK - 9,0m2/
B1-0.04. SALA WDROŻENIOWA NOWYCH TECHNOLOGII - 67,7m2/
B1-0.05. SALA SZKOLENIOWA NOWYCH TECHNOLOGII - 22,0m2/
B1-0.06. SCHOWEK PROTOTYPÓW   - 29,2m2
B1-0.07. SALA KREATYWNA KONSTRUKTORÓW - 15,4m2
B1-0.08. BIURO KONSTRUKCYJNE - 77,2m2
B1-0.09. BIURO TECHNOLOGICZNE - 75,3m2
B1-0.10. SALA KREATYWNA TECHNOLODZY - 17,5m2
B1-0.11. SALA NARAD - 18,0m2
B1-0.12. KOMUNIKACJA CZ. 2 - 88,4m2
B1-0.13. POM. GOSPODARCZE - 7,0m2
B1-0.14. TOALETA MĘSKA -  22,8m2
B1-0.15. TOALETA DAMSKA - 16,5m2
B1-0.16. ŁAZIENKA DAMSKA - 20,4m2
B1-0.17. SZATNIA DAMSKA - 37,3m2 
B1-0.18. ŁAZIENKA MĘSKA CZ. 1 - 20,8m2 
B1-0.19. SZATNIA MĘSKA - 119,0m2
B1-0.20. ŁAZIENKA MĘSKA CZ. 2 - 20,1m2 
B1-0.21. ROZDZIELNIA WSTĘPNA  - 18,7m2
B1-0.22. POM. GOSPODARCZE - 4,6m2
B1-0.23. POM. SOCJALNE -8,0m2
B1-0.24. TOALETA KATERINGU -3,7m2
B1-0.25. ZMYWALNIA -8,9m2
B1-0.26. ROZDZIELNIA GŁÓWNA - 30,0m2
B1-0.27. JADALNIA  - 157,7m2
B1-0.28. WIATROŁAP - 5,2m2
B1-0.29. TOALETA DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH  - 5,3m2
B1-0.30. HOL - 49,5m2
(w tym trefa portiera 7,8m2)
B1-0.31. GŁÓWNA KLATKA SCHODOWA  - 4,7m2
B1-0.32. KADRY - 21,3m2
B1-0.33. SALA ROZMÓW -11,6m2
B1-0.34. SZYB WINDOWY  - 3,0m2



PIĘTRO:  = 1037,6m2
B1-1.01. KLATKA SCHODOWA  -19,8m2 
B1-1.02. KOMUNIKACJA OGÓLNA CZ. 1  - 34,1m2
B1-1.03. BIURO IT   - 13,0m2 
B1-1.04. ZAPLECZE BIURA IT -  17,3m2
B1-1.05. SALA KREACYJNA - 68,1m2
B1-1.06. STREFA SOCJALNA - 34,2m2
B1-1.07. STREFA MARKETINGU -16,2m2 
B1-1.08. BIURA SPRZEDAŻY KRAJOWEJ -71,6m2 
B1-1.09. DYREKTOR  S.KRAJOWEJ -14,0m2 
B1-1.10. SALA ROZMÓW S. KRAJOWEJ  -14,1m2 
B1-1.11. SALA ROZMÓW S. EKSPORTOWEJ -14,0m2
B1-1.12. DYREKTOR S. EKSORTOWEJ -14,1m2 
B1-1.13. BIURA SPRZEDAŻY EKSPORTOWEJ - 66,8m2 
B1-1.14 KOMUNIKACJA OGÓLNA CZ.2 - 54,8m2
B1-1.15.TOALETA MĘSKA - 13,2m2
B1-1.16. TOALETA DAMSKA - 9,8m2
B1-1.17. POM. GOSPODARCZE - 2,7m2
B1-1.18. ARCHIWUM DOKUMENTACJI  - 73,5m2
B1-1.19. SCHOWEK - 4,7m2
B1-1.20. SALA ROZMÓW 1 - 11,2m2
B1-1.21. SALA ROZMÓW 2 - 14,7m2
B1-1.22. SALA NARAD 1 - 20,0m2
B1-1.23. SALA NARAD 2 - 59,2m2
B1-1.24. SALA NARAD 3 - 24,4m2
B1-1.25.TOALETA MĘSKA  - 13,5m2
B1-1.26.TOALET DAMSKA I NP - 5,9m2
B1-1.27. DZIAŁ LOGISTYKI - 81,0m2
B1-1.28. SALA NARAD LOGISTYKI - 15,6m2
B1-1.29. DYREKTOR LOGISTYKI - 22,4m2
B1-1.30. DZIAŁ KSIĘGOWOŚCI - 47,3m2
B1-1.31. GŁÓWNY KSIĘGOWY  - 14,4m2
B1-1.32. KONTROLER - 16,1m2
B1-1.33. DYREKTOR FINANSOWY - 22,6m2
B1-1.34. DYREKTOR SPRZEDAŻY - 22,6m2
B1-1.35. PREZES ZARZĄDU - 22,9m2
B1-1.36. KOMUNIKACJA CZ.3 - 51,5m2
B1-1.37 SEKRETARIAT - 14,2m2
B1-1.38. ZAPLECZE SEKRETARIATU - 8,7m2
B1-1.39. GŁÓWNA KLATKA SCHODOWA - 16,3m2

BUDYNEK B2 MAGAZYN : = 4109,7m2 + 80,9m2 = 4190,6m2
B2.M-0.01.  WIATROŁAP-  2,6m2
B2.M-0.02. POM.GOSPODARCZE - 2,3m2
B2.M-0.03. TOALETA MĘSKA -  15,6m2
B2.M-0.04. TOALETA DAMSKA -  9,2 m2
B2.M-0.05. POCZEKALNIA 19,0m2
B2.M-0.06. BIURO LOGISTYKI - 21,1m2
B2.M-0.07. STREFA PAKOWANIA  258,9m2
B2.M-0.08.  STREFA ŁADOWANIA -  25,7M2
B2.M-0.09.  STREFAMAGAZYNOWA 1  -  83,6m2
B2.M-0.10.  STREFAMAGAZYNOWA 2  - 217,7m2
B2.M-0.09.  STREFAMAGAZYNOWA 1  -  735,5m2
B2.M-0.11.  STREFAMAGAZYNOWA  2  -  517,0m2
B2.M-0.12.  STREFAMAGAZYNOWA 3  -  370,9m2
B2.M-0.13.  STREFAMAGAZYNOWA 4  -  889,0m2
B2.M-0.14.  STREFA PAKOWANIA -  258,9m2
B2.M-0.15. KOMUNIKACJA OGÓLANA - 682,7m2
B2.M - 1.01. POM. CENTRALI WENTYLACYJNEJ - 80,6m2



BUDYNEK B2 PRODUKCJA: = 4197,2m2+202,8m2 = 4400m2
B2.P.-0.01. BIURO KONTROLI JAKOŚCI  - 48,1m2
B2.P.-0.02. KONTROLA JAKOŚCI - 83,9m2/  
B2.P.-0.03. ŚLUZA KONTROLI JAKOŚCI - 31,8m2/  
B2.P-0.04. SZALA SZKOLENIOWA  - 32,0m2
B2.P-0.05. SCHOWEK GOSPODARCZE - 18,5M2
B2.P-0.06. SALA NARAD 1 - 21,5m2
B2.P-0.07. SALA NARAD 2 - 28,2m2
B2.P-0.08. STREFA ODKŁADCZA - 92,7M2
B2.P-0.09. STREFA PAKOWANIA  - 117,7M2
B2.P-0.10 STREFA PRODUKCJI  KOŃCÓWEK   - 1004,2M2
B2.P-0.11. STREFA OBRABIAREK CNC - 325,5M2
B2.P-0.12. CENTRUM TESTÓW ROBOTIX - 316,5M2
B2.P-0.13.  - STREFA OBRABIAREK KONWEKCJ.  -  279,5M2
B2.P-0.14.  STREFA MONTAŻU PROTOTYPÓW -  312,0m2
B2.P-0.15.  KONTROLA JAKOŚCI SZYN PRĄDOWYCH -  97,9m2
B2.P-0.16.   STREFA ROBOTIX - 176,7m2
B2.P-0.17.   STREFA MONTAŻU   - 322,3m2
B2.P-0.18. KORYTARZ - 11,7m2
B2.P-0.19.  TOALETA MĘSKA - 15,5m2
B2.P-0.20.  TOALETA DAMSKA -  8,9m2
B2.P-0.21.  SCHOWEK GOSPODARCZY -  1,1m2
B2.P-0.22.  RODZIELNIA ELEKTRYCZNA -  12,4m2
B2.P.-0.23. GALWANIZERNIA - 217,7m2  
B2.P.-0.24. ŚLUZA GALWANIZERNI - 8,4m2  
B2.P.-0.25. ŚLUZA OKSYDOWNI - 8,2m2  
B2.P.-0.26. MAGAZYN  1 - 11,2m2  
B2.P.-0.27. MAGAZYN  2 - 5,1m2  
B2.P.-0.28. TRZEPAKI - 34,7m2
B2.P.-0.29. OKSYDOWNIA   - 72,5m2  
B2.P.-0.30. HARTOWNIA  - 72,5m2    
B2.P.-0.31. SPAWALNIA - 91,0m2
B2.P.-0.32. SZLIFIERNIA - 145,7m2 
B2.P.-0.33. STREFA DRĄŻAREK - 171,6m2 
POM.CENTRAL - 202,8m2
B2.P-1.01. POM. CENTRALI WENTYLACYJNEJ N7 - 55,4m2
B2.P-1.02. POM. CENTRALI WENTYLACYJNEJ NW6 - 37,5m2
B2.P-1.03. POM. CENTRALI WENTYLACYJNEJ NW4 - 109,9m2

OBIEKT B3  PRZEŁADUNKU = 630,4m2
B3-0.1.  STREFA PRZEŁADUNKU - 556,8m2
B3-0.2.  STREFA SEGREGACJI - 73,6m2

OBIEKT B5 = 77,8m2
B5-0.01. - KOTŁOWNIA -45,4m2
B5-0.02. - SPRĘŻARKOWNIA -32,4m2

B4-0.1.MAGAZYN BUTLI GAZOWYCH - 8,7m2

W.4. WIATA SEGREGACJI ODPADÓW - 20,3 m2

POWIERZCHNIE POŁACI DACHU  
B1 - 1157,1m2
B2 - 8887,2 m2
B3+W1+W2  - 1040 m2
B4  - 14,0 m2
W3 TARAS TECHNICZNY - 224,0 m2
W4 - 11,5 m2
W5 - 52 m2



UKŁAD KONSTRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO

B1- budynek biurowo - socjalny.
Główna konstrukcja to ściany murowane z silikatów o gr. 24cm, po obwodzie oraz siatka słupów wewnętrznych. 
Projektuje się wykonanie słupów żelbetowych 30x30cm podtrzymujących stropy.
Siatka zróżnicowana. Maksymalna rozpiętość 8,1metra.  Zakłada się oparcie stropów żelbetowych bezpośrednio na 
ścianach zewnętrznych i słupach. Proponuje się system stropu typu filigran. Grubość stropu między kondygnacyjnego 
oraz stropodachu ok. 22cm. Płyta dachu układana ze spadkiem 4% w kierunku budynku B2.
Maksymalna konstrukcyjna rozpiętość między słupami to 810cm w kierunku podłużnym. W kierunku prostopadłym to 
600cm.
Projektuje się konstrukcyjne żelbetowe dwie klatki schodowe. Projektuje się szyb windowy żelbetowy o gr. ściany do 
15cm. W ścianach zewnętrznych przewiduje się rdzenie żelbetowe, oraz wieńce. W ścianie głównej elewacji pojawią 
się podciągi żelbetowe na potrzeby montażu fasady oraz zachowania pasów między kondygnacyjnych wys. 80cm. 
pomiędzy osiami B1 i B2 przewiduje się dylatację konstrukcyjną.
Łącznik między budynkiem B1 i B2 stanowi kontynuację konstrukcji obiektu B2.

B2 - budynek magazynowo - produkcyjny 
Główna konstrukcja to siatka słupów żelbetowych o wym. 40x40cm w układzie 12/18metra. 
Dylatacja bryły w miejscu połączenia magazynu z produkcją. Odcinek dłuższego boku 120 metrów został rozdzielony 
na 48 i 72metra. Odstęp między osiami w dylatacji 45cm co daje 5cm przerwę między słupami. Wysokość słupów min. 
650cm. Dźwigary dachowe żelbetowe sprężone o wym. 39x100cm. Płatwie żelbetowe sprężone na rozpiętości 12m o 
wymiarach  24/40cm w rozstawie ok. 6m. 
Konstrukcja połaci dachowej stanowi blacha trapezowa. Podkonstrukcja dla ścian z płyt warstwowych w układzie 
poziomym oraz bram i okien stalowa. Przewidywane słupy 10/15cm, rygle 10/10cm. 
Po obwodzie projektuje się podwalinę żelbetową wysuniętą na 50cm powyżej posadzki. Planuje się posadzkę 
konstrukcyjną nośną. Projektuje się stopy kielichowe   żelbetowe dla słupów. W części obiektu pojawią się 
pomieszczenia obiekty towarzyszące wykonane jako murowane z silikatów o gr. 24cm posadowione na własnej ławie 
fundamentowej. Podziały inne pomieszczeń będą wykonane z płyt warstwowych. 
 Posadowienie konstrukcji bezpośrednie na nasypie budowlanym poprzez stopy i ławy żelbetowe.

BUDYNEK PRZEŁADUNKU
Zaprojektowano parterowy obiekt ze ścianami z blachy trapezowej. konstrukcja nośna jak w hali magazynowej. Opis 
elementów poniżej. Kryty blachą trapezową. Odwodnienie dachu tradycyjne.

BUDYNEK BUTLI GAZOWYCH
Projektowana konstrukcja żelbetowa, gr. 16cm obiekt  nie ocieplony.

WIATA - ŚMIETNIK 
Projektowana konstrukcja stalowa 

Poziom góry wykończonej posadzki na gruncie obiektów:   
B1, B2, B3 - 110,80 m n. p. m
W4 - 109,90 m n. p. m

ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE
OPIS  ELEMENTÓW PODSTAWOWYCH
FUNDAMENTY
Posadowienie projektowanych budynków i obiektów przyjmuje się jako bezpośrednie na gruncie rodzimym i częściowo
na nasypie  budowlanym. Zgodnie z opracowaniami geotechnicznymi, do wymiany przeznacza się humus.
Fundamenty budynku głównego projektuje się jako żelbetowe, monolityczne stopy i ławy żelbetowe.
W ścianach murowanych nośnych silikatowych projektuje się bloczki betonowe oraz ławę wylewaną żelbetową. 

ZBIORNIKI ŻELBETOWE
Projektowane zbiornik przeciw pożarowy -  żelbetowe. Wykonanie z betonu wodo- i mrozoodpornego.
Użyty beton B30 wodoszczelny i mrozoodporny. Grubość ścian 20cm. Ściany działowe muszą zapewniać przepływ 
wody. Stropy zbiorników  gr. 30cm spełniające wymóg najazdu samochodów ciężarowych.
Strop powinien móc przenieść ciężar  najazdu samochodu ciężarowego. 

PODWALINY
W części B 2 produkcyjnej  i magazynowej podwalina szerokości 20cm.
- podwalina w strefie bram: -0,15m (15x75/105)
- podwalina w strefie bez otworów: +0,20m (15x155)
- podwalina w ścianie północnej: +0,00 m (15x105)
Przewiduje się prefabrykację podwalin.



PODCIĄGI, BELKI, NADPROŻA, WIEŃCE.
B1,W3 – część biurowo-socjalna
W poziomie stropu/stropodachu:
belki obwodowe żelbetowe o przekroju BxH=24cm x 50cm,
belki wewnętrzne lokalnie przy klatkach schodowych o przekroju: BxH=24cm x 40cm,
wieńce, małe nadproża przyjmuje się jako monolityczne o wymiarach 24x24cm z betonu B25.
B2,B3, W1, W2 - część produkcyjno-magazynowa, 
Dźwigary wewnętrzne strunobetonowe 39/10cm, długość 18m. W części B2 układ bpłatwiowy.
Płatwie strunobetonowe 24/40cm, długość 12m w B3, W1, W2
dla B3, W1,W2 główne dżwigary 40/110cm długość 21m oraz  dźwigary 40/60cm długość 7,5m.
wymiany 24/40, długość 7,5m. Przewiduje się prefabrykację belek, dźwigarów budynku B2,B3 i zadaszeń W2, W3.
Inne obiekty wiat i B4 
Konstrukcja stalowa 100/100mm kształtowniki stalowe.
Wiata rekreacyjna konstrukcja nośna drewniana  16/16cm . 
STROPY
B1 – część biurowo-socjalna, W3
Wszystkie stropy projektuje się jako monolityczne. W części biurowej strop o grubości 22cm z głowicami dla słupów. 
Inne stropy monolityczne gr. 16cm.
Strop zbiorników żelbetowych gr. 30cm.

SŁUPY 
B1,W3 – część biurowo-socjalna
W części biurowo-socjalnej oraz zadaszenie samochodów słupy monolityczne o przekroju – 30cmx30cm. 
W części magazynowo- produkcyjnej żelbetowe słupy o przekroju: BxH=40cmx40cm
W celu poprawnego montażu paneli obudowy zaprojektowano między słupami głównymi ustawienie odpowiedniej 
ilości słupków pośrednich z kształtowników walcowanych typu HEA160.
Przewiduje się prefabrykację słupów.
Słupy wiat z zamkniętych profili stalowych 100/100mm.
Wiata rekreacyjna konstrukcja nośna drewniana . Słupy 16/16cm
ŚCIANY NOŚNE głównie B1 i częściowo w B2 murowane z Silki E24.
Klatki schodowe monolityczne, żelbetowe min. gr. konstrukcyjna - 16cm. 

SZYB WINDOWY 
Żelbetowa konstrukcja samonośna oddylatowania od budynku. Grubość ściany min. 16cm.

ŚCIANY DZIAŁOWE 
W części biurowej projektuje się głównie ściany w technologii gipsowo-kartonowej
- ścianka działowa gk 52 db, w systemie  gr.15cm, konstrukcja z profili cw 75 i uw 75 z 
podwójnym obustronnym poszyciem płytą gk: 2x12,5 mm, typ a  (GKB) lub h2 (GKBI), ISOVER AKU-PŁYTA gr. 50 
mm, REI30.
Obudowy GK instalacji. 
- ściana obudowy szybów instalacyjnych, w systemie  , konstrukcja z profili cw 50 i uw 50 
z jednostronnym podwójnym  poszyciem płytą gk: 2x12,5 mm fire typ f, fire+ typ df lub fire+ hydro typ dfh2 
wypełnienie wełną mineralną niewymagane, REI 30.wykonać uszczelnienie przejść przy użyciu taśm, opasek o 
odpowiedniej odporności ppoż.
- ściana działowa instalacyjna w systemie  , na podwójnej konstrukcji z profili CW 75 i UW 
75 z poszyciem płytą GK gr. 12,5 lub 15 mm oraz płytą gipsowo-włóknową RIGIPS RIGIDUR H gr. 10 lub 12,5 mm, 
1x12,5 mm typ H2(GKBI) i RIGIDUR H gr. 1x12,5 mm, iSOVER AKU-PŁYTA gr. 2x75 mm.
ściany działowe pomieszczeń higieniczno sanitarnych, łazienek, szatni projektuje się murowane z Silki NEF 120.
Ściany GK oraz murowane powinny zostać przedłużone do przekrycia ze względów akustycznych i ppoż. 
Ściany dzielące na hali produkcyjnej   wykonać z płyty warstwowej z rdzeniem z wełny mineralnej mocowanej do 
konstrukcji stalowej ryglowej i słupków stalowych 100/100 mm. Grubość ścian 10 cm.
Część pomieszczeń będzie wydzielona od przestrzeni hali produkcyjnej, magazynowej ścianami nośnymi murowanymi 
z silikatu 24cm, z racji wykonania na nich stropu bądź ze względu na wymagania p.pożarowe.
Ścianki działowe aluminiowo-szklane.
Głównie występować będą w części biurowej.  Wiatrołap wejścia głównego, ściana działowa dzieląca pomieszczenie 
pracy kreatywnej na piętrze oraz częściowo zamknięcia pomieszczeń innych biurowych.
Stolarka aluminiowa w standardzie Ponzio PF 152. szklenie szyba  8mm bezpieczna,hartowana.
kolor stolarki RAL 7012. Wszystkie witryny w części biurowo socjalnej od strony korytarzy w odporności ogniowej 
EI15. 
Dla obudowy klatki schodowej na piętrze wykonać witrynę w odporności ogniowej min. EI 15.
Niektóre drzwi oznaczone KDK z kontrolą dostępu. 



STOLARKA 
UWAGA:   Wszystkie drzwi w klasie odporności ppoż. wyposażyć w samozamykacz. Wszystkie drzwi do pomieszczeń
higieniczno-sanitarnych muszą być wyposażone w samozamykacz. Wszystkie drzwi muszą mieć klamki anty-zaczepne.
Wszystkie drzwi wyposażyć w trzy zawiasy. Wszystkie drzwi i okna o podwyższonej akustyce ok 40dB. 
Okna na hali produkcyjnej i magazynie o akustyce 50dB.

DRZWI
W części biurowo - socjalnej drzwi zewnętrzne projektuje się aluminiowe, przeszklone w standardzie PONZIO w 
kolorze RAL 9007. Szklenie:  pakiet 2x 33.1, szkło bezpieczne. Np. system PONZIO PF 152, drzwi zew.: system pe 78,
drzwi wew.: system PT 50. Dla drzwi zewnętrznych współczynnik przenikania ciepła < 1,1W/Km2. Szklenie i 
wykonane jak stolarka okienna , fasadowa zewnętrzna. 
Projektuje się też drzwi aluminiowe do pomieszczeń odpoczynku kierowców, kierowników produkcji. Kolor tych drzwi
projektuje się RAL7012. Szkło zwykłe. Ościeżnica aluminiowa. Trzy zawiasy.
Inne drzwi w częściach produkcyjnej i magazynowej projektuje się stalowe. Kolorystyka dostosowana do koloru płyty 
warstwowej RAL 7012. min. standard  Hormann D65, drzwi o współczynniku ciepła  U <1,1. Ościeżnica stalowa, trzy 
zawiasy. 
Do pomieszczeń sprężarkowni, rozdzielni elektrycznej oraz w ścianie budynku biurowego sąsiadującej z produkcją 
drzwi wewnętrzne stalowe w odporności ogniowej Hormann  T30 H3 (EI30). Wszystkie drzwi ppoż. wyposażone w 
samozamykacz i mające możliwość ręcznego otwierania. 
Drzwi stanowiące ewakuację z budynku należy wyposażyć w klamkę bądź poprzeczkę odblokowującą zamek.
Drzwi drewnopochodne występować będą w części biurowo-socjalnej. Drzwi pełne, płyta HDF ościeżnica drewniana 
regulowana. Drzwi z zamkiem i z samozamykaczem. Trzy zawiasy, Klamka anty zaczepna ze stali nierdzewnej. Drzwi 
do pomieszczeń biurowych o podwyższonej izolacyjności akustycznej.
Drzwi do pomieszczeń sanitarnych i gospodarczych wyposażyć w otwory wentylacyjne, samozamykacz.
Min. standard Porta, Okleina w standardzie:  Professional rodzaj: okleiny: CPL HQ, wzór: dąb milano 3
W sanitariatach  drzwi systemowe z płyty HPL gr.12mm. Kolor RAL 7012 lub RAL 3013.
Przegrody misek ostępowych oraz pryszniców wykonać w systemie HPL gr. 1,2cm.w kolorze Ral 3013.
Niektóre drzwi oznaczone KDK z kontrolą dostępu. 
FASADA 
System: PONZIO PF 152, segmenty nieprzezierne, 
proponowane szklenie AGC 6 mm ESG Planibel Coloured Green - 16 mm Argon 90% - 6 mm ESG iplus Advanced 
1.0T on Clearlite pos.3 - 16 mm Argon 90% - 44.2 Stratobel iplus Top 1.1 on Clearlite + Planibel Clearlite pos.5
współczynnik Ug - W/(m2K) =   0,5.
Dla całej fasady Ug = 1,0 W(m2K)
Przepuszalność światła 58%
Odbicie światła 12
wskaźnik reprodukcji barw 84
Czynnik solarny 33%
czynnik odbicia energii 10%
akustyka 39dB lub z PVB 41dB
Do rozważenia inwestora szkło bez zabarwienia zielonego co delikatnie pogorszy emisje cieplną , ale polepszy 
reprodukcję barw i przepuszczalność światła. 
np: 
AGC 6 mm ESG Stopray Vision-72T pos.2 - 16 mm Argon 90% - 6 mm ESG Planibel Clearlite - 16 mm Argon 90% - 
44.2 Stratobel iplus Top 1.1 on Clearlite + Planibel Clearlite pos.5 
Kolor aluminium RAL 9007.
OKNA 
Na części biurowej głównie występuje fasada opisana powyżej. Pojedyncze okna na tej części należy wykonać w 
podobnym standardzie i szkleniu. Zaprojektowano stolarkę okienną zewnętrzną aluminiową. 
Wypełnienie (stolarka zew.) szkło zespolone o współczynniku ciepła U <1,1  W/m2 K dla wszystkich okien 
zewnętrznych. 
Na części produkcyjnej projektuje się oka w technologii PCV malowane na kolor RAL 7012. Szklenie standardowe bez 
specjalnych wymogów. Dla okien zewnętrznych szyba zespolona o U<1,0W/m2K.
Okna do pomieszczenia kontroli jakości i biura kontroli jakości , należy wykonać szyby jak w fasadzie. 
Okna wewnętrzne na produkcji i magazynie wykonać w szkleniu zespolonym ze względu na akustykę. Akustyka na 
poziomie 42dB. Szkło bezpieczne - zbrojone. 
W pomieszczeniu logistyki przewidzieć okno ze skrzydłem przesuwnym do obsługi dostawców. 

ŚWIETLIKI, WYŁAZY
W dachu części produkcyjnej i magazynowej zaprojektowano:
Pasma świetlne łukowe. Pokrycie wykonane z poliwęglanu pięciokolorowego mlecznego o współczynniku 
Uc<=1,3W/m2k i grubości 70mm z wbudowanym filtrem UV, podstawa prosta z blachy stalowej, ocynkowanej 
(przystosowana do ocieplenia). Zaprojektowano dwa główne pasma o wymiarach: 4,50/54m oraz 4,5/36m.



Dodatkowo w części B1 projektuje się 6 pojedynczy świetlików o wymiarach 5/6m.
W holu na piętrze B1; projektuje się świetlik szklany.  Ramka aluminiowa, podstawy z zawiasami ze stali nierdzewnej i 
uszczelką. Kształt piramidy. Wymiary 180/180 cm. Wypełnienie  szkło o podwyższonej ochronie przeciw słonecznej i 
cieplej. proponuje się system aluminiowy ze szkłem jak dla fasady. 
W sali kreatywnej projektuje się cztery świetliki o wym. 180/120. konstrukcja namiotowa, aluminiowa. 
Minimalny standard konstrukcji  jak dla systemu Ponzio PF152HI.
Wyłaz na dachowy 80/80cm z klatki ewakuacyjnej z pokrywą z poliwęglanu jak pasma świetlne. 
Kolorystyka zblizona do RAL 9007 (np: RAL7012)
BRAMY / DOKI
Przyjęto na produkcji i przejściu z magazynu do przeładunku:
Bramę stalowo-aluminiowa, powlekana,  brama segmentowa   HORMANN   APU F67 Thermo
typ prowadzenia RD, napęd osiowy WA  400, pow. przeszklenia 9,4m2, u = 2,4 w/m2K,  , szyba: potrójna z tworzywa 
sztucznego, przezroczysta, 26 mm., RAL 7035 - z drzwiami.
Projektuje się trzy bramy w strefie przeładunku o wymiarze 450/450cm  APU F42 ze szkleniem
Projektuje się dwa doki przeładunkowe typu rampa przeładunkowa MLS lub MRS firmy Hormann 
dla nich projektuje się dwie bramy  300 / 300 cm w  standardzie APU F42.
Wszystkie bramy segmentowe wyposażyć w czujki ruchu. Wszystkie bramy w kolorystyce RAL 9007.

WENTYLACJA, KOMINY
Podstawowym rodzajem wentylacji jest went. mechaniczna.
Umiejscowienie central: pomieszczenie wentylatorni znajdujące się w części produkcyjnej i magazynowej na stropach 
niskich pomieszczeń oraz na dachu łącznika hali B2 z budynkiem B1. Dodatkowo kominy , czerpnie i wyrzutnie będą 
umieszczone na dachu   dachu budynku biurowego. 
Powietrze z toalet oraz łazienek usuwane będzie niezależnymi przewodami wywiewnymi zakończonymi ponad dachem 
wentylatorami dachowymi.
Z kotłowni projektuje się dwa kominy systemowe powietrzno spalinowe wyprowadzone nad dach budynku biurowego.
Wentylację grawitacyjną należy zapewnić tylko dla pomieszczenia kotłowni gazowej, sprężarkowni, rozdzielni 
technicznej i pom. trzepaków na hali B2. 

WPUSTY DACHOWE
Główne odprowadzenie wód opadowych z budynku B1,B2 będzie odbywać się podciśnieniowo przy pomocy wpustów 
dachowych Geberit Pluvia. Wszystkie wpusty muszą być podgrzewane. 
W ścianach zewnętrznych, attycznych przelewy awaryjne 15cm/15cm na wysokości 5-10cm nad najwyższym w ciągu 
wpustem. Przelewy wykonać z blachy powlekanej malowanej w kolorze RAL 7012.

 IZOLACJE
 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE, PAROIZOLACJE
Na dachach projektuje się   membranę PVC  (NRO) gr. 1,5mm w systemie jednowarstwowym  mocowaną łącznikami  
do blachy trapezowej. W posadzkach projektuje się folię PE. Projektuje się izolację poziomą przeciwwilgociową na 
warstwie chudego betonu w posadzkach na gruncie z folii specjalistycznych np. folii PE grubości min. 0.4mm w  
dwóch warstwach. 
Jako odcięcie poziome w ścianach fundamentowych np. z folii GALFOL M firmy FOLNET grubości min. 1mm
lub z papy izolacyjnej termozgrzewalnej FUNDAMENT 4,0 SZYBKI PROFIL  SBS firmy ICOPAL
Podwaliny słupy i rdzenie z betonu szczelnego – klasa wodoszczelności W8.
Na dachach i stropie budynku biurowego pod warstwą ocieplenia wykonać folię paroizolacyjną.

  IZOLACJE TERMICZNE I AKUSTYCZNE
Ściany hali B2 - płyta warstwowa gr. 18 cm, z rdzeniem z poliuretanu. Proponuje się płytę warstwową, np.Rukki: 
SP2E X-PIR, rdzeń: pianka pir., stopień rozprzestrzeniania ognia: NRO, reakcja na ogień: b-s1,d0, wsp. ucmax = 0,18 
w/m2k, szer modularna: 110 cm, profilowanie liniowe, układ poziomy, gr. 12cm, powłoka zew./wew.: poliester, kolor 
zew./wew.: ral 9007 / ral 3013, odporność ogniowa od EI30 (o↔i)   maksymalna rozpiętość rygli (układ poziomy płyty)
7,9 m (klasa odporności ogniowej konstrukcji ≥ R30) izolacyjność akustyczna Rw= 25 db

Ściany budynku B1- styropian EPS 100 (lub 40) gr. 18/25cm. 
Współczynnik U (W/m2K)= 0,20/0,18.
Od strony ściany oddzielenia pożarowego, attyki oraz pasy między kondygnacyjne fasady - wełna mineralna  
ROCKWOOL gr. 18/25cm (attyki 10cm).
 Współczynnik U (W/m2K)= 0,32 i 0,20.
Podwaliny żelbetowe w strefie cokołu ocieplić styrodurem (POLISTYREN EKSTRUDOWANY XPS-EN-13164T1, 
WSP.lambda=0.033w/mK) gr. ( B1-16cm, B2 – 10cm). Dla układu na podwalinie współczynnik 
U (W/m2K)= (B1 - 0,21, B2-0.39).
- ściany działowe wełna min. np. ROCKTON lub ISOVER AKU-PŁYTA.



- ściany attyk, ogniomurów ocieplić wełną mineralną w systemie ECOROCK FF - ROCKWOOL  min. gr. 10cm, 
Ocieplenie dachów stanowi wełna mineralna gr.20 cm  w dwóch warstwach w standardzie Rockwool 
-wełna mineralna HARDROCK MAX 5 CM
-wełna mineralna MONROCK MAX 15 CM.
Współczynnik U (W/m2K) - 0,18.
Podłoga na gruncie części biurowo-socjalnej wykonana tradycyjnie z warstwą  POLISTYRENU 
EKSTRUDOWANEGO - STYRODUR  XPS-EN-13164 T1, odmiana 300 gr.14 cm, 
W posadzce B2 – część produkcyjna i magazynowa – brak – spełniony warunek normowy dla wsp. U<0,45
Nie zastosowano pasa obwodowego izolacji ze względów technicznych – możliwość pękania na jej krawędzi,  płyty 
żelbetowej podłogowej 
Na stropy żelbetowym w budynku biurowym ułożyć twardą styrodur EPS 100  gr. 10cm

WYKOŃCZENIE WEWNĘTRZNE.
TYNKI I OKŁADZINY ŚCIENNE
Ściany murowane wykończyć: tynk gipsowy, gładź gipsowa, malowana farbami lateksowymi. 
Kolorystyka w odcieniach pasteli. Na ścianach g/k wykonać gładź szpachlową malowaną farbami lateksowymi pół mat.
W pomieszczeniach mokrych (toalety, umywalnie i pom. gospodarcze) oraz szatniach wykonać płytki, glazurę do 
wysokości ościeżnicy drzwiowej nie niżej niż 2 metry lub do wysokości sufitu wykonać żywicę. 
Konstrukcja stalowa magazynu malowana na kolor RAL 7012. Ściana zewnętrzna z płyty warstwowej,  widoczna 
standardowo w kolorze białym. Również ściany działowe z płyt w kolorze białym obustronnie.
W pomieszczeniu socjalnym, jadalni wykonać płytki do wysokości 1,6 metra w miejscach lokalizacji zlewozmywaków 
i umywalek. Ściany rozdzielni kuchni i zaplecza również wykończyć płytkami gresowymi.
We wszystkich pomieszczeniach stosować cokół odpowiadający materiałowi użytemu na podłogę.
W jadalni i rozdzielni cokół zaokrąglony.  

PODŁOGI
B1 – część biurowa 

W pomieszczeniach  holi  i komunikacji,  na piętrze -  gresy 45X90. Na piętrze w łazienkach pom. technicznych gresy 
30/30cm.
Pomieszczenia na parterze głównie żywice. 
Pozostałe pom. oprócz biur,  - gres 30x30. 
Pomieszczenia biurowe na piętrze - wykładzina miękka, antystatyczna. 
Wymiary 50/50cm , skład 100% Poliamid, warstwa spodnia bitumen, trudnozapalnośc Bfl-s1, Klasa obiektowa 33LC2
Proponuje się przykładowo wykładzinę 
np producent Modulyss  kolekcja Gradient  

Waga runa 740 g/ m2

Waga całkowita 4450 g/m2

Wysokość runa 3 mm

Wysokość całkowita 6,1 mm
np producent Balsan  kolekcja Stripes 

Waga runa 840 g/ m2

Waga całkowita 4435 g/m2

Wysokość runa 3,6 mm

Wysokość całkowita 7 mm

B2, B3, B5 - część magazynowa i produkcyjna 
Część produkcyjna, magazyn oraz pozostałe pomieszczenia części magazynowo-technicznej  – monolityczna posadzka 
przemysłowa  utwardzona powierzchniowo. Najgorszy wariant  obciążenia to  regał o 4 paletach w gnieździe i 4 
poziomach składowania  (nie wliczając posadzki). 
Rozstaw pomiędzy podporami (stopami regału) wynosi 3,7 x 1,1 m. W regale mieści się na 4 poziomach 16 palet. 
Można przyjąć, że na paletę EUR od 650 do 800 kg. 
Wówczas obciążenie od regału może wynieść od 11 000 do 13 000 kg. Co daje ok 3000kg na 1m2 posadzki.

Zestawienie przykładowe rodzai posadzki żywicznej:

Rodzaje pomieszczeń w części produkcji



Typ 
pomieszczenia 

Wymogi dla posadzki Rodzaj posadzki / Nazwa handlowa

wszystkie w standardzie antypoślizgowości  R 10

Magazyn 
chemii,

Posadzka 
chemoodporna,

wymagana 
antypoślizgowość 
pomieszczenie może 
być mokre

Sikafloor MultiDurES-31 o gr 3,0 mm

Galwanizernia Sikafloor PurCemHB-21Gloss o gr 6,0 mm

Oksydownia Sikafloor PurCemHB-21 Glosso gr 6,0 mm

Hartownia Sikafloor PurCemHB-21gloss o gr 6,0 mm

Szlifiernia i 
spawalnia

Opiłki , rozgrzane 
opiłki, 

Sikafloor PurCemHB-21 o gr 5,0 mm

Obróbka 
metali(sucha)

Posadzka 
antystatyczna( opiłki 
metali)

posadzka narażona na 
ścieranie.

Sikafloor PurCemHS-25 ECF o gr 5,0 mm

Pom. Biurowe Posadzka akustyczna SikafloorComfortfloor PS-23 o gr 2,0 mm

Toalety części 
produkcyjnej

antypoślizgowy Sika Comforfloor o gr 2,0 mm , mat + wyk 95,0 pln

sprężarkownia Posadzka epoksydowa Sikafloor Multidur EB-14 o gr 2,0 mm

Rozdzielnia 
elektryczna

Posadzka epoksydowa Sikafloor Multidur EB-14 o gr 2,0 mm

Kotłownia 
gazowa

Posadzka epoksydowa Sikafloor Multidur EB-14 o gr 2,0 mm

śmietnik Kontener ze złomem 
ciągnięty 
podnośnikiem po 
posadzce

Sikafloor PurCemHB-21 o gr 6,0 mm

Magazyn 
produktów 
suchych

Obciążenia od regału 
do 13000kg

obciążenie na 1m2 
regału 3000kg

Posadzka betonowa powierzchniowo utwardzona Sikafloor ArmorTop , 
zużycie min 5,0 kg/m2, impregnacja Sikafloor CureHard 24

Strefa 
rozładunku i 
przeładunku

Wjeżdżają tam 
samochody z zewnątrz
(śnieg, błoto, 
obciążenia, ścieranie)

Posadzka betonowa powierzchniowo utwardzona Sikafloor ArmorTop , 
zużycie min 5,0 kg/m2, impregnacja Sikafloor CureHard 24

produkcja Urządzenia o ciężarze 
około 4 i 5 ton i pow. 
4x4m

opiłki, ścieranie

Posadzka poliuretanowo cementowa Sikafloor PurCemHS-21Gloss o gr 2-
3,0 mm

Posadzki inne żywiczne inne



Typ pomieszczenia ogrzewa
nie 
podłogo
we.

Minimalna 
antypoślizgowość 

akustyczna nazwa handlowa

Korytarz 
komunikacyjny

nie R11 tak Sika Comforfloor o gr 2,0 mm , 
dwa kolory jasny szary i czerwony pas o 
szer. 15cm przy ścianach

Szatnie pracownicze tak R10 tak Sika Comforfloor o gr 2,0 mm, szary

Toalety pracownicze tak R10 nie Sika Comforfloor o gr 2,0 mm, szary

nie R10 nie

Stołówka nie R10 tak Sika Comforfloor o gr 2,0 mm, błękitno-
szary

Kuchnia typu 
catering

nie R10 nie Sikafloor PurCem H -21Gloss o gr 5,0 
mm , szary

zaplecze dla 
cateringu

nie R11 nie Sikafloor 264 o gr 2,5 mm , szary

zaplecze IT nie R10 nie Sikafloor 262AS thixo o gr 1,0 mm, 

Sala szkoleniowe
parter

tak R10 tak Sika Comforfloor o gr 2,0 mm , szary

Materiały przykładowe, należy zachować parametry przedstawionych posadzek. 
W pomieszczeniach natrysków zastosować specjalną płytkę basenową lub np: FLOOR GRES POINT o 
antypoślizgowości R12.
Cokoły na hali  o wys.  20cm impregnowany beton. 
Dylatacje szlicht wykonać co 6m, lecz nie więcej niż dwukrotna długość prostokąta posadzki. Należy wykonać 
dylatacje obwodową z taśmy poliuretanowej na styku ściana / posadzka. Na dylatacji posadzek stosować listwy 
dylatacyjne. 
UWAGI:
Dokładne grubości, ilość i rodzaj zbrojenia, klasa i rodzaj betonu posadzek przemysłowych w pom. hali serwisowej i 
magazynie zostanie określony w projekcie wykonawczym posadzek wg.   opracowania konkretnego dostawcy 
technologii.
Na hali produkcyjnej i magazynowej należy wyznaczyć liniami żółtymi drogi komunikacyjne, ciągi piesze oraz pola 
odkładcze. 
WYCIERACZKI
Przed drzwiami do budynku biurowo-socjalnego  i poczekalni kierowców zamontować wycieraczki  C/S 
KRATOWNICA TM, krata ocynkowana zgrzewana,  o  rozmiarach oczek oraz płaskowników -  33x38 mm, płaskownik
25/2 mm, kątownik 30/30/3 mm. Obciążenie toczne 250kg/koło, opcja antykradzieżowa, wnęka do kratownicy o 
płaskowniku nośnym 25 mm powinna być wykonana na głębokość co najmniej 28 mm (rama wykonana z kątownika 
30x30 mm) Za drzwiami wejściowymi w biurowcu i wiatrołapie odpoczynku kierowców zamontować:
wycieraczkę C/S PEDIMAT ULTRA, wysokości wycieraczki 11 mm (z rama wpustową 13mm) 
montaż: we wnęce (rama wpustowa), obciążenie toczne 275kg/koło, posiada spinkę zamkniętą, która zatrzymuje  brud 
na macie, możliwość zwijania dla łatwiejszego czyszczenia wnęki
wkład: szczotkowy, wykonywane na dowolny wymiar.

SUFITY W CZĘŚCI BIUROWO - SOCJALNEJ

Sufity gładkie GK w małych i mokrych pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz zaplecza kuchennego
- podwieszane  np. w systemie 4.05.24 firmy RIGIPS. Płyty gipsowo-kartonowe RIGIPS RIGIMETR mocowane na 
konstrukcji krzyżowej dwupoziomowej z profili CD 60. (1x12,5 mm typ A(GKB), H2(GKBI), FIRE-Line typ F, FIRE-
Line PLUS typ DF(GKF) lub DFH2(GKFI) ISOVER gęst. ≥40 kg/m3 gr. 50 mm).
Wykończenie sufitu (strop żelbetowy) w części magazynowo- produkcyjnej  - tynk cementowo-wapienny, malowany na
biało.
Specjalne sufity modułowe



Na potrzeby projektu przewidziano różne rodzaje sufitu podwieszanego. Propozycję opracowano na podstawie 
wytycznych firmy Ecophon . Należy wykonać sufity w tym systemie lub innym równoważnym o parametrach nie 
gorszych niż zapisane.
Biura parter i piętro, komunikacja piętro i hole – Gedina E 60x60x15 T24 – konstrukcja częściowo zamaskowana
Jadalnia - Gedina E 120x60x15 T24 – konstrukcja częściowo zamaskowana
Kuchnia, zmywalnia – Hygiene Clinic A 60x60x15 T24  - widoczna konstrukcja nośna
Korytarze parter oraz część produkcyjna – Adventage A T15 160x60x15 oraz 60x60x15 - widoczna konstrukcja nośna
Holl – Focus Ds.60x60x20 T24 – sufit z niewidoczną konstrukcją nośną
Konferencyjna - Focus Lp.60x60x20 T24 – częściowo ukryta konstrukcja – nadanie wnętrzu kierunkowości 
Układ i rozmieszczenie sufitów wg rysunku sufitów.

Specyfikacja techniczna dla sufitu akustycznego

1 ECOPHON Gedina A gamma
W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity o praktycznym współczynniku pochłaniania 
dźwięku nie gorszym niż:

d
[mm]

c.w.k. 
[mm]

Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

15 200 0,50 0,40 0,30 0,45 0,25 0,20

c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (200mm – montaż podwieszony)
Sufit akustyczny z widoczną konstrukcją nośną. System składa się z płyt ze sprasowanej wełny szklanej o łącznej 
przybliżonej wadze 2,5 kg/m2. Płyty są przeznaczone do demontażu.
Ecophon Gedina A gamma na konstrukcji systemowej T24 lub T15

Właściwości użytkowe:
- kolor płyt biały NCS: S 0500-N 
- materiał rdzenia płyty  wełna szklana
- grubość płyt 15 mm
- wymiary płyt 600x600, 1200x600, 1200x1200 mm 
- odbicie światła  > 80% 
- utrzymanie w czystości możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego oraz 

przecierania na mokro raz w tygodniu

Parametry techniczne
- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę  0,3 kg (3N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza wg klasy C

2 ECOPHON Gedina E
W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity o praktycznym współczynniku pochłaniania 
dźwięku nie gorszym niż:

d
 [mm]

c.w.k. 
[mm]

Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

15 60 0,10 0,45 0,85 1,00 1,00 0,95
15 200 0,40 0,85 1,00 0,90 1,00 1,00

c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (60mm – montaż bezpośredni, 200mm – montaż podwieszony)

Sufit akustyczny z częściowo ukrytą konstrukcją nośną. System składa się z płyt 
ze sprasowanej wełny szklanej o łącznej przybliżonej wadze 2,5 kg/m2. Powierzchnia płyt jest widoczna 7 mm poniżej 
konstrukcji. Płyty są przeznaczone do demontażu.

Ecophon Gedina E na konstrukcji systemowej T24 lub T15
 
Właściwości użytkowe:



- kolor płyt biały NCS: S 0500-N 
- materiał rdzenia płyty wełna szklana
- grubość płyt 15 mm
- wymiary płyt 600x600, 1200x600, 1200x1200 mm 
- odbicie światła  > 80% 
- utrzymanie w czystości możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego oraz 

przecierania na mokro raz w tygodniu
 
Parametry techniczne

- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę  0,3 kg (3N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza wg klasy C

 
  
3 ECOPHON Focus Ds
 W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity o praktycznym współczynniku pochłaniania 
dźwięku nie gorszym niż:
 

d          
[mm]

c.w.k.    
 [mm]

  Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

20 65 0,20 0,60 0,90 0,95 0,95 1,00
20 200 0,50 0,85 0,85 0,85 1,00 1,00
 
c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (65mm – montaż bezpośredni, 200mm – montaż podwieszony)
Sufit akustyczny z niewidoczną konstrukcją nośną. System składa się z płyt ze sprasowanej wełny szklanej o łącznej 
przybliżonej wadze 3-4 kg/m². Płyty są przeznaczone do demontażu w dół.
Ecophon Focus Ds na konstrukcji systemowej T24 typu HD
Właściwości użytkowe:
- kolor płyt biały NCS: S 0500-N 
- materiał rdzenia płyty wełna szklana
- grubość płyt 20 mm
- wymiary płyt 600x600, 1200x600, 1600x600, 1800x600, 2000x600, 2400x600, 1200x1200 mm
- odbicie światła  > 80% 
- utrzymanie w czystości możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego oraz przecierania na mokro raz w tygodniu
Parametry techniczne

- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę 0,5 kg (5N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza  wg klasy C

  
4 ECOPHON Focus Lp
 W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity o praktycznym współczynniku pochłaniania 
dźwięku nie gorszym niż:
 

d          
[mm]

c.w.k.    
 [mm]

  Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

20 200 0,55 0,85 0,90 0,85 1,00 1,00
 
c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (200mm – montaż podwieszony)
 
 
Sufit akustyczny z częściowo ukrytą konstrukcją nośną. Specjalnie ukształtowane krawędzie powodują, że dłuższe boki
płyt tworzą wyraźną linię, podczas gdy styki krótszych boków pozostają niezauważalne. System składa się z płyt ze 
sprasowanej wełny szklanej o łącznej przybliżonej wadze 3-4 kg/m². Płyty są przeznaczone do demontażu w dół.
Ecophon Focus Lp na konstrukcji systemowej T24 typu HD
 
Właściwości użytkowe:

- kolor płyt  biały NCS: S 0500-N 
- materiał rdzenia płyty wełna szklana
- grubość płyt  20 mm
- wymiary płyt 600x300, 600x600, 1200x300, 1200x600, 1800x600 mm,
- odbicie światła  > 80% 



- utrzymanie w czystości  możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego oraz przecierania na mokro raz w 
tygodniu

Parametry techniczne
- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę 0,5 kg (5N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza  wg klasy C
 
5 ECOPHON Hygiene Clinic A C1 do pomieszczeń o wysokich wymaganiach higienicznych

 W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity o praktycznym współczynniku pochłaniania 
dźwięku nie gorszym niż:
 

d          
[mm]

c.w.k.    
 [mm]

  Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

15 50 0,10 0,35 0,75 1,00 1,00 0,95
15 200 0,45 0,90 1,00 0,85 0,95 0,95
 
c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (50mm – montaż bezpośredni, 200mm – montaż podwieszony)
Sufit akustyczny z widoczną konstrukcją nośną. System składa się z płyt ze sprasowanej wełny szklanej o łącznej 
przybliżonej wadze 2,5 kg/m2. Płyty są przeznaczone do demontażu.
 Ecophon Hygiene Clinic A C1 na konstrukcji systemowej T24
 
Właściwości użytkowe:
- kolor płyt biały NCS: S 0500-N 
- materiał rdzenia płyty wełna szklana
- -grubość płyt 15 mm

- wymiary płyt 600x600, 1200x600 mm 
- odbicie światła  > 80% 
- utrzymanie w czystości możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego oraz

przecierania na mokro raz w tygodniu, mycia parą
- odporność na działanie pary nadtlenku wodoru (H2O2)
- klasa odporności na pleśń potwierdzona niezależnymi badaniami
- konstrukcja i akcesoria spełniają wymagania antykorozyjne klasy C1 zgodnie 

z EN ISO 12944-2 
 
Parametry techniczne

- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę  0,3 kg (3N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza  wg klasy C

 
6 ECOPHON Advantage A
 W celu zapewnienia optymalnej akustyki wnętrz należy zastosować sufity  o praktycznym współczynniku pochłaniania
dźwięku nie gorszym niż: 
 

d [mm]
c.w.
[mm]

Praktyczny współczynnik pochłaniania dźwięku
125
Hz

250
Hz

500
Hz

1000
Hz

2000
Hz 

4000
Hz

15 50 0,10 0,30 0,70 1,00 1,00 1,00
15 200 0,40 0,85 1,00 0,90 1,00 1,00
 
c.w.k. – całkowita wysokość konstrukcyjna (50mm – montaż bezpośredni, 200mm – montaż podwieszony)
 Sufit akustyczny z widoczną konstrukcją nośną. System składa się z płyt ze sprasowanej wełny szklanej o łącznej 
przybliżonej wadze 2,5 kg/m². Płyty są przeznaczone do demontażu do góry.  
Ecophon Advantage A na konstrukcji systemowej T24 lub T15
 
Właściwości użytkowe:

kolor płyt biały NCS: S 0500-Y 
materiał rdzenia płyty wełna szklana
- grubość płyt 15 mm
-wymiary płyt 600x600, 1200x600 mm 
- odbicie światła   > 80% 
- utrzymanie w czystości możliwość odkurzania ręcznego i maszynowego raz w tygodniu 



Parametry techniczne
- dopuszczalne obciążenie użytkowe na płytę  0,3 kg (3N)
- klasyfikacja ogniowa (wg klas) co najmniej A2-s1, d0 
- stosowane w pomieszczeniach o wilgotności względnej powietrza wg klasy C

W celu zminimalizowania negatywnego wpływu na środowisko, stosowane płyty sufitowe powinny: 
§ charakteryzować się równowagową emisją CO2 max 2,2 kg/m2 przez cały okres eksploatacji
§ wykorzystywać min. 70% surowca pochodzącego z recyklingu
Powyższe parametry powinny być potwierdzone stosowną Deklaracją Środowiskową (EPD) 
III typu zgodną z PN-EN 15804 oraz ISO 14025.
W celu ograniczenia źródła zanieczyszczenia powietrza we wnętrzach, należy stosować: 
§materiały spełniające wymagania VOC klasy A+ (gdzie VOC oznacza Lotne Związki Organiczne)
Powyższe parametry powinny być potwierdzone stosownymi niezależnymi badaniami.
Wszystkie parametry techniczne potwierdzone Deklaracją Właściwości Użytkowych, zgodną 
z PN-EN 13964.
Lokalizacja rodzaju sufitów zawrzeć w części rysunkowej projektu.

    PARAPETY WEW.
Dla okien w ścianach murowanych we wszystkich pomieszczeniach parapety z konglomeratu szarego gr.3cm.

BALUSTRADY
Projektuje się pochwyty z drewna modrzewiowego. okucia słupki ze stali nierdzewnej. Pełne balustrady wystąpią na 
niskim biegu głównej klatki schodowej oraz na górnym biegu klatki bocznej budynku biurowego. Wypełnienie 
przestrzeni pomiędzy słupkami stanowić ma tafla szklana zbrojona folią. Na tych klatkach wystąpią głównie pochwyty. 
Słupki z kwadratowych rur 40/40mm, pochwyt o średnicy 50mm. Sam pochwyt mocowany do ściany również przy 
pomocy rur 5cm o przekroju 40/40mm.
Wysokość pochwytu = 1,1 m. Prześwity max.12 cm.
Balustrada ze stali ocynkowanej na murach oporowych przy dokach. Proponuje się profil okrągły słupków i pochwytów
o średnicy 50mm. Wypełnienie przestrzeni pomiędzy słupkami prętami o śred. 30mm. 
Na słupach (narażonych na uszkodzenie) w magazynie oraz hali serwisu wykonać zabezpieczenie ochronne z 
kątownika stal, lub z rur stalowych Ø 70 do wys. 120 cm. Pomalować w pasy czarne i żółte. 
Na hali przy ścianach pomieszczeń wykonać balustrady ochronne ze stali czarnej malowane w pasy żółto czarne.
Średnica rur min. 50mm. 

WYKOŃCZENIE ZEWNĘTRZNE

ELEWACJE
Podstawowy materiał zewnętrznych ścian budynku biurowo - socjalnego tynk ozdobny ”Kamień Naturalny” CT 710 
VISAGE. Stylizowany tynk o strukturze piaskowca lub granitu do stosowania wewnątrz i na zewnątrz budynków.
Należy zastosować ten rodzaj tynku lub inny równoważny.
Tynk Ceresit CT 710 służy do wykonywania ozdobnych wypraw tynkarskich na tradycyjnych tynkach, na podłożach 
betonowych, gipsowych oraz na płytach wiórowych, gipsowo-kartonowych itp. Tynk CT 710 jako wyprawa elewacyjna
jest jednym ze składników złożonego systemu Ceresit Ceretherm Visage ocieplania ścian zewnętrznych budynków 
(ETICS) z zastosowaniem płyt styropianowych. Spoiwem są tu transparentne żywice, a wypełniaczami specjalnie 
wyselekcjonowane kombinacje naturalnych lub modyfikowanych kruszyw granitowych lub kwarcowych. Ceresit CT 
710 przeznaczony jest do nakładania metodą natrysku lub w przypadku aplikacji na małych powierzchniach możliwe 
jest użycie tylko stalowej pacy. Po związaniu uzyskuje się fakturę dającą efekt naturalnego kamienia. Właściwości 
materiału pozwalają mostkować istniejące w podłożu włosowate rysy. Tynk dzięki swoim właściwościom odznacza się 
wyjątkową trwałością i odpornością na zabrudzenia. CT 710 szczególnie zalecany jest do stosowania w miejscach 
narażonych na intensywne użytkowanie i ulegających szybkiemu zabrudzeniu np. cokoły budynków, wejścia do 
budynków, korytarze, klatki schodowe. W przypadku intensywnych, ciemnych kolorów, stosowanie CT 710 jako 
warstwy elewacyjnej w systemie ociepleń budynków Ceresit Ceretherm (z zastosowaniem płyt styropianowych) 
powinno być ograniczone np. do wykonania cokołów czy detali architektonicznych.

Proponuje się tynk oddający w barwie i strukturze piaskowiec oraz w części bryły budynku granit. Kolor podkładowy  
jasny szary RAL7035. 
Dla podkreślenia efektu proponije się zastosować mikro bonowanie. wydzielenie pól tynku liniami. Należy opracować 
siatkę , rysunek na zaprawie klejowej w miejscach tych wykonać szary podkład tynkarski. wykonać oklejenie taśmą 
malarską pvc. Wykonać właściwy tynk dekoracyjny , a następnie usunąć taśmy.

Cokoły budynków widoczne  otynkować tynkiem mozaikowym „ATLAS DEKO M” nr M 118 lu jak wyżej odmianą 
granitową CT 710. W części biurowej cokół będzie wynosił ok. 5cm nad poziom terenu. 



Podstawowy materiał do obudowy budynku magazynowo-produkcyjnego płyta warstwowa z rdzeniem 
poliuretanowym. Podstawowy kolor elewacji to RAL 9007 jest to ciemny kolor metalizowany. 
W elewacji tej wystąpi czerwony pas płyt w kolorze RAL 3013. (Część attyki budynku biurowego też będzie 
zastosowana ta płyta). Przewiduje się, że będzie to ta sama płyta więc na części biurowej będzie wymagała 
podkonstrukcji gdyż sama płyta ma grubość 12cm a ocieplenie elewacji w tym miejscu wyniesie 25cm.
Jak na rys. elewacji. Projekt oparto o wytyczne i standart płyty  warstwowa SP2B X-PIR firmy Rukki.
Należy używać trj płyty lub innej równoważnej.
Płyta warstwowa SP2E X-PIR . Standardowa szerokość modularna - 1100 mm
Długość minimalna  - 2000 mm 
Długość maksymalna - 18500 mm 
Grubość okładziny zewnętrznej - 0,50 mm 
Grubość okładziny wewnętrznej - 0,50 mm 
Stopień rozprzestrzeniania ognia - NRO
Własności wg grubości płyt

Grubość (mm) - 120

Masa (kg/m2) - 13,8

Współczynnik Uc (W/m2K) - 0,18

Izolacja akustyczna Rw(dB) - 25

Reakcja na ogień - B-s1, d0

Wartości odporności ogniowej ściany i maks. rozstaw płyt dla układu poziomego/pionowego (m):

EI15 - 11.9/12.0

EI30 - 7.9/11.8

Wszystkie własności deklarowane są zgodnie z normą EN 14509 i innymi odpowiednimi normami. 

 
W części biurowej stolarka aluminiowa w kolorze Ral 9007. 
Inne jak wiaty i śmietnik zastosowana konstrukcja widoczna Ral 7012. Elementy ozdobne z drewna  lub materiału 
drewnopodobnego w kolorze jasny orzech. Śmietnik dodatkowo obudowny blachą perforowaną z otworami. Tak samo 
wypełnione będą drzwi zamykające. 

ŻALUZJE OSŁONY
Projektuje się zastosowanie systemowych rozwiązań. Projektowane elementy oparto o rozwiązania firmy DUCO.
Mozna zastąpić je innym równoważnym rozwiązaniem.
Projektuje się żaluzje elewacyjne poziome na fasadzie budynku biurowego. Dobrano system DUCOSUN składający 
siię z nośnego wysięgnika i lameli mocowanych do niego. Projektuje się wysięg 160cm licząc od lica elewacji.
Projektuje się trzy pkiety tych zaluzji. Jeden nad drugą kondygnacją bezpośrednio nad fasadą aluminiowo szklana.
wysięg 160cm długość 4055cm. Drugi ciąg na cofniętej bryle w tym samym poziomie . Wysięg 160cm długość zestawu
1990cm. Trzeci na kondygnacji pierwszej w nadwieszonym murze. wysięg 100cm (odsunięcie elewacji 60cm) od lica 
elewacji. Długość pakietu 1490cm. Wszystkie w kolorze RAL 7012.
Projektuje się żaluzje stałe fasadowe na oknach kontroli jakości i biura kontroli jakości. 
Przyjęto system DUCO DUCOSUN F MULTIFIT MOCOWANE DO OKNA, FASADY. Układ poziomy lameli 150F 
co 15cm. Rozmiary jedna fasada to 560/220 druga 335/220cm. Wszystkie elementy w kolorze stolarki RAL 9007. 
Przyjęto żaluzje systemowe do zamknięcia części attyki nad budynkiem biurowym oraz wykorzystano ten sytem do 
zabudowania otworów w budynku przeładunku oraz czerpni i wyrzutni. Jest system   DUCOWALL z lamelą 50Z.
Wysokość żaluzji tej na elewacji frontowej 120cm, mocowanie od zewnątrz do muru. Kolor Ral 9012. 
Inne lamele występujące w obudowach w kolorze RAL 9007.

Zadaszenie wejścia głównego. Zaprojektowano zadaszenie szklane na wysięgnikach ze stali nierdzewnej o wysięgu 
150cm poza lico elewacji. Dodatkowo mocowanie linami do fasady. Spadek 1,5 stopni w kierunku elewacji . Szkło 
hartowane podwójne zbrojone folią o zabarwieniu zielonkawym. Grubość szkła min. 2 x 10mm.  Odprowadzenie wody 
poprzez rynnę o średnicy 10cm i rurę spustową kwadratową 8/8c. Na rynnie należy zamontować siatkę o oczkach 3mm.
Rozwiązanie indywidualne do oddzielnego opracowania wykonawczego.



DACH
Izolacja z membrany PVC (NRO)  w kolorze jasnoszarym gr. 1,5mm. 
Dach W1 i W2 i B3 blacha trapezowa ocynk. Dach W3 i W4 i W5 papa wierzchniego krycia w kolorze szarym.
Na dachu a szczególnie dach B3, W1, W2 należy też zaprojektować zaczepy alpinistyczne do bezpiecznego poruszania 
się ekip konserwatorskich, czy naprawczych. Proponuje się system Alpinex. Podstawowy system asekuracyjny składa 
się ze stalowej liny zintegrowanej z amortyzatorem umożliwiających zamortyzowanie wstrząsu spowodowanego 
upadkiem, lina ta zamocowana jest na punktach kotwiących przytwierdzonych do słupków strukturalnych lub słupków 
dostosowanych do dachów warstwowych. 

OBRÓBKI BLACHARSKIE, ORYNNOWANIE. 
Parapety - stalowe systemowe dla stolarki aluminiowej. Pasy nadrynnowe, obróbki kominów, ogniomurów , attyk, 
obróbki pionowe, narożne płyty warstwowej na ścianie szczytowej hali wykonać z blachy powlekanej w kolorze RAL 
9007 i odpowiednio Ral 3013.
Parapety zewnętrzne wykonane z blachy powlekanej w kolorze odpowiadajacym kolorowi stolarki RAL 7012 lub Ral 
7035 układane z 8% spadkiem na zewnątrz budynku.
Orynnowanie wykonane z metalu w kolorze RAL 7012. Rynny dachowe W3, B4, W4,W5, w rozmiarze 15cm, rury 
spustowe okrągłe średnicy 10cm. Rynny  kwadratowe , rury spustowe okrągłe.
Na W1 i W2 rynny kwadratowe 18cm, rury spustowe 15cm. 

ODWODNIENIE DACHÓW
Wszystkie dachy odwadniane przy pomocy wpustów w systemie Geberit Pluvia.
Woda opadowa z budynku głównego odprowadzana do systemu kanalizacji deszczowej.
Pozostałe dachy odprowadzają wodę opadową tradycyjnie przy pomocy rynien i rur spustowych na tern 
powierzchniowo. Kolor rur i rynien RAL 7035. 

DRABINY
Projektuje się trzy dojścia na dachy głównych budynków. Jedno dojścia z klatki schodowej wschodniej budynku 
biurowego. Drugie dojście  na dach techniczny, a następnie drabiną zewnętrzną na dach łącznika, co jest równoznaczne 
z wyjściem na dach B1 i B2. Dodatkowo od strony północnej na obiekt przeładunku B3. Z dachu B3 dojście będzie 
zapewnione poprzez rozcięcie przejście attyki bryły B2.   Drabiny wyposażyć w obręcze przeciwupadkowe od wys. 
max. 300 cm. Drabina wejściowa na dach ze stali malowanej proszkowo na kolor RAL 7035.

 NAPROWADZACZE
Naprowadzacze zamontowane będą przy dokach przeładunkowych. Będą wykonane z giętych rur stalowych ø160 mm, 
zabezpieczonych powłoką cynkową. Wysokość po zamontowaniu 40cm.
Przy wszystkich bramach umożliwiających ruch pojazdów ciężarowych należy również wyposażyć małe 
rozprowadzacze zabezpieczające ścianę budynku przed uszkodzeniem.

SPIS PODSTAWOWYCH PRZEGRÓD BUDOWLANYCH
DB1 - DACH: B1
WYKONAĆ DOCIEPLENIE W SYSTEMIE ROCK\NOOL
LUB W SYSTEMIE RÓWNOWAŻNYM SPEŁNIAJĄCY
WYMÓG NRO DLA CAŁEGO PRZEKRYCIA
-MEMMBRANA PVC NRO MOCOWANA ŁĄCZNIKAMI DO
KONSTRUKCJI
- KLINY SPADKOWE WEŁNA MINERALNA - 0-26CM
- WEŁNA MINERALNA HARDROCK MAX - 10CM
- WEŁNA MINERALNA MONROCK MAX E - 10CM
- STROP ŻELBETOWY MONOLITYCZNY - 22CM

D B2 - DACH: B2

WYKONAĆ DOCIEPLENIE W SYSTEMIE ROCK\NOOL
LUB W SYSTEMIE RÓWNOWAŻNYM SPEŁNIAJĄCY
WYMÓG NRO DLA CAŁEGO PRZEKRYCIA
-MEMMBRANA PVC NRO MOCOWANA ŁĄCZNIKAMI DO
BLACHY TRAPEZOWEJ
-WEŁNA MINERALNA HARDROCK MAX - 5CM
-WEŁNA MINERALNA MONROCK MAX - 20CM
-BLACHA TRAPEZOWA - 16CM
-KONSTRUKCJA



DB3 - DACH: B3, W1, W2
-BLACHA TRAPEZOWA 10CM
-KONSTRUKCJA

DB4 - DACH: B4
-2X PAPA TERMOZGRZEWALNA NRO 
-STROP ŻELBETOWY MONOLITYCZNY O ZMIENNEJ GR. - 12-16CM

DB5 - DACH: B5

-PAPA TERMOZGRZEWALNA NRO 2X
-WEŁNA MINERALNA HARDROCK MAX 5CM
-WEŁNA MINERALNA MONROCK MAX 18CM
-PAROIZOLACJA 1X
-STROP ŻELBETOWY MONOLITYCZNY 
O ZMIENNEJ GR . 16-27cm

DW4 - DACH: W4
-PAPA TERMOZGRZEWALNA KOLOR: GRAFIT - 0,3CM
-PLYTA OSB GR. - 2,5CM
-BLACHA TRAPEZOWA OCYNKOWANA

DW5 - DACH: W5
-PAPA TERMOZGRZEWALNA KOLOR: GRAFIT
- PŁYTA OSB GR. - 2,5CM
- ŁATA DACHOWA 5X5, ROZSTAW - 40CM
- KROKIEW 16X16CM, ROZSTAW - 80CM

PB1.1 STROP: B1
- WYKŁADZINA MODUŁOWA 50/50 - 0.5CM
- SZLICHTA CEMENTOWA - 6,5CM
- 1X  FOLIA PE  - 0,2MM
- WEŁNA MIN. TWARDA - 10CM
- 1X FOLIA PAROIZOLACYJNA - 0,2MM
- STROP ŻELBETOWY MONOLITYCZNY - 22CM

P B1.2. STROP: B1 - (komunikacja z ogrzewaniem podłogowym)
- gres na klej (45/90cm) - 1cm
- szlichta cementowa - 6cm + 2cm
- ogrzewanie plus mata - ( -2cm)
- welna min. twarda - 8cm
- 1X folia paroizolacyjna
- strop żelbetowy monolityczny - 22cm
P B1.3.  STROP: B1 - (ARCHIWUM, BIURO I ZAPLECZE IT )

- żywica antystatyczna r10 - 1cm
- wylewka betonowa zbrojona siatką - 8cm
- styrodur eps 100 - 8cm
- 1x folia paroizolacyjna
- strop żelbetowy monolityczny  - 22cm

P B1.4.  STROP: B1 - (pom. toalet, aneksów kuchennych, gospodarcze  )

- GRES   NA KLEI (30/60)  - 1CM
- WYLEWKA BETONOWA  - 6CM
- WELNA MIN. TWARDA - 10CM
- FOLIA PAROIZOLACYJNA
-STROP ŻELBETOWY MONOLITYCZNY   - 22CM

P B1.5. PODŁOGA NA GRUNCIE: B1

- ŻYWICA Z KRUSZYWEM   (WEDŁUG ZESTAWIEŃ)
- SZLICHTA CEM. - 8CM



- STYRODUR - 14CM
- 2X FOLIA PE GR. - 0.4MM
- PODKŁAD BET. - 10CM
- POSPÓŁKA UBIJANA WARSTWAMI DO IS = 0,98 MIN. MIN.- 30CM

P B2.1. PODŁOGA NA GRUNCIE: B2 HALA, MAGAZYN, 

- Posadzka betonowa powierzchniowo utwardzona  - gr. 25cm 
np: Sikafloor ArmorTop , zużycie min 5,0 kg/m2, impregnacja Sikafloor CureHard 24
- 2x folia PE gr. 0,4mm
- podklad betonowy - 10cm
- pospółka ubijana warstinami do IS=0,98 min. - 30cm
P B2.2. PODŁOGA NA GRUNCIE: B2 GALWANIZERNIA
OKYDOWNIA, HARTOWNIA 
- POSADZKA BETONOWA POWIERZCHNIOWO UTWARDZONA
Sikafloor ArmorTop , zużycie min 5,0 kg/m2, 
impregnacja Sikafloor CureHard 24 - 25cm 
- żywica chemoodporna np: Sikafloor PurCemHB-21 Glosso - 6mm
magazyn chemii np: Sikafloor MultiDurES-31
- folia PE GR. 0 4mm - 2X
- podklad betonwy - 10cm
- pospółka ubijana warstinami do IS=0,98 min. - 30cm

P B2.3. PODŁOGA NA GRUNCIE: B2 
POMIESZCZENIA WYDZIELONE ŚCIANAMI MUROWANYMI
- żywica - 0,2cm
(biura np: SikafloorComfortfloor PS-23)
(łazienki np: Sika Comforfloor )
-beton zbojony włóknem zacierany na gładko - 11cm
- styrodur EPS 100 - 14cm
- folia PE gr. 0 4mm - 2X
- podklad betonowy - 10cm
- pospółka ubijana warstinami do IS=0,98 - 30cm
P B2.4. STROP: B2 POMIESZCZENIA WYDZIELONE 
- strop monolityczny plus impregnacja       - 16/20cm
P. B.3. PODŁOGA NA GRUNCIE: B3 
- żywica  - 6mm
Strefa dostaw np. Sikafloor ArmorTop plus impregnacja
Strfa segregacji odpwadów np. Sikafloor PurCemHB-21
- monolityczna posadzka przemysłowa - 25cm
- folia PE gr. 0, 4mm - 2X
- podklad betonowa - 10cm
- pospółka ubijana warstinami do IS=0,98 - 30cm

P. B5.1. - PODŁOGA NA GRUNCIE: B5
- POSADZKA EPOKSYDOWA np: Sikafloor 
- BETON ZBOJONY WŁÓKNEM ZACIERANY NA GŁADKO - 11cm
- STYRODUR EPS 100 -  14cm
- 2 X FOLIA PE  - GR. - 0,4MM
- PODKLAD BET. - 10cm
- POSPÓŁKA UBIJANA WARSTINAMI DO IS=0,98 MIN. - 30cm

P W. - PODŁOGA NA GRUNCIE: W1, W2, W3, W4, W5, B4, B6
-polbruk - 6cm
-podsypka paskowo-cementowa  - 3cm
-warstwy konstrukcyjne wg projektu - 20cm
drogowego
S B.1.1. ATTYKA MUROWANA: B1
-TYNK CIENKOWARSTWOWY SILIKONOWY - 0,5CM
-DOCIEPLENIE W SYSTEMIE
ECOROCK FF -ROCKWOOL - 10CM
-WIENIEC ŻELBETOWY/MUR SILKAT - 24CM
-IZOLACJA P-WODNA WYŁOŻONA NA



-DOCIEPLENIE W SYSTEMIE
ECOROCK FF -ROCKWOOL - 10CM
(DLA STRONY ELEWACJI STYROPIAN/WEŁNA  - 25CM
TYNK KWARCOWY NA BAZIE ŻYWIC)
S B1.2. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B1
-TYNK CIENKOWARSTWOWY OZDOBNY W SYSTEMIE 
NP CERESIT VISAGE  - 0,5CM
-DOCIEPLENIE W BSO (STYROPIAN W CZĘSCI WEŁNA MINERALNA) - 25CM
-NADPROŻE ŻELBETOWE / SILKA E24 
- WYKOŃENIE WNĘTRZA TYNK CEM. WAP.
- TAPETA Z WŁONA SZKLANEGO NA KLEI 
- FARBA LATEKSOWA MAT
S B.1.4. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B1
-PŁYTA WARSTWOWA   SP2B X-PIR - 12CM
-NADPROŻE ŻELBETOWE / SILKA E24 - 24CM

S B1.1. - ATTYKA MUROWANA: B1
-TYNK CIENKOWARSTWOWY SILIKONOWY - 0,5CM
-DOCIEPLENIE W SYSTEMIE
ECOROCK FF -ROCKWOOL - 10CM
-WIENIEC ŻELBETOWY/MUR SILKAT - 24CM
-IZOLACJA P-WODNA WYŁOŻONA NA
-DOCIEPLENIE W SYSTEMIE
ECOROCK FF -ROCKWOOL - 10CM
(DLA STRONY ELEWACJI STYROPIAN/WEŁNA - 25CM
TYNK KWARCOWY NA BAZIE ŻYWIC)

S B1.2. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B1
-TYNK CIENKOWARSTWOWY OZDOBNY W SYSTEMIE 
NP CERESIT VISAGE  - 0,5CM
-DOCIEPLENIE W BSO (STYROPIAN W CZĘSCI WEŁNA MINERALNA) - 25CM
-NADPROŻE ŻELBETOWE / SILKA E24  - 24CM

S B1.4.  - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B1
-PŁYTA WARSTWOWA SP2E X-PIR - 12CM
-NADPROŻE ŻELBETOWE / SILKA E24 - 24CM

S B1.5. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA FUNDAMENT/COKÓŁ: B1
-TYNK ŻYWICZNY - 0,5CM
- STURODUR - 24CM
- FOLIA W PŁYNIE
-BLOCZEK BETONOWY / SILKA E24 - 24CM

S B1.6. - ŚCIANA WEWNĘTRZNA: B1
- WYKOŃCZENIE
- TYNK CEM.-WAP.
- SILKA E12/E24 - 12/24cm
- TYNK CEM.-WAP.
- WYKOŃCZENIE W ZALEŻNOŚCI OD WNĘTRZ
dla ścian malowanych tapeta z włókna szklanego plus malowanie farbą lateksową.
dla scian pomieszczeń mokrych płytk gres lub żywca epksydowa.

S B1.8. - ŚCIANA WEWNĘTRZNA DZIAŁOWA: B1
- SZLICHTA GIPSOWA
-ŚCIANKA DZIAŁOWA GK  
W SYSTEMIE NP RIGIPS 3.40.06  - 15CM
-SZLICHTA GIPSOWA
WYKOŃCZENIE W ZALEŻNOŚCI OD WNĘTRZ
dla ścian malowanych tapeta z włókna szklanego plus malowanie farbą lateksową.
dla scian pomieszczeń mokrych płytk gres lub żywca epksydowa.



S B1.9.  - FASADA: B1
- FASADA W SYS. PONZIO PF 152,KOLOR RAL 9007. - 25CM
- PAS MIĘDZY KONDYGNACYJNY WEŁNA MINERALNA - 20CM.

S B.2.1. - ŚCIANA ZEW., ATTYKA: B2
- PŁYTA WARSTWOWA SP2B X-PIR  -  12CM
- NA ŁĄCZENIACH PŁYT TEOWNIKI STALOWE

S B2.2. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B2
- PŁYTA WARSTWOWA SP2E X-PIR  - 12CM

S B2.3. -  ŚCIANA ZEW. COKOŁOWA: B2
- WYPRAWA ŻYWICZNA GRAFIT - 0,5CM
- STYRODUR - 10CM
- FOLIA W PŁYNIE
- PODWALINA ŻELBETOWA / BLOCZEK BET. - 15CM/24CM

S B2.4 - ŚCIANA WEWNĘTRZNA G/K B2 (WYGŁUSZENIE CENTRAL WENTYLACYJNYCH)
- FARBA SILIKATOWA 
- SZLICHTA GIPSOWA
- ŚCIANKA DZIAŁOWA GK  W SYSTEMIE NP RIGIPS 3.40.06  - 15CM
- SZLICHTA GIPSOWA
- FARBA SILIKATOWA KOLOR RAL 7012

S B2.5.  -  ŚCIANA WEWNĘTRZNA MUROWANA : B2
- farba lateksowa biała
- tynk cem wapienny  - 0,5CM
- sciana silikatowa np: Silka E12 /  Silka E12  -12/24cm
- tynk cem wapienny - 0,5CM
- farba lateksowa biała
(wykończenie od strony toalet żywica, gres)
S B2.6.  -  ŚCIANA WEWNĘTRZNA Z PŁYT WARSTWOWYCH W UKŁADZIE PIONOWYM
PŁYTA WARSTWOWA SP2B E-PIR  - GR .10CM
LUB TA SAMAA CO ZEWNĘTRZNA GR. 12CM

S B3.1 - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B3
-BLACHA TRAPEZOWA - 10CM

S B4.1. - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B4
-TYNK CIENKOWARSTWOWY ŻYWICZNY - 0,5CM
-ŚCIANA ŻELBETOWA - 20CM

S B5.1 - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: B5
- TYNK CIENKOWARSTWOWY ŻYWICZNY   - 0,5CM
- DOCIEPLENIE W BSO WEŁNA MINERALNA  - 18CM
- NADPROŻE ŻELBETOWE / SILKA E24 - 24CM
- FARBA SILIKATOWA BIAŁA

S W4.1 - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: W4
- ŁATA DREWNIANA  8X8, UKŁAD: PIONOWY/POZIOMY, ROZSTAW: 13CM / SIATKA STALOWA OCYNK.
- BELKA MONTAŻOWA DREWNIANA 12X12CM
- SŁUP STALOWY 12X12CM

S W5.1 - ŚCIANA ZEWNĘTRZNA: W5
-ŁATA DREWNIANA  5X5 / DESKA 15X3CM -  

UKŁAD POZIOMY, ROZSTAW 20CM
-SŁUP DREWNIANY 16X16, ROZSTAW 160CM
        

Właściwości cieplne przegród zewnętrznych
Maksymalne wartości U (W/m2K) przegród w budynku sprzedażowo-serwisowym:



Rodzaj przegrody Uk(maks) W/
(M2xK)

B1 - Ściana zewnętrzna z ociepleniem w BSO 0,18 - 0,22
B1 i B2 - Ściana zewnętrzna z ociepleniem płytą warstwową 0,18
B1/B2 - Dach 0,18
B1 i B2 - Okna, fasady przeszklone 1,0
B1 i B2 - Świetliki 1,3
Drzwi zewnętrzne/ szklane 1,5/1,0
Bramy 2,4/ 2,6
Podłogi na gruncie: część biurowa, pom. o temperaturze  ti ≥ 16°C 0,2
Podłogi na gruncie: część produkcyjna i magazynowa  t < 16°C 0,3
Pomieszczenia przeładunku nie jest ogrzewane

ROZWIĄZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTÓW WYPOSAŻENIA
 
INSTALACJE SANITARNE W TYM OGRZEWANIE, WENTYLACJA I KLIMATYZACJA
Pomieszczenia sanitarne wyposażyć w podstawowy montaż umywalek, misek ustępowych, pisuary. 
Projektuje się miski ustępowe z zabudowanymi pojemnikami wody typu Geberit. Pisuary w częściach produkcyjnych 
magazynowych zbiorowe w formie rynny ze stali nierdzewnej. Spłukiwanie automatyczne. Wszystkie krany wyposażyć
w mieszacze elektroniczne i czujki ruchu. Pomieszczenia toalety dla niepełnosprawnych wyposażyć w uchwyty i 
specjalne płaskie umywalki. W pomieszczeniach łazienek nie projektuje się brodzików projektuje się odwodnienie 
kopertowe w posadzce do wpustów ze stali nierdzewnej. Wszystkie kabiny należy wyposażyć w dysze prysznicowe. na 
ściankach zamocować kotary PVC i haczyki.  Przy łazienkach zlokalizować suszarki do włosów. Wszystkie 
pomieszczenia należy wyposażyć w dodzowniki mydła papieru, ręczników papierowych. Pomieszczenie gospodarcze, 
porządkowe, wyposażyć w komorę zlewozmywakową, w kran ze złączką do węża i wpust podłogowy. Dodatkowo 
szafę porządkową.
W pomieszczeniach socjalnych i jadalni zlokalizować odpowiednią ilość zlewozmywaków z ociekaczami oraz 
umywalki. Dodatkowo wyposażyć w termosy ciepłej wody. Zaplecze kateringowe wg oddzielnego opisu.
Szatnie dla pracowników należy wyposażyć w szafki ubraniowe podwójne. Projektuje się miejsce na 130 szaf 
podwójnych (60/50) dla mężczyzn oraz 35 takich szafek dla kobiet. Połowa szafek musi być wyposażona w ławeczki. 
Przy szatni i umywalni damskiej projektuje się pomieszczenie higieny osobistej kobiet wyposażone dodatkowo w bidet.

Budynek główny wyposażony w instalacje:
- ciepłej i zimnej wody użytkowej
- kanalizację sanitarną i deszczową
- centralne ogrzewanie zasilane z kotłowni gazowej.

Elementami grzejnymi są będą grzejniki płytowe, kanałowe (przy fasadzie) oraz ogrzewanie podłogowe (w sali obsługi,
szatniach i umywalni). 
 Na hali produkcyjnej i magazynowej nagrzewnice wodne. Budynki będą wyposażone w wentylację mechaniczną z 
odzyskiem ciepła, w miejscowe odciągi pyłów, oparów na produkcji. Projektuje się klimatyzację w części produkcyjnej 
oraz w kontroli produkcji w części produkcyjnej. 
Dokładny opis instalacji i urządzeń sanitarnych, grzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i cieplnych, a także 
sposób powiązania tych instalacji z sieciami zewnętrznymi, punkty pomiarowe, założenia przyjęte do obliczeń oraz 
podstawowe wyniki tych obliczeń zawarte będą w projekcie budowlanym branży sanitarnej. 
Inne  instalacje: 
 HYDRANTY WEWNĘTRZNE:
Na hali produkcyjnej i magazynowej nie projektuje się hydrantów wewnętrznych
Projektuje się hydranty DN 25 w części budynku B1. Na kardej kondygnacji trzy sztuki. 
Cztery w wersji wbudowanej dwa w wersji nasciennej. Hydranty naścieenne o podwyższonej estetyce.
Kanalizacja technologiczna
Projekt zakłada możliwość odprowadzenia ścieków z okstyowni i galwanzerni do oddzielnych zbiorników 
bezodpływowych. 
INSTLACJA SPRĘŻONEGO POWIETRZA
Projekt przewiduje rozprowadzenie sprężonego powietrza po hali B2A . Sprężarkownia znajdzie się w Budynku B5.
Sprężone pwietrze zostało doprowadzone też do pomieszczenia IT, informatków. 

CENTRALNY ODKURZACZ
W części biurowo socjalnej planuje się zainstalowanie centralnego odkrzacza:

Proponuje się dwie jednostkę centralną na parterze w punkcie centralnym budynku B1. Instalacja ta będzie 
rozprowadzona tylko w części B1. Odkurzacz podłączony jest do przewodu kanalizacji i opróżnia się automatycznie na 
zasadzie spłukiwania po zapełnieniu 30 litrowego zbiornika bez jakiegokolwiek otwierania i opróżniania. 



Zabezpieczenie przeciążeniowe w postaci bezpiecznika na obudowie jednostki. Niezbędne jest zapewnienie punktu 
poboru wody (do natryskiwania zanieczyszczeń przez odkurzacz centralny), punkt odpływu do kanalizacji 
zanieczyszczeń z odkurzacza centralnego (min 50mm). Wyprowadzenie wyrzutu zużytego powietrza z odkurzacza 
poprzez szaht nad dach budynku. 

INSTALACJE ELEKTRYCZNE
Budynek główny wyposażony w:
- Instalacje gniazdową
- Instalacja oświetlenia ogólnego
- Instalacja oświetlenia awaryjnego
- Instalacja piorunochronna
- Instalacja sieci strukturalnej
- Instalacja systemu telewizji dozorowej STVD i alarmowej wg oddzielnego opracowania.
Dokładny opis instalacji i urządzeń elektrycznych, a także sposób powiązania tych instalacji z sieciami zewnętrznymi, 
punkty pomiarowe, założenia przyjęte do obliczeń oraz podstawowe wyniki tych obliczeń zawarte będą w projekcie 
budowlanym branży elektrycznej.
W części biurowo socjalnej na piętrze znajdować będzie się serwer  wyposażony w trzy szafy. 
    
 INSTALACJA FOTOWOLTAICZNA
Na etapie projektu zostanie przewidziana możliwość instalacji paneli fotowoltaicznych na dachu B1, B2, B3. Docelowo
przewiduje się możliwość zaprojektowania instalacji o mocy  do 400kW wg odzielnych opracowań i uzgodnień w 
późniejszym etapie.

INSTALACJA ALARMOWA P.POŻ, ALARMOWA ANTYWŁAMANIOWA, KONTROLI DOSTĘPU, 
MONITORINGU, INSTALACJA TELEFONICZNA, INFORMATYCZNA

-  instalacje te będą wykonane wg. opracowań wykonawczych

DANE TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW OBIEKTU 
BUDOWLANEGO NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I 
OBIEKTY SĄSIEDNIE 
TECHNOLOGIA
Projektowany obiekt, jak zagospodarowanie będą wykonane w współczesnej technologii z najlepszych materiałów 
służących do wykonania tego typu obiektu. Konstrukcja oparta o siatkę słupów żelbetowych. Obudowa z płyt 
warstwowych będzie przywożona na teren budowy do montażu. Tylko ściana oddzielenia pożarowego oraz część 
socjalna będą murowane. Konstrukcja dachu będzie prefabrykowana, przywożona w całych elementach na budowę. 
Pokrycie dachu będzie stanowić blacha trapezowa plus izolacja termiczna, membrana PVC. Są to materiały 
sprawdzone, nieemitujące czynników szkodliwych do środowiska.  
Projektowane instalacje będą wykonane z wysokiej jakości materiałów. Zastosowane urządzenia będą najwyższej 
sprawności i jakości. Projektuje się zastosowanie ekologicznych urządzeń do ogrzewania , chłodzenia jak też 
wykorzystanie energii słonecznej.

PRZEWIDYWANE ILOŚCI WYKORZYSTYWANEJ WODY, SUROWCÓW, MATERIAŁÓW, PALIW, 
ENERGII. 

 ENERGIA ELEKTRYCZNA
Zapotrzebowanie:
Przewidywana moc przyłączeniowa [kW] – 650 kW.
Roczne przewidywane zużycie energii elektrycznej – 90 000 kWh

 WODA
Budynek zasilany będzie w wodę z istniejącej sieci Ø110 zlokalizowanej na działce 64/3
poprzez projektowane przyłącze PEØ110 do studni wodomierzowej zlokalizowanej na działce Inwestora.
Za studnią wodomierzową prowadzona będzie podziemna instalacja wodociągowa
zasilająca budynek B1,B2, oraz zbiornik podziemny p.poż. o pojemności V=200m3.
Należy wykonać studnie wodomierzową z kręgów betonowych Ø2,5m. Przyłącze należy
zabezpieczyć zaworem antyskażeniowym EA zlokalizowanym w studni wodomierzowej.

Obliczenie zapotrzebowania wody wg ilosci pracowników
n = 246 Mk.
Qd.w. = 80/15 l/d.
Qd.sr.w. = 80 • 130 + 15 • 116 = 12,14 m3/d.
Qd.max.w. = 12,14 • 1,5 = 18,21 m3/d
Qh.max.w. = 18,21 • 3,0 /24 = 2,28 m3/h



Qd.max.sc. = 18,21*0,9 = 16,39 m3/d.
Qd.w. p.po wewn. = 10,0dm3/s (zakłada sie 4 czynne hydranty wewnetrzne Ø52)
4. Dobór wodomierza głównego wody zimnej wg PN-92/B-01706
Należy zamontować zestaw wodomierzowy zimnej wody zlokalizowany w projektowanej
studni wodomierzowej. Całkowite średnie zapotrzebowanie wody na dobę na cele biurowe i serwisowe:
Qdśr = 2 m3/d 
Całkowite maksymalne zapotrzebowanie wody na dobę:
Qdmax d = 1,1 x 2 = 2,2 m3/d 
Zapotrzebowanie na cele p.poż.
Do zewnętrznego gaszenia: hydrant DN80.
Do wewnętrznego gaszenia: hydrant DN52 i DN25.

RODZAJ I ILOŚĆ ŚCIEKÓW SANITARNYCH
Ścieki sanitarne z projektowanego budynku odprowadzone będą instalacją kanalizacyjną
do przepompowni ścieków P1, a nastepnie przyłaczem tłocznym PEØ90 do sieci tłocznej
Ø140 po drugiej stronie drogi powiatowej dz.nr 68/11.
Emisja ścieków bytowych:
Całkowita średnia ilość ścieków na dobę:
Qdśr = 1,9 m3/d 
Całkowita maksymalna ilość ścieków: na dobę:
Qdmax d = 1,1 x 1,9 = 2,09 m3/d 

. 
WODA OPADOWA

Orientacyjna ilość odprowadzenia wód opadowych podczas deszczu nawalnego:
150l/s/ha x( 1 ha(pow. zabudowy) 1 ha (pow. utwardzona))=300 l/s
Woda opadowa po podczyszczeniu w osadniku, a następnie betonowym separatorze substancji ropopochodnych trafiać 
będzie do zbiornika retencyjnego otwartego a następnie do Kanału Trojańskiego  - zgodnie z warunkami technicznymi .

CIEPŁO
Ciepło do celów co i cwu zapewnione będzie z własnej kotłowni o łącznej mocy   400kW.
Źródłem ciepła będzie gaz ziemny. 
Przewidywana ilość odbieranego paliwa gazowego
maksymalnie godzinowo - 33 m3/h
przewidywany roczny pobór - 50 000 m3/rok
przewidywane roczne zapotrzebowanie na energię -   501 805 kWh/rok
Zaopatrzenie z gazociągu na działce w odległości ok. 40 metrów od kotłowni.
Rozważana jest pompa ciepła przeznaczona do instalacji zewnętrznej, zapewniająca produkcję wody grzewczej o 
temperaturze maksymalnej 60˚C lub wody lodowej o temperaturze minimalnej 3˚C. Efektywność do 149% dzięki 
wykorzystaniu energii odnawialnej. Klasa  energetyczna: A+ 

 ODPADY I ŚCIEKI TECHNOLOGICZNE
Szczelne pojemniki na odpadki zlokalizowane zostaną w obiekcie wiaty. 
Usuwanie odpadów poprzez segregację i wywóz przez specjalistyczne służby.
ścieki z oksydowni i galwanizerni odprowadzane będą do bezodpływowych zbiorników zlokalizowanych na zewnątrz 
budynku.

ROZWIĄZANIA CHRONIĄCE ŚRODOWISKO
NA ETAPIE REALIZACJI INWESTYCJI

Zakazuje się prowadzenia prac budowlano-montażowych w sposób niezapewniający ochrony przed hałasem, ochrony 
przed zanieczyszczeniem powietrza i ochrony przed zanieczyszczeniem gruntu - wód gruntowych. Wykopy muszą być 
ograniczone do niezbędnego minimum. Nie przewiduje się prowadzenia odwodnienia prac ziemnych. Do pracy 
wykorzystany będzie wyłącznie sprawny sprzęt. Muszą być wydzielone miejsca bazy maszyn, sprzętu budowlanego i 
zaplecza socjalnego. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania planu BIOZ i wykonania dokumentacji prowadzenia 
robót oraz przestrzegania przepisów prawa budowlanego. Większość elementów konstrukcyjnych będzie 
prefabrykowana w zakładach prefabrykacji i tylko montowana na terenie inwestycji.
W zakresie gospodarki odpadami na etapie budowy należy wyznaczyć miejsca na gromadzenie odpadów powstających 
w czasie budowy. Należy na bieżąco wywozić powstałe w trakcie prac odpady. Odpady będą magazynowane 
selektywnie. Zobowiązuje się inwestora lub generalnego wykonawcę działającego w jego imieniu, do podpisania 
stosownych umów z  firmami specjalistycznymi, które będą odbierać powstające odpady.  Gospodarka odpadami nie 
wymaga uzyskania odrębnych zezwoleń. Masy ziemne będą zagospodarowane na terenie przedmiotowej inwestycji. 
Należy wyznaczyć miejsca na gromadzenie mas ziemnych powstających w trakcie budowy, będą one wykorzystane w 
czasie prac rekultywacyjnych . Prace ziemne w pobliżu drzew i krzewów należy prowadzić ostrożnie, a w razie 
zagrożenia uszkodzenia drzewa, należycie je zabezpieczyć. 



NA ETAPIE UŻYTKOWANIA INWESTYCJI 
Projektuje obiekt w nowej współczesnej technologii. Obudowa lekka z płyta warstwowa z rdzeniem poliuretanowym 
100mm, o współczynniku U = 0,22 W/m2K (dopuszczalny 0,23) oraz o izolacyjności akustycznej Rw ≥24 [dB]. 
Na dachu projektuje się ocieplenie wełną mineralną gr. 20cm . Również część  magazynowa będzie ocieplona płytami 
warstwowymi z rdzeniem z wełny mineralnej  gr. 18cm . Drzwi oraz projektowane bramy zewnętrzne projektuje się 
ocieplone. Ilość otworów okiennych, klap dymowych będzie zminimalizowana. Okna będą o współczynniku  U < 
1,3W/m2K. Zabiegi związane z dobrym ociepleniem obiektu ma na celu zminimalizowanie strat ciepła.
Do ogrzewania wykorzysta się ciepło z  własnej kotłowni gazowej. Zastosowane kotły będą najwyższej jakości i o 
najwyższej możliwej sprawności.  Tym samym emisja spalin będzie na przepisowym poziomie. Planuje się pompę 
ciepła powietrze gazową. Projektuje się wentylację mechaniczną nawiewno-wywiewną optymalną dla wielkości i 
funkcji pomieszczeń. Wszystkie  uszczelnienia przejść przewodów przez ściany i stropy pomieszczeń technicznych 
należy wyciszyć materiałem dźwiękochłonnym. Obiekt projektuje się  tak, aby kolizje z roślinnością ograniczyć do 
minimum. Zakłada się ochronę pozostałej roślinności przed mechanicznymi uszkodzeniami. Zaprojektowano 
wykonanie nowych terenów zielonych. Inwestor powinien spełniać wymogi wynikające z przepisów Prawa ochrony 
środowiska w zakresie wprowadzenia zanieczyszczeń do powietrza. Zaprojektowane instalacje  nie spowodują 
przekroczenia norm i nie zwiększają  istotnie emisji do środowiska.
Inwestor zobowiązany jest do użytkowania obiektu w sposób zapobiegający awariom.
Zastosowana technologia i materiały spełniają najwyższe wymagania. Poprawna eksploatacja obiektu nie spowoduje 
przekroczenia standardów emisyjnych.
Użyte materiały niepalne, zabezpieczenia przeciwpożarowe obiektu , w tym instalacja hydrantowa, instrukcja i 
szkolenie personelu mają zminimalizować zagrożenie, nie dopuścić do powstania pożaru. 
Zaprojektowano szczelną i wyprofilowaną powierzchnię terenu. Zaprojektowana nawierzchnia jezdni z kostki 
betonowej oraz podsypkę  cementowo-piaskowa 1:4 o grubości 3cm oraz zaprojektowane spadki nawierzchni w 
kierunku projektowanych wpustów deszczowych zapewniają, że wody nie będą przedostawały się do gruntu, lecz do 
wpustów deszczowych. Ścieki deszczowe zawierające osady (piaski, pyły, zanieczyszczenia stałe), przed 
wprowadzeniem ich do Kanału, będą podczyszczane w separatorze koalescencyjnym zintegrowanym z osadnikiem.
Odpady będą składowane, segregowane w pojemnikach specjalistycznych. 

Projekt zostanie opracowany zgodnie z normami i przepisami prawa budowlano-technicznego. 
W przedsięwzięciu zastosowano nowoczesne rozwiązania zapobiegające awariom oraz urządzenia kontrolne. 
Projekt został opracowany zgodnie z wiedzą i sztuką budowlaną, popartą przepisami budowlano-technicznymi w
taki sposób, aby użytkowanie planowanego obiektu nie spowodowało przekroczenia standardów emisyjnych 
oraz pogorszenia jakości środowiska poza terenem inwestycji.
Na terenie inwestycji będzie nakaz zachowania niewielkiej prędkości (10- 20 km/h) przejazdu pojazdów. 

RODZAJ I PRZEWIDYWANE ILOŚCI WPROWADZANYCH DO ŚRODOWISKA SUBSTANCJI LUB 
ENERGII PRZY ZASTOSOWANIU ROZWIĄZAŃ CHRONIĄCYCH ŚRODOWISKO

Emisja zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, z podaniem ich rodzaju, ilości i zasięgu 
rozprzestrzeniania się ( szczeguły wg oddzielnego opracowania). 

 ZANIECZYSZCZENIA PYŁOWO-GAZOWE.
Praca zakładu będzie powodować emisję zanieczyszczeń pyłowo-gazowych. Będzie to emisja niezorganizowaną 
(komunikacyjna) i emisję zorganizowaną (ciepłownicza i technologiczną).
Obiekt wyposażony zostanie we własną kotłownię opalaną gazem.
Ciepłownicza emisja zorganizowana odbywać się będzie poprzez emitor odprowadzający zanieczyszczenia z systemu 
ogrzewania zakładu. Emisja zorganizowana będzie kształtować się poniżej dopuszczalnych norm. Ze względu na moc 
kotła (400 kW) zakład nie musi występować o pozwolenie na wprowadzanie gazów i pyłów do atmosfery, nie musi 
także zgłaszać kotła organom ochrony środowiska. 
Praca instalacji powodować będzie emisje zanieczyszczeń pyłowo-gazowych z emitorów punktowych (lokalna 
kotłownia, stanowiska oksydowni, hartowni, galwanizerni, spawalni, szlifierni). 
Zakłada się kompleksowe wyposażenie instalacji w czynniki minimalizujące emisje pyłowo-gazowe. Będą to działania 
kompleksowe i wielowątkowe ponieważ tylko takie działania pozwolą na uzyskanie rzeczywistego ograniczenia emisji 
zanieczyszczeń pyłowo-gazowych.

- wykonanie emitorów o wysokościach gwarantujących zachowanie norm emisji,
- wykorzystanie ekologicznych paliw w instalacjach grzewczych: gaz ziemny,
- wykonanie zieleni izolacyjnej stanowiącej filtr i poprawiającej estetykę krajobrazu.

Dzięki zastosowanym rozwiązaniom technicznym nie zostaną przekroczone dopuszczalne wartości emisji 
zanieczyszczeń pyłowo-gazowych.
Dodatkowym zanieczyszczeniem będzie emisja spalin z samochodów osobowych i ciężarowych poruszających się 
wokół budynków. Lokalizacja w bezpośrednim sąsiedztwie drogi powiatowej powoduje że nie będzie to główny 
element emisji spalin na tym terenie. Emisja niezorganizowana z dróg wewnętrznych będzie znikoma i nie wpłynie na 
jakość powietrza w okolicy. 



 ZANIECZYSZCZENIA PŁYNNE
Wody opadowe i roztopowe odprowadzające z terenu inwestycji nie będą zawierać substancji zanieczyszczających w 
ilościach przekraczających dopuszczalne normy.
Biorąc pod uwagę charakter inwestycji oraz zabezpieczenia jakie zostaną zastosowane na etapie realizacji i eksploatacji 
przedsięwzięcia nie przewiduje się możliwości pogorszenia stanu jednolitych części wód powierzchniowych i 
podziemnych. 
Niekorzystne oddziaływania, jakie mogą wystąpić na etapie realizacji przedsięwzięcia związane będą z możliwością 
zanieczyszczenia wód podziemnych w wyniku uszkodzenia zbiorników. W celu ograniczenia możliwości wystąpienia 
takiej sytuacji należy używać sprzętu sprawnego technicznie i przestrzegać instrukcji obsługi poszczególnych urządzeń.
Niekorzystne oddziaływanie mogłaby mieć awaria , rozszczelnienie zbiorników podziemnych na ścieki technologiczne.
Zapobiec może stosowanie wysokojakościowych produktów i przestrzeganie warunków użytkowania ich.

 RODZAJU I ILOŚCI WYTWARZANYCH ODPADÓW, (brak kompletnych danych)
W czasie eksploatacji zakładu jednym z najważniejszych problemów jest właściwe zagospodarowanie zróżnicowanych 
odpadów, które powstają w czasie pracy, z których część należy zaliczyć do kategorii odpadów niebezpiecznych.
Na terenie zakładu zaplanowano taki system gospodarowania, aby przy wykonywaniu czynności:

- zapobiegać powstawaniu odpadów lub ograniczać ilość odpadów i minimalizować ich negatywne 
oddziaływanie na środowisko, 
- zapewniać zgodny z zasadami ochrony środowiska odzysk, jeżeli nie udało się zapobiec ich powstaniu, 
- zapewniać zgodne z zasadami ochrony środowiska unieszkodliwianie odpadów, których powstaniu nie udało 
się zapobiec lub których nie udało się poddać odzyskowi.

Szczególną uwagę należy również zwrócić na usuwanie płynów eksploatacyjnych. Proces ten ma zasadnicze znaczenie 
ze względu na potencjalne zagrożenie, jakie stwarzają płyny dla ochrony gleby i wód gruntowych oraz bezpieczeństwa 
przeciwpożarowego. Aby płyny nie dostały się do gleby i wód gruntowych, wymiana płynu powinna odbywać się w 
miejscach do tego przeznaczonych, zadaszonych, o utwardzonym i uszczelnionym podłożu. Odpady ciekłe z 
galwanizerni i oksydowni będą zbierane do zbiorników chemoodpornych i utylizowane prze uprawnione firmy 
zewnętrzne . Inwestor zobowiązany jest do podpisania stosownych umów z odbiorcami odpadów. 
Odpady będą magazynowane i przekazywane do odzysku lub unieszkodliwiania specjalistycznym firmom. Miejsca 
magazynowania należy odpowiednio przygotować:

- odpady gabarytowe mogą być przechowywane w budynku przeładunku zabezpieczone przed działaniem osób 
trzecich oraz warunkami atmosferycznymi,
-   muszą posiadać szczelne podłoże, 
- odpady należy przechowywać w kontenerach, beczkach, zbiornikach lub na bębnach zamykanych
- odpady niebezpieczne należy przechowywać w kontenerach, zbiornikach wewnątrz hali przeładunku w 
wydzielonym i zabezpieczonym miejscu.
- odpady inne niż niebezpieczne można składować w B4 budynku segregacji odpadów.

Emisja odpadów do środowiska podczas funkcjonowania przedmiotowej inwestycji związana będzie z prowadzonymi 
pracami  oraz funkcjonowaniem pomieszczeń socjalnych i biurowych. 
Na etapie realizacji inwestycji powstaną odpady związane z prowadzeniem planowanych prac adaptacyjnych, ziemnych
oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla pracowników.  Zakazuje się mieszania odpadów niebezpiecznych 
różnych rodzajów, mieszania odpadów niebezpiecznych z odpadami innymi niż niebezpieczne, a także mieszania 
odpadów niebezpiecznych z substancjami, materiałami lub przedmiotami w tym rozcieńczenia substancji 
niebezpiecznych. Posiadacz odpadów zobowiązany jest do prowadzenia na bieżąco jakościowej  i ilościowej ewidencji 
wytwarzanych odpadów zgodnie z katalogiem odpadów, na podstawie rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 8 
grudnia 2010 r. w sprawie wzorów dokumentów stosowanych na potrzeby ewidencji odpadów (Dz. U. z 2010 r. Nr 249,
poz. 1673) tj. karty ewidencji odpadu, karty przekazania odpadu oraz karty ewidencji zużytego sprzętu elektrycznego i 
elektronicznego. Ponadto prowadzący ewidencję odpadów jest zobowiązany do sporządzenia zbiorczego, rocznego 
zestawienia danych o rodzajach i ilości wytworzonych odpadów oraz przekazania go marszałkowi województwa 
właściwemu ze względu na miejsce wytwarzania odpadów oraz miejsce prowadzenia odzysku odpadów. Ewidencja 
taka powinna być prowadzona w sposób pozwalający na wyodrębnienie strumienia odpadów związanych z 
funkcjonowaniem przedsięwzięcia. 

 EMISJIA HAŁASU. (wstępne dane, do zweryfikowania na etapie projektu)
Na etapie realizacji oddziaływanie planowanej inwestycji na klimat akustyczny sąsiednich obszarów może być 
spowodowane prowadzeniem prac budowlanych i ziemnych na terenie planowanej inwestycji. Emisję hałasu na etapie 
realizacji będzie cechować duża dynamika zmian w czasie, niezorganizowanie, brak komunikacji w środowisku. 
Wszelkie negatywne oddziaływania na klimat akustyczny ustąpią wraz z zakończeniem prac budowlanych. Należy 
przestrzegać odpowiedniego reżimu prowadzenia prac realizacyjnych. tj. prowadzić je wyłącznie w porze dziennej oraz 
nie dopuszczać do sytuacji nadmiernej eksploatacji sprzętu budowlanego i pozostawiania uruchomionych na biegu 
jałowym maszyn i pojazdów na dłuższy czas.
W celu ograniczenia negatywnego wpływu na klimat akustyczny sąsiedniej zabudowy, wszelkie prace przy użyciu 
sprzętu generującego ponadnormatywny hałas należy wykonywać wyłącznie wewnątrz zamkniętego budynku 
warsztatu. Funkcjonowanie zakładu nie może odbywać się w porze nocnej. 



Na podstawie przeprowadzonej analizy wpływu hałasu na środowisko oraz otrzymanych wyników stwierdzić można, że
hałas emitowany z przedmiotowej inwestycji nie będzie oddziaływać negatywnie poza obszarem terenu inwestycji.
Emisja hałasu na granicy działki w porze dnia osiągnie wartość od 40,0-54,1 dB. Dopuszczalne wartości dla terenów 
chronionych wynoszą 55dB. Wszelkie oddziaływania związane z inwestycją będą mieściły się w granicach 
przedmiotowych działek. Na etapie realizacji hałas będzie generowany głównie przez pracujący sprzęt i pojazdy i może 
wynieść 88dB. Nie będzie jednak to ciągły hałas. Realizacja inwestycji będzie prowadzona w godz. od 6 do 20. Wraz z 
zakończeniem prac budowlanych zniknie zagrożenie nadmiernym hałasem. 
Urządzenia wykorzystywane do produkcji zostaną zlokalizowane w budynku. Ściany zewnętrzne zostaną wykonane z 
płyt warstwowych z rdzeniem z wełny mineralnej  i mocowane będą do słupów żelbetowych, przez co konstrukcja i 
obudowa będą stabilne, nie podatne na wibracje i będą zatrzymywać dźwięki w obrębie hali.
Praca instalacji oraz ruch samochodowy powodować będą emisję hałasu. Sposób użytkowania budynku oraz 
zastosowane rozwiązania techniczne zakładają że wartość hałasu nie  przekroczy dopuszczalnych norm. Głównymi 
źródłami hałasu o charakterze stacjonarnym będą urządzenia instalacyjne związane z pracą wentylacji i klimatyzacji 
oraz urządzenia technologiczne.
Większość urządzeń wentylacyjno-klimatyzacyjnych będzie aktywna w porze dnia tj. pomiędzy godz. 8.00 a 19.00, co 
wpłynie korzystnie na zmniejszenie emisji hałasu do środowiska porze nocy. Urządzenia technologiczne (tj. 
elektronarzędzia, wciągarka, sprężarka, itp.) pracować będą wyłącznie w dzień. Urządzenia aktywne w porze nocy będą
pracowały na zmniejszonej wydajności, co obniży emisję hałasu do otoczenia.
Rozwiązania techniczne powyższych instalacji zaprojektowane zostały z uwzględnieniem prawidłowych zabezpieczeń 
przeciwdźwiękowych i właściwego doboru parametrów technicznych, w tym parametrów akustycznych.
Źródłami hałasu o charakterze ruchomym na terenie obiektu będą pojazdy osobowe i ciężarowe wjeżdżające na teren, 
poruszające się w obrębie parkingów i placów manewrowych oraz wyjeżdżające z terenu obiektu.
Z uwagi na to, że obiekt w zakresie obsługi komunikacyjnej będzie funkcjonował bezpośrednio przy drodze powiatowej
nie spowoduje on pogorszenia klimatu akustycznego środowiska w stopniu powodującym zagrożenie 
ponadnormatywnym działaniem hałasu dla środowiska i mieszkańców. Zakłada się kompleksowe wyposażenie w 
czynniki minimalizujące emisje hałasu i wibracji. Są to działania kompleksowe i wielowątkowe ponieważ tylko takie 
działanie pozwoli na uzyskanie rzeczywistego obniżenia hałasu.
- wybranie urządzeń o możliwie najniższej emisji hałasu, 
- lokalizowanie źródeł hałasu z dala od strony najbliższej zabudowy, 
- usytuowanie urządzeń wentylacyjnych w pomieszczeniu wentylatorni, agregatów na dachu  po stronie wschodniej od 
drogi powiatowej, 
- użycie do budowy materiałów o możliwościach pochłaniania dźwięku,
- wyciszenia materiałem dźwiękochłonnym poszczególnych stanowisk, 
- zamontowanie tłumików kanałowych na przewodach wentylacyjnych,
- połączenie przewodów wentylacyjnych z urządzeniami przez króćce elastyczne,
- uszczelnienie przejść przewodów przez ściany i stropy pomieszczeń technicznych na obwodzie materiałem 
dźwiękoszczelnym np. ubitą wełną mineralną,
- wykonywanie wszystkich prac powodujących emisję hałasu w hali  
- lokowanie wjazdu i wyjazdów z dala od najbliższych zabudowań,
- ograniczania eksploatacji pojazdów i urządzeń o wysokim poziomie hałasu i zastępowania ich maszynami o niższym 
poziomie hałasu,
- nasadzeń zieleni izolacyjnej.

 EMISJI WIBRACJI. 
Do podstawowych źródeł wibracji mogących stanowić zagrożenie dla środowiska i ludzi można zaliczyć:

- ruch drogowy,
- pracę ciężkiego sprzętu budowlanego,
- pracę urządzeń mechanicznych.

Z przeprowadzonych badań przez różne ośrodki naukowe wynika, że ruch pojazdów drogowych na ogół nie wzbudza 
drgań, nawet przy stosunkowo dużych nierównościach nawierzchni, które mogłyby powodować uszkodzenia nośnych 
elementów konstrukcji budynków.
Pracujące maszyny drogowe w trakcie realizacji inwestycji, a w szczególności walce wibracyjne, mogą wywoływać 
drgania większe od wzbudzanych ruchem pojazdów samochodowych. Praca tych urządzeń jest na ogół krótkotrwała, a 
drgania wywołane ich pracą są zlokalizowane  sąsiedztwie ich zastosowania.
W zakresie drgań i wibracji, zmniejszenie do minimum wpływu wibracji i drgań emitowanych podczas eksploatacji na 
ludzi i budynki zostanie spełnione poprzez:

- właściwe posadowienie maszyn i urządzeń w hali,
- zapewnienie równości nawierzchni,
- zapewnienie wytrzymałej podbudowy nawierzchni,
- utrzymanie niewielkiej prędkość przejazdu pojazdów na drogach zakładowych.

Mając na uwadze omówione wcześniej aspekty możliwości zagrożeń wibracjami oraz strukturę zagospodarowania 
otaczającego terenu, nie przewiduje się zagrożenia wibracjami dla istniejącej okolicznej zabudowy i ludzi w niej 
przebywających.



 EMISJI PROMIENIOWANIA JONIZUJĄCEGO, POLA ELEKTROMAGNETYCZNEGO.
W obiekcie nie będą występowały źródła promieniowania jonizującego. Projektowana stacja transformatorowa 
jest  źródłem pola elektromagnetycznego. Przyłącze energetyczne nie zmieni istniejącej emisji. Odległości 
zachowane od źródła tego pola do stałych miejsc pracy nie powodują zagrożenia dla zdrowia ludzi.

WPŁYWU OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJĄCY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIĘ ZIEMI, 
W TYM GLEBĘ, WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE.

Ograniczenie wpływu na środowisko gruntowo-wodne planowanych działań inwestycyjnych należy upatrywać w 
wykonaniu urządzeń oczyszczających. Przewiduje się:

-  ograniczenie głębokich wykopów i prac odwodnieniowych do minimum,
- pryzmowanie ziemi z wykopów i wykorzystanie jej podczas prac rekultywacyjno-urządzeniowych,
- wykonanie przyłącza wody z miejskiej sieci,
- skanalizowanie siecią kanalizacji   z urządzeniami oczyszczającymi i skanalizowanie siecią kanalizacji 
sanitarnej pomieszczeń sanitarnych w budynku i skierowanie ścieków do kanalizacji gminnej.
- skanalizowanie siecią kanalizacji deszczowej z urządzeniami oczyszczającymi i skierowanie ścieków poprzez 
zbiornik retencyjny do Kanału Trojańskiego. 
- wykonanie urządzeń wodnych o parametrach pozwalających na przyjęcie opadów deszczu  nawalnego, 
wykonanie szczelnej i skanalizowanej nawierzchni,
- wyprofilowanie powierzchni i wyrobienie spadków, aby umożliwić odprowadzenie ścieków do wpustów.

Prawidłowo funkcjonujący budynek  nie będzie wywierał ujemnego wpływu na środowisko przyrodnicze i sposób 
użytkowania przyległych terenów.
Obiekt nie będzie miał negatywnego wpływu na wody podziemne. Woda deszczowa z parkingów będzie odprowadzana
po uprzednim podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych.
Zakres inwestycji przewiduje się wykorzystanie na etapie realizacji następujących materiałów: wody, betonu, cementu, 
stali, piasku oraz paliw płynnych (olej, benzyna) i energii elektrycznej do pracy sprzętu budowlanego oraz pracy 
instalacji i pojazdów transportowych. 
Na etapie funkcjonowania przedsięwzięcia nie wystąpi konieczność wykorzystania surowców naturalnych i paliw. 
Wykorzystana  zostanie woda na cele socjalno-bytowe, porządkowe oraz technologiczne. Z uwagi na zasilanie urządzeń
i oświetlenia, zużycie energii elektrycznej wyniesie ok. 4,2 kW/dobę. 
Masy ziemne powstałe podczas wykopów pod zbiorniki i kompleks budynków zostaną w całości użyte do niwelacji 
terenu przeznaczonego pod inwestycję, zagospodarowane na własnym terenie.

ANALIZA MOŻLIWOŚCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD WZGLĘDEM 
TECHNICZNYM, EKONOMICZNYM I ŚRODOWISKOWYM, ODNAWIALNYCH ŹRÓDEŁ 
ENERGII.

Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania pod względem technicznym, ekonomicznym i środowiskowym, 
odnawialnych źródeł energii, przeprowadzona zostanie na etapie projektu budowlanego.

MOŻLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO
Inwestycja będzie zlokalizowana w północno-wschodniej części kraju, ale ze względu na jej lokalny charakter oraz 
zaprojektowane rozwiązania techniczne i technologiczne nie będzie stanowiła źródła trans granicznych oddziaływań na 
środowisko i nie będzie oddziaływać trans graniczne. 

OBSZARY PODLEGAJĄCE OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O 
OCHRONIE PRZYRODY, ZNAJDUJĄCE SIĘ W ZASIĘGU ZNACZĄCEGO 
ODDZIAŁYWANIA PRZEDSIĘWZIĘCIA.

W odległości ok 200m od granicy działki w kierunku południowym i wschodnim znajduje się obszar Natura 2000 -  
obszary siedliskowe Jonkowo - Warkały. 
W dalszej odległości ok. 1km znajduje się Park Krajobrazowy Dolina Pasłęki oraz Dolina Środkowej Łyny
Jeszcze dalej na południowy zachód znajduje się Rezerwat Ostoja Bobrów na Rzece Pasłęce, Natura 2000 + obszary 
ptasie. W odległości ok. 5 km. znajdują się inne podobne obszary ochronne.

WARUNKI OCHRONY POŻAROWEJ

POWIERZCHNIA BUDYNKU, WYSOKOŚĆ I LICZBA KONDYGNACJI

LICZBA KONDYGNACJI, KLASYFIKACJA WYSOKOŚCIOWA
- B1-   posiada dwie kondygnacje nadziemne (w części pomieszczenia magazynu - jedna kondygnacja) – poziom stropu

nad pierwszą kondygnacją poniżej 12m, obiekt zaprojektowano o max. wysokości 10,00m czyli jest on 
zaliczony do budynku niskiego „N”. 

- B2,  - część produkcyjno -magazynowa  posiada strefy dwugondygnacyjne. - budynek do 9m wysokości - klasa - 



niski. 
inne jednokondygnacyjne też nie przekraczają 12m - są to budynki niskie.

PRZEWIDYWANA WIELKOŚĆ OBCIĄŻENIA OGNIOWEGO
B1- część biurowo socjalna
- nie określa się, nie ma pomieszczeń o charakterze produkcyjno-magazynowym.
B2,B3- część produkcyjno-magazynowa 
W pomieszczeniach hali serwisowej nie będą prowadzone prace mogące powodować zagrożenie wybuchem a 
obciążenie ogniowe dla strefy nie przekroczy 500MJ/m2.

KWALIFIKACJA POŻAROWA, KATEGORIA ZAGROŻENIA LUDZI I PRZEWIDYWANA LICZBA 
OSÓB.

Ze względu na przeznaczenie projektowany budynek jest zakwalifikowany następująco:
B1- część biurowo-socjalna - kategoria ZLIII, stałe przebywanie na parterze do 27 osób, na piętrze 44 osoby. Budynki 
B1, B2, B3 - PM : stałe przebywanie do 100 osób na zmianie.
Żadne z pomieszczeń budynku nie jest przeznaczone do jednoczesnego przebywania powyżej 50 osób, nie będących 
stałymi użytkownikami.

STREFY POŻAROWE, KLASA ODPORNOŚCI OGNIOWEJ
Strefa 1- B1- część biurowo-socjalna- ZL III: ok 2200 m2 tj. poniżej 8000m2
- parter ok. 1000 m2
- piętro 1000 m2
- kubatura: 10394,14m3
Klasa odporności ogniowej wynosi C
Dopuszcza się obniżenie wymaganej klasy odporności pożarowej w budynkach ZLIII o dwóch kondygnacjach 
nadziemnych (poziom stropu nad pierwszą kondygnacją poniżej 9m) do klasy "D" 
Przyjęto klasę odporności ogniowej D.
Strefa 2- PM < 500 MJ/m2 - łącznie budynki B1,B2,B3,W1,W2  - o pow. 9102m2 , w skład której wchodzą 
pomieszczenia magazynowe oraz pomieszczenia techniczne - obciążenie ogniowe do 500 MJ/m2: dopuszczalne 10 
000m2.kubatura - 80661,49m3
Wymagana klasa D. Przyjęto klasę odporności ogniowej D z racji występowania dwóch kondygnacji.
(zamiennie można założyć wyższe do 1000MJ/m2 obciążenie ogniowe przy zachowaniu jednej kondygnacji.)
W4 - pomieszczenie butli gazowych - PM - powierzchnia 8m2, obiekt zagrożony wybuchem.
W3,B4,W5  - Strefa 3- nie określa się
Pomieszczenia dodatkowo wydzielone
Kotłownia gazowa  - wydzielone ścianami EI60, stropem REI60. Kotłownia z piecem gazowym o mocy powyżej 30 
KW.
Wydzielono sprężarkownię i rozdzielnię elektryczną. Pomieszczenia nie stanowią odrębnej strefy pożarowej. Projektuje
się ściany murowane do pokrycia dachu w odporności REI 60 i drzwi o odporności EI 30. Stacja transormatorowa 
zlokalizowana przy budynku B2 stanowi oddzielną strefę pożarową. obudowa żelbetowa zapewni odporność na 
poziomie 120min. 
Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń 
Budynek nie zawiera pomieszczenia zagrożonego wybuchem. Strefę zagrożoną wybuchem stanowi magazyn butli 
gazowych zlokalizowany przy budynku B2 na zewnątrz. Strefa została wydzielona przy pomocy obudowy ścianami 
żelbetowymi i stropem. Odporność ogniowa elementów min. REI 120. Drzwi stanowiące zamkniecie będą wykonane z 
siatki .

  ODPORNOŚĆ OGNIOWA I STOPIEŃ ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA ELEMENTÓW 
BUDOWLANYCH

B2- część PM  - (klasa D) B1- część ZLIII (klasa D - wymagana) B3 - część przeładunku - klasa E 
wymagana - przyjęto D jak dla całej strefy PM

Klasa odporności ogniowej elementów budynku (klasa D) –  
- główna konstrukcja nośna - R30
- konstrukcja dachu - bez wymogu
- strop - REI 30
- pas między kondygnacyjny EI 30
- ściany wewnętrzne - nie stanowiące obudwy dróg ewakuacyjnych - bez wymogu
przekrycie dachu o powierzchni > 1000m2 w klasie RE15 - NRO.
Wszystkie elementy budowlane będą spełniały wymóg nierozprzestrzeniania ognia (NRO) i niepalności.
Wykonać docieplenie w systemie  z pokryciem membraną dachową PVC NRO. Izolacja cieplna wełny 
mineralnej oddzielona od wnętrza budynku blacha trapezową o odporności ogniowej RE15.
Przekrycie wykonać można w systemie równoważnym spełniający wymóg NRO dla przekrycia, oraz oddzielić 
palną izolację cieplną od wnętrza przegrodą RE15.



ODDZIELENIA PRZECIWPOŻAROWE

Pomiędzy strefą PM (magazyn główny, kotłownia, pomieszczenia techniczne)  i ZL III -  wymagana klasa odporności 
ogniowej ściany oddzielenia  - REI 60 – warunek spełniony.
Pomiędzy B1 i B2 – wymagana klasa odporności ogniowej ścinany – REI 60, drzwi EI30C. Drzwi przeciwpożarowe 
zostaną wyposażone w samozamykacze. 
Ścianę oddzielenia przeciwpożarowego  wyprowadzono do pokrycia dachu.
Świetliki zlokalizowane w odległości powyżej 5m od ściany oddzielenia ppoż.
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpożarowego powinny mieć klasę odporności ogniowej (E I) 
wymaganą dla tych elementów. – dotyczy kanałów wentylacyjnych wentylacji mechanicznej przechodzącej ścianę 
oddzielenia ppoż. i przez strop parteru nad częścią PM – zastosować klapy ppoż. 
Dopuszcza się nieinstalowanie przepustów, instalacyjne, dla pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i 
ogrzewczych, wprowadzanych przez ściany i stropy do pomieszczeń higieniczno-sanitarnych. Przepusty instalacyjne o 
średnicy większej niż 0,04 m w ścianach i stropach pomieszczenia zamkniętego, dla których wymagana klasa 
odporności ogniowej jest nie niższa niż EI 60 lub RE I 60, a niebędących elementami oddzielenia przeciwpożarowego, 
powinny mieć klasę odporności ogniowej (EI) ścian i stropów tego pomieszczenia. 
W ścianie oddzielenia przeciwpożarowego łączna powierzchnia otworów, o których mowa w ust. 1, nie powinna 
przekraczać 15% powierzchni ściany, a w stropie oddzielenia przeciwpożarowego - 0,5% powierzchni stropu. – 
warunek spełniony. Uwaga: wszystkie drzwi w klasie odporności ppoż. Wyposażyć w samozamykacz.

DOJŚCIA, PRZEJŚCIA EWAKUACYJNE – DŁUGOŚCI.

ZL III: 
Dojście ewakuacyjne, przy jednym dojściu 

– może wynosić max. 30m (w tym nie więcej niż 20 m na poziomej drodze ewakuacyjnej).
Dojście ewakuacyjne , przy dwóch dojściach 

- może wynosić max. 60m  - warunek spełniony
Pomieszczenia na piętrze w budynku biurowym stanowią jedną strukturę dla tych samych użytkowników.
Pomieszczenia, korytarze i hole należy traktować jak jedną strukturę biurową podzieloną ścianami działowymi.
Ewakuacyjne klatki schodowe o szerokości biegów min.1,2 m i szerokości użytkowe spoczników min. 1,5 m; wysokość
stopni max 17,5 cm. Większość pomieszczeń ma zapewnione dwa przejścia ewakuacyjne.
Przejście ewakuacyjne w strefach pożarowych ZL - 40 m - warunek spełniony .
Przejście ewakuacyjne nie prowadzi łącznie więcej niż przez trzy pomieszczenia.

PM: 
Dopuszczalna długości dojścia ewakuacyjnego w strefie pożarowej PM o gęstości obciążenia ogniowego Q > 500 
MJ/m2 bez pomieszczenia zagrożonego wybuchem, przy 2 dojściach, musi wynosić max. 60 m - warunek spełniony.
Przejście ewakuacyjne w strefach pożarowych PM o gęstości obciążenia ogniowego przekraczającej 500 MJ/m2 w 
budynku o więcej niż jednej kondygnacji nadziemnej - 75 m - warunek spełniony.
Drzwi prowadzące na zewnątrz hali wyposażyć w system odblokowujący zamek od wewnątrz. 
Droga ewakuacji powinna posiadać oświetlenie awaryjne i oznakowanie ewakuacyjne pożarnicze zgodne z PN 92/N-
01256/01-02. Wyjścia ewakuacyjne zostaną oznakowane pożarniczymi tablicami informacyjnymi zgodnie z Polską 
Normą.

ODPORNOŚĆ OGNIOWA DRÓG EWAKUACJI  
Biegi i spoczniki schodów służące do ewakuacji wykonane z materiałów niepalnych i mają klasę odporności ogniowej: 
min. R 60- warunek spełniony.
Obudowa poziomych dróg ewakuacyjnych powinna mieć klasę odporności ogniowej wymaganą dla ścian 
wewnętrznych, nie mniejszą jednak niż E I 15 – warunek spełniony.
Obudowa głównej klatki schodowej na piętrze w części biurowej musi spełniać wymóg odporności ogniowej min. EI 
15.

ROZMIARY POZIOMYCH DRÓG EWAKUACYJNYCH 
Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych: min.1,4 m – warunek spełniony. 
Wysokość drogi ewakuacyjnej powinna wynosić co najmniej 2,2 m – warunek spełniony.
Skrzydła drzwi, stanowiących wyjście na drogę ewakuacyjną, nie mogą, po ich całkowitym otwarciu, zmniejszać 
wymaganej szerokości tej drogi – zastosować drzwi wykładające się na ścianę - wymóg spełniony.
Schody:
Minimalna szerokość użytkowa biegu – 1,2m – warunek spełniony.
Minimalna szerokość użytkowa spocznika – 1,5m – warunek spełniony.
Drzwi prowadzące na zewnątrz budynku z klatek schodowych oraz drzwi do innej strefy pożarowej mają szerokość nie 
mniejszą niż szerokość schodów wymagana przepisami tj. 1,2 m.

ZAOPATRZENIE OBIEKTÓW W PODRĘCZNY SPRZĘT GAŚNICZY, URZĄDZENIA RATOWNICZE 
WRAZ Z ICH ROZMIESZCZENIEM.

Obiekt należy wyposażyć w gaśnice dla grupy pożarów A, B.



Ilość gaśnic wg zasady obliczeniowej; 1 jednostka masy środka gaśniczego 2 kg (lub 3 dm3)  zawartego w 
gaśnicy, powinna przypadać na każde 100 m2 powierzchni strefy pożarowej w budynku.
Gaśnice w obiektach muszą być rozmieszczone:
1) w miejscach łatwo dostępnych i widocznych, w szczególności:
a) przy wejściach do budynków,
b) na klatkach schodowych,
c) na korytarzach,
d) przy wyjściach z pomieszczeń na zewnątrz;
2) w miejscach nienarażonych na uszkodzenia mechaniczne oraz działanie źródeł ciepła (piece, grzejniki);
3) w obiektach wielokondygnacyjnych - w tych samych miejscach na każdej kondygnacji, jeżeli pozwalają na to 
istniejące warunki.
2. Przy rozmieszczaniu gaśnic muszą być spełnione następujące warunki:
1) odległość z każdego miejsca w obiekcie, w którym może przebywać człowiek, do najbliższej gaśnicy nie 
powinna być większa niż 30 m;
2) do gaśnic powinien być zapewniony dostęp o szerokości co najmniej 1 m.

ZAOPATRZENIE WODNE DO WEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU.
Zgodnie z rozporządzeniem ministra spraw wewnętrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów z dnia 22 czerwca 2010 r.§19, ust.1, pkt.2, lit. b 
w strefie pożarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrożenia ludzi ZL dla budynku niskiego, o powierzchni do 
1000m2 – hydrant są wymagane. Należy zaprojektować hydranty DN25 obejmujące swym zakresem całą strefę 
pożarową ZLIII. 
Hydranty 52 muszą być stosowane:
1) w strefie pożarowej produkcyjnej i magazynowej o gęstości obciążenia ogniowego przekraczającej 500 MJ/m2 i 
powierzchni przekraczającej 200 m2.
Z racji wielkości obiektu i zwiększenia bezpieczeństwa projektuje się hydranty wewnętrzne na hali produkcyjno 
magazynowej (bez części przeładunkowej).ust. 4. W strefach pożarowych, o których mowa w ust. 3 pkt. 1, dopuszcza 
się stosowanie hydrantów 33, jeżeli gęstość obciążenia ogniowego w tych strefach i tych pomieszczeniach 
magazynowych lub technicznych nie przekracza 1 000 MJ/m2.
Projektuje się w części produkcyjno magazynowej hydranty DN52 z wężem półsztywnym dł. 20m (dopuszacza się 
wyposażenie w podwójny wąż) plus zasięg 3m oraz DN 25 z wężem długości 20 lub 30 metrów plus zasięg 10m.

PARAMETRY POŻAROWE WYSTĘPUJĄCYCH SUBSTANCJI PALNYCH;
W pomieszczeniach technicznych i magazynowych przewiduje się składowanie materiałów palnych – tworzywa 
sztuczne, oleje, smary, opakowania z kartonu, papieru i tworzyw sztucznych, palety drewniane.

WYSTRÓJ WNĘTRZ.
Do wykończenia wnętrz nie będą stosowane materiały łatwo zapalne, których produkty rozkładu termicznego są bardzo
toksyczne lub silnie dymiące.
Wykładziny podłogowe na drogach ewakuacyjnych, w części biurowej oraz posadzki w częściach magazynowych  - co 
najmniej trudno zapalne.
Sufity podwieszone niepalne lub niezapalne, niekapiące i nieodpadające pod wpływem ognia, na niepalnym ruszcie,
Okładziny ścian dróg ewakuacyjnych - co najmniej trudno zapalne.

INSTALACJE: ELEKTRYCZNA I ODGROMOWA, ALARMOWE
Budynek zostanie wyposażony w przeciwpożarowy wyłączniki prądu elektrycznego odcinające dopływ prądu do 
wszystkich obwodów, z wyjątkiem obwodów zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest 
niezbędne podczas pożaru.
Przeciwpożarowe wyłączniki prądu będą umieszczone na parterze:
-  na zewnątrz, w pobliżu wejścia głównego oraz przy wyjściach ewakuacyjnych z budynku produkcyjno-
magazynowego. Przeciwpożarowe wyłączniki prądu należy odpowiednio oznakować.
Budynek zostanie wyposażony w instalację odgromową – ochrona podstawowa.
Planuje się wyposażenie obiektów w czujki dymu. Centralę alarmową należy zlokalizować w budynku biurowym przy 
portierni, zapewnić sygnalizację u kierownika produkcji jak i w sekretariacie.

 
ZAOPATRZENIE WODNE DO ZEWNĘTRZNEGO GASZENIA POŻARU.

Wymagana ilość wody do celów przeciwpożarowych do zewnętrznego gaszenia pożaru dla budynków użyteczności
publicznej  i  zamieszkania  zbiorowego  oraz  innych  obiektów  budowlanych  o  takim  przeznaczeniu,  służąca  do
zewnętrznego gaszenia pożaru, wynosi: 20 dm3/s z co najmniej dwóch hydrantów o średnicy 80 mm lub 200 m3 zapasu
wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym;
Planuje się zaprojektowanie  hydrantu  DN80 zlokalizowany przy wjeździe południowym na teren działki (w miejscu 
włączenia się w sieć wodociągową.



Odległość projektowanego hydrantu od chronionych obiektów: ok 60m od budynku głównego.
W związku z tym, że nie ma zapewnienia o wydajności wodociągu, projektuje się żelbetowy podziemny zbiornik wody 
pożarowej o pojemności 200 m3. Wymagane są dwa punkty poboru wody. Na punkt poboru wody składają się dwie 
rury ssawne oraz plac . Dla zabudowy pozamiejskiej może on mieć wymiary 3/3 metra. Proponuje się wykonanie 
jednego placu o wymiarze 20/ 20 m  (14 m plus droga 6 m) spełniającego wymóg dwóch placów. Wykonanie dużego 
placu ma na względzie to, że akcja ratownicza będzie tego wymagała.  

ODLEGŁOŚĆ OD OBIEKTÓW SĄSIADUJĄCYCH.
Budynki na działkach sąsiednich nie występują lub znajdują się w znacznej odległości od projektowanego obiektu. 
Odległości od granic działki to min. 8 metrów dla budynku o obciążeniu ogniowym mniejszym niż 500MJ/m2 oraz dla 
ZLIII. Wszystkie budynki znajdują się w większej odległości. Budynek przeładunku zbliża się na odległość 8 metrów 
do granicy zachodniej zadaszeniem.

DROGI POŻAROWE.
Droga ppoż jest wymagana dla budynku biurowo - socjalnego oraz placu i punktu poboru wody pożarowej.
Dojazd będzie mieć nawierzchnię utwardzoną i odwodnioną. Nawierzchnia będzie wytrzymywać obciążenie co 
najmniej 100 kN przypadające na jedną oś samochodu pożarniczego. Dojazd utwardzony do budynku głównego jest 
możliwy od strony dłuższej elewacji frontowej. Promień zewnętrznych łuków na drogach dojazdowych nie będzie 
mniejszy niż wymagane przepisami min. 11 m. Szerokość projektowanej drogi to 5 metrów przy budynku i 6m przy 
placu poboru wody do celów pożarowych. 

WARUNKI OCHRONY POŻAROWEJ
 

OZNACZENIA OBIEKTÓW:
B1 - BUDYNEK, FUNKCJA: BIUROWO-SOCJALNY
B2 - BUDYNEK, FUNKCJA: PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWA
W TYM:
B2.P  - BUDYNEK, FUNKCJA: PRODUKCYJNA
B2.M - BUDYNEK, FUNKCJA: MAGAZYNOWA
B3 - BUDYNEK, FUNKCJA: PRZEŁADUNEK
B4 - BUDYNEK, FUNKCJA: MAGAZYN GAZY TECHNICZNE
B5 - BUDYNEK, FUNKCJA: KOTŁOWNIA, POM. TECHNICZNE
W1 - WIATA, FUNKCJA: ZADASZENIE STREFY ZAŁADUNKU
W2 - WIATA, FUNKCJA: ZADASZENIE STREFY ZAŁADUNKU
W3 - WIATA, FUNKCJA: ZADASZENIE
W4 - WIATA, FUNKCJA: SEGREGACJA ODPADÓW STAŁYCH
W5 - PERGOLA, FUNKCJA: REKREACJA

Powierzchnia budynku, wysokość i liczba kondygnacji
B1 

Parametr jednostka wartość
Powierzchnia zabudowy           (m2) 1 209,6
Powierzchnia wewnętrzna      (m2) 1071,8 + 1043,2 = 2 115,0 
Kubatura (m3) 10 761,0
Wysokość budynku (m) 9,02
Ilość kondygnacji podziemnych (szt.) 0
Ilość kondygnacji nadziemnych (szt.) 2

B2+B3+B5 
Parametr jednostka wartość
Powierzchnia zabudowy           (m2) 8 896,3(B2) + 642,0(B3) + 90,3(B5) = 9 628,6
Powierzchnia wewnętrzna      (m2) 9 040,9(B2) + 625,4(B3) + 77,8(B5) = 9 744,1
Kubatura (m3) 74 833,6(B2) + 4 663,4(B3) + 313,0(B5) = 79 810,0
Wysokość budynku (m) 9,02
Ilość kondygnacji podziemnych (szt.) 0
Ilość kondygnacji nadziemnych (szt.) 2(B2), 1(B3), 1(B5),

B4 
Parametr jednostka wartość
Powierzchnia zabudowy           (m2) 10,9
Powierzchnia wewnętrzna      (m2) 9,0
Kubatura (m3) 30,5
Wysokość budynku (m) 2,82
Ilość kondygnacji podziemnych (szt.) 0



Ilość kondygnacji nadziemnych (szt.) 1

Kwalifikacja: budynki niskie "N"

Charakterystyka zagrożenia pożarowego, w tym parametry pożarowe materiałów niebezpiecznych 
pożarowo, zagrożenia wynikające z procesów technologicznych oraz w zależności od potrzeb 
charakterystyka pożarów przyjętych do celów projektowych. 

B1 (ZLIII) 
Zagrożenie pożarowe typowe dla budynków zaliczonych do kategorii zagrożenia ludzi. 
Materiał palny będą stanowiły przede wszystkim elementy wyposażenia i wystroju wnętrz, takie jak meble drewniane lub 
drewnopochodne, tkaniny, itp. 
W strefie ZL nie przewiduje się możliwości przechowywania substancji palnych (w szczególności materiałów 
niebezpiecznych pożarowo) w większych ilościach niż dopuszczają przepisy.

B2+B3 (PM) 
- B2P(PM)

W części produkcyjnej przewiduje się czasowe składowanie materiałów, produktów i półproduktów w ilościach 
wynikających z technologii produkcji. 
Na stałe zlokalizowane tam będą urządzenia produkcyjne takie jak: drążarki, obrabiarki tradycyjne, obrabiarki CNC, tokarki 
CNC, prasy hydrauliczne, automaty nawiercające, automaty tulejujące, stoły lutownicze, układ do galwanizacji, linia do 
oksydowania, wanny i piece hartownicze, stanowisko spawalnicze, szlifierki płaszczyznowe.

- B2M(PM)
W części magazynowej przewiduje się czasowe składowanie materiałów, produktów i półproduktów w ilościach 
wynikających z technologii produkcji. 
Parametry pożarowe materiałów niebezpiecznych pożarowo:
palety drewniane, folia (polietylen), papier, PVC.

B4(PM) 
W budynku B4 przewiduje się składowanie butli z gazami technicznymi.

B5(PM) 
W budynku B5 znajdować się będzie sprężarkownia i kotłownia gazowa.

Kategoria zagrożenia ludzi oraz przewidywana liczbie osób na każdej kondygnacji i w pomieszczeniach, 
których drzwi ewakuacyjne powinny otwierać się na zewnątrz pomieszczeń.

Ze względu na przeznaczenie projektowany budynek jest zakwalifikowany następująco:
B1- kategoria ZLIII

ZL na parterze: stałe przebywanie max.ok. 27 osób
ZL na piętrze: stałe przebywanie max.ok. 44 osób

B2, B3, B4, B5 - kategoria PM
PM: stałe przebywanie max.ok. 100 osób

Żadne z pomieszczeń budynku nie jest przeznaczone do jednoczesnego przebywania powyżej 50 osób, nie będących ich stałymi 
użytkownikami.

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego.
B2+B3 (PM) 

- obciążenie o. do 500MJ/m2
B4(PM) 

- obciążenie o. powyżej 4000MJ/m2
WYDZIELONE POM. ROZDZIELNI PRĄDU W BUDYNKU B2.P  
WYDZIELONE POM. KOTŁOWNI W BUDYNKU  B5  
(Kotłownia z kotłami na paliwo gazowe, o łącznej mocy cieplnej powyżej 30 kW)

Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych.
Budynki nie zawierają pomieszczenia zagrożonego wybuchem. 
Strefę zagrożoną wybuchem stanowi budynek magazynu butli gazowych (B4) zlokalizowany przy budynku B2 na zewnątrz. Strefa 
została wydzielona przy pomocy obudowy ścianami żelbetowymi i stropem. 
Drzwi stanowiące zamkniecie będą wykonane z siatki (pow drzwi jest większa niż 0,065 m2/m3 kubatury pomieszczenia.). Ściany 
oddzielające pomieszczenie zagrożone wybuchem od innych pomieszczeń powinny być odporne na parcie o wartości 15 kN/m2 (15 
kPa).

Klasa odporności pożarowej oraz klasa odporności ogniowej i stopień rozprzestrzeniania ognia elementów 
budowlanych.

Zgodnie z § 210 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. 2015 nr 0 poz. 1422) części budynku wydzielone ścianami oddzielenia 
przeciwpożarowego w pionie - od fundamentu do przekrycia dachu - mogą być traktowane jako odrębne budynki.



B1- klasa odporności pożarowej: D
Wymagana klasa odporności ogniowej elementów budynku, oraz stopień rozprzestrzeniania ognia:
- główna konstrukcja nośna -R 30, NRO 

-warunek spełniony (słupy, belki, podciągi żelbetowe R 30).
- strop -REI 30, NRO 

-warunek spełniony (strop monolityczny REI 30).
- ściana zewnętrzna -EI30, NRO 

-warunek spełniony, w pasie międzyokiennym barierę stanowi 
belka żelbetowa REI 30 o wysokości powyżej 80cm. 

- ściany wewnętrzne -bez wymagań, NRO
-warunek spełniony, ściany wewnętrzne z płyty gipsowej i murowane, stopień 
rozprzestrzeniania ognia: NRO.

- konstr. i przekrycie dachu -bez wymagań, NRO 
-warunek spełniony - strop monolityczny REI 30 (CZĘŚĆ GŁÓWNEJ 
KONSTRUKCJI).

Przekrycie budynku o powierzchni większej niż 1.000 m2 powinno być nierozprzestrzeniające ognia.
Wykonać docieplenie w systemie ROCKWOOL z pokryciem membraną dachową PVC NRO, 
LUB W SYSTEMIE RÓWNOWAŻNYM SPEŁNIAJĄCY WYMÓG NRO DLA PRZEKRYCIA.

B2+B3+B5 - klasa odporności pożarowej: D 
Wymagana klasa odporności ogniowej elementów budynku, oraz stopień rozprzestrzeniania ognia:
- główna konstrukcja nośna -R 30, NRO 

-warunek spełniony (słupy, belki, podciągi żelbetowe R 30).
- strop -REI 30, NRO 

-warunek spełniony (strop monolityczny REI 30).
- ściana zewnętrzna -EI30, NRO 

-warunek spełniony (płyta warstwowa z wypełnieniem z pianki PIR o odporności 
ogniowej EI30).

- ściany wewnętrzne -bez wymagań, NRO
-warunek spełniony, ściany wewnętrzne z płyty gipsowej, murowane, z płyty 
warstwowej, rdzeń styropian, stopień rozprzestrzeniania ognia: NRO.

- konstr. i przekrycie dachu -bez wymagań, NRO 
-warunek spełniony - wymiany dachowe, dźwigary dachowe żelbetowe odporności 
ogniowej R 30 (CZĘŚĆ GŁÓWNEJ KONSTRUKCJI), przekrycie dachu z blachy 
stalowej trapezowej NRO.

Przekrycie budynku o powierzchni większej niż 1.000 m2 powinno być nierozprzestrzeniające ognia.
Wykonać docieplenie w systemie ROCKWOOL z pokryciem membraną dachową PVC NRO, 
LUB W SYSTEMIE RÓWNOWAŻNYM SPEŁNIAJĄCY WYMÓG NRO DLA PRZEKRYCIA.

B4- klasa odporności pożarowej: A
Wymagana klasa odporności ogniowej elementów budynku, oraz stopień rozprzestrzeniania ognia:
- główna konstrukcja nośna -R. 240, NRO

-warunek spełniony (ściany żelbetowe R 240).
- strop -REI 120, NRO

-warunek spełniony (strop monolityczny REI 120).
- ściana zewnętrzna -EI 120, NRO

-warunek spełniony (ściany żelbetowe REI 240).
- ściany wewnętrzne -EI 60, NRO

-nie występują.
- konstr. dachu -R. 30, NRO

-warunek spełniony (strop monolityczny REI 120).
- przekrycie dachu -RE 30, NRO

-warunek spełniony (strop monolityczny R 120, pokrycie dachu z papy 
termozgrzewalnej NRO).

pomieszczenia wydzielone:
Wymagana klasa odporności ogniowej elementów budynku, oraz stopień rozprzestrzeniania ognia:

WYDZIELONE POM. ROZDZIELNI PRĄDU W BUDYNKU B2.P - klasa odporności pożarowej: B
- główna konstrukcja nośna -R. 120, NRO

-warunek spełniony (ściany SILKA E24, R 240).
- strop -REI 60, NRO

-warunek spełniony (strop monolityczny REI 60).
- ściana zewnętrzna -EI 60, NRO

-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).
- ściany wewnętrzne -EI 30, NRO

-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).



- konstr. dachu -R. 30, NRO
-warunek spełniony (strop monolityczny REI 60).

- przekrycie dachu -RE 30, NRO
-warunek spełniony (strop monolityczny REI 60).

WYDZIELONE POM. KOTŁOWNI W BUDYNKU B5 - klasa odporności pożarowej: B
(Kotłownia z kotłami na paliwo gazowe, o łącznej mocy cieplnej powyżej 30 kW)

- ściany zewnętrzne -EI 60, NRO
-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).

- ściany wewnętrzne -EI 60, NRO
-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).

- strop -REI 60, NRO
-warunek spełniony (strop monolityczny REI 60, pokrycie dachu z papy 
termozgrzewalnej NRO).

- zamknięcia -EI 30
-warunek spełniony (zastosowano drzwi EI 30).

Wystrój wnętrz. 
Do wykończenia wnętrz nie będą stosowane materiał i wyroby łatwo zapalne, których produkty rozkładu termicznego są bardzo 
toksyczne lub intensywnie dymiące.
Okładziny sufitów oraz sufity podwieszone należy wykonywać z materiałów niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i 
nieodpadających pod wpływem ognia, na niepalnym ruszcie.

Podział na strefy pożarowe, strefy dymowe, oddzielenia przeciwpożarowe.
Strefy pożarowe

Strefa 1 - B1 - ZL III: pow. 2 115,0 m2 tj. poniżej 8000m2

Strefa 2 - B2,B3,B5 - PM: pow. 9 744,1 m2, tj. poniżej 10 000m2.
 
Strefa 3 - B4 - PM: pow. 8m2

Strefa 4 - Stacja transormatorowa zlokalizowana przy budynku B2.P stanowi oddzielną strefę pożarową. obudowa żelbetowa 
zapewni odporność na poziomie 120min.

W1, W2,W3, W4, W5  - nie określa się

Pomieszczenia wydzielone
WYDZIELONE POM. ROZDZIELNI PRĄDU W BUDYNKU B2.P
WYDZIELONE POM. KOTŁOWNI W BUDYNKU B5
(Kotłownia z kotłami na paliwo gazowe, o łącznej mocy cieplnej powyżej 30 kW)

Oddzielenia przeciwpożarowe
Stopień rozprzestrzeniania ognia Wymagana klasa odporności ogniowej elementów oddzielenia przeciwpożarowego, oraz zamknięć 
znajdujących się w nich otworów pomiędzy:

Wymagana klasa odporności ogniowej elementów budynku, oraz stopień rozprzestrzeniania ognia:

strefa1(D) / strefa 2(D):
- ściana -REI 60, NRO

-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).
- zamknięcia -EI 30

-warunek spełniony (zastosowano drzwi EI 30).
Ścianę oddzielenia przeciwpożarowego  wyprowadzono do pokrycia dachu (pokrycie dachu NRO).
Świetliki zlokalizowane w poniżej   ściany oddzielenia ppoż.
Na całej wysokości ściany zewnętrznej od strony budynku B5 zastosować pionowy pas z materiału niepalnego o szerokości co 
najmniej 2 m i klasie odporności ogniowej EI 60.
Na całej wysokości ściany zewnętrznej B1 od strony budynku B2 zastosować pionowy pas z materiału niepalnego o szerokości co 
najmniej 4 m i klasie odporności ogniowej EI 60. 

strefa2(D) / strefa 3(A):
- ściana -REI 240, NRO

-warunek spełniony (ściana żelbetowa REI 240).
- zamknięcia -EI 30

-warunek spełniony (brak drzwi).

strefa2(D) / WYDZIELONE POM. ROZDZIELNI PRĄDU W BUDYNKU B2.P (B)

- ściana -REI 120, NRO



-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).
- zamknięcia -EI 60
-warunek spełniony (zastosowano drzwi EI 60).

strefa2(D) / WYDZIELONE POM. KOTŁOWNI W BUDYNKU B5 
(Kotłownia z kotłami na paliwo gazowe, o łącznej mocy cieplnej powyżej 30 kW)

- ściana -REI 60, NRO
-warunek spełniony (ściany SILKA E24, REI 240).
- zamknięcia -EI 30
-warunek spełniony (zastosowano drzwi EI 30).

W ścianie oddzielenia przeciwpożarowego łączna powierzchnia otworów, o których mowa w ust. 1, nie 
powinna przekraczać 15% powierzchni ściany, a w stropie oddzielenia przeciwpożarowego - 0,5% powierzchni stropu. 
– warunek spełniony. 

UWAGA: WSZYSTKIE DRZWI W KLASIE ODPORNOŚCI PPOŻ. WYPOSAŻYĆ W SAMOZAMYKACZ.

Usytuowanie z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe.
Budynki na działkach sąsiednich nie występują lub znajdują się w znacznej odległości od projektowanego obiektu. Odległości od 
granic działki to min. 8 metrów dla budynku o obciążeniu ogniowym mniejszym niż 500MJ/m2 oraz dla ZLIII. Wszystkie budynki 
znajdują się w większej odległości. 

Warunki i strategia ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposób.

STREFA 1 - B1 - ZL III: pow. 2 115,0 m2
Pomieszczenia na piętrze w budynku B1 stanowią jedną strukturę dla tych samych użytkowników.

przejście ewakuacyjne:
W strefach pożarowych ZL: dł. max.  40 m, może przebiegać przez trzy pomieszczenia. 

dojście ewakuacyjne:
W strefach pożarowych ZL III, przy jednym dojściu: dł. max. 30m (w tym nie więcej niż 20 m na poziomej drodze 
ewakuacyjnej) - warunek spełniony.
przy co najmniej 2 dojściach: dł. max. 60m dla dojścia najkrótszego i 120m dla drugiego 
 - warunek spełniony.
Większość pomieszczeń ma zapewnione dwa dojścia ewakuacyjne.

Wysokość holu na parterze wynosi min. 3,3m.
Korytarze stanowiące drogę ewakuacyjną w strefach pożarowych ZL podzielono na odcinki 
nie dłuższe niż 50 m przy zastosowaniu przegród z drzwiami dymoszczelnymi.
Przedmiotową przegrodę dymoszczelną nad sufitami podwieszonymi należy wykonać z materiałów niepalnych.
Szerokość drzwi stanowiących wyjście ewakuacyjne z budynku, a także szerokość drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki 
schodowej, prowadzących na zewnątrz budynku lub do innej strefy pożarowej, powinna być nie mniejsza niż szerokość biegu 
klatki schodowej - warunek spełniony - drzwi dwuskrzydłowe 30+90(nieblokowane skrzydło). 

STREFA 2 - B2,B3,B5 - PM: pow. 9 744,1 m2
przejście ewakuacyjne:
W strefach pożarowych PM, o obciążeniu ogniowym nieprzekraczającym 500 MJ/ m2, w budynku o więcej niż jednej 
kondygnacji nadziemnej: dł. max. 100m.

dojście ewakuacyjne:
W strefach pożarowych PM, o obciążeniu ogniowym przekraczającym 500 MJ/m2 bez pomieszczenia zagrożonego wybuchem, 
przy co najmniej 2 dojściach: dł. max. 60m dla dojścia najkrótszego i 120m dla drugiego - warunek spełniony.

STREFA 1 I 2:
Przejście ewakuacyjne nie powinno prowadzić łącznie przez więcej niż trzy pomieszczenia. - warunek spełniony.
Należy zapewnić możliwość ręcznego otwierania drzwi służących do ewakuacji (system odblokowujący zamek od 
wewnątrz).
Drzwi z kontrolą dostępu stanowiące wyjście ewakuacyjne muszą posiadać system odblokowujący zamek od wewnątrz 
również po zaniku prądu.

Odporność ogniowa dróg ewakuacji  
Biegi i spoczniki schodów służące do ewakuacji powinny być wykonane z materiałów niepalnych i mieć klasę odporności ogniowej 
co najmniej: R 30 - warunek spełniony (schody żelbetowe R30 pokryte płytkami gresowymi)
Okładziny podłogowe na drogach ewakuacyjnych, w części biurowej oraz posadzki w częściach magazynowych  - co najmniej 



trudno zapalne.
Sufity podwieszone na drogach ewakuacyjnych należy wykonywać z materiałów niepalnych lub niezapalnych, niekapiących i 
nieodpadających pod wpływem ognia, na niepalnym ruszcie.
Okładziny ścian dróg ewakuacyjnych - co najmniej trudno zapalne.
Obudowa poziomych dróg ewakuacyjnych powinna mieć klasę odporności ogniowej wymaganą dla ścian wewnętrznych, nie 
mniejszą jednak niż E I 15 – warunek spełniony - ściany min.EI 15, witryny min. EI 15.
Obudowa głównej klatki schodowej w części biurowej musi spełniać wymóg odporności ogniowej min. EI 15.

Rozmiary poziomych dróg ewakuacyjnych 
Zaprojektowano klatki schodowe o szerokości użytkowej biegów min.1,2 m i szerokości użytkowe spoczników 1,4 m; wysokość 
stopni max 17,5 cm.

Szerokość poziomych dróg ewakuacyjnych min.1,4 m - warunek spełniony.
Na piętrze w budynku B1 - miejscowo szerokość poziomej drogi ewakuacyjnej zmniejszono do 1,2m - jest ona przeznaczona do 
ewakuacji nie więcej niż 20 osób.

Wysokość drogi ewakuacyjnej powinna wynosić co najmniej 2,2 m, natomiast wysokość lokalnego obniżenia 2 
m, przy czym długość obniżonego odcinka drogi nie może być większa niż 1,5 m. - warunek spełniony.

Skrzydła drzwi, stanowiących wyjście na drogę ewakuacyjną, nie mogą, po ich całkowitym otwarciu, zmniejszać 
wymaganej szerokości tej drogi – zastosować drzwi wykładające się na ścianę - wymóg spełniony. Szerokość przejścia 
ewakuacyjnego w pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi, należy obliczać proporcjonalnie do liczby osób, do których 
ewakuacji ono służy, przyjmując co najmniej 0,6 m na 100 osób, lecz nie mniej niż 0,9 m.
Grubość skrzydła drzwi po otwarciu nie może pomniejszać wymiaru szerokości otworu w świetle ościeżnicy. 

Wszystkie pomieszczenia przeznaczone do przebywania w nim ponad 50 osób, lub o powierzchni ponad 1000m2 posiadają
przynajmniej 2 wyjścia oddalone o siebie o co najmniej 5m.
Przyjęto szerokość drzwi w świetle min. 90 cm.

Droga ewakuacji powinna posiadać oświetlenie awaryjne i oznakowanie ewakuacyjne pożarnicze zgodne z PN 92/N-01256/01-02.
Wyjścia ewakuacyjne zostaną oznakowane pożarniczymi tablicami informacyjnymi zgodnie z Polską Normą

Sposób zabezpieczenia przeciwpożarowego instalacji użytkowych, a w szczególności wentylacyjnej, 
ogrzewczej, gazowej, elektrycznej, teletechnicznej i piorunochronnej.

Budynek zostanie wyposażony w instalację odgromową – ochrona podstawowa. 
Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpożarowego powinny mieć klasę odporności ogniowej (E I) wymaganą dla 
tych elementów. Dotyczy kanałów wentylacyjnych wentylacji mechanicznej przechodzącej ścianę oddzielenia ppoż.– zastosowano 
klapy ppoż. 
Dopuszcza się nieinstalowanie przepustów, instalacyjnych, dla pojedynczych rur instalacji wodnych, kanalizacyjnych i ogrzewczych,
wprowadzanych przez ściany i stropy do pomieszczeń higieniczno-sanitarnych. 
Przepusty instalacyjne o średnicy większej niż 0,04 m w ścianach i stropach pomieszczenia zamkniętego, dla których wymagana 
klasa odporności ogniowej jest nie niższa niż EI 60 lub RE I 60, a niebędących elementami oddzielenia przeciwpożarowego, 
powinny mieć klasę odporności ogniowej (EI) ścian i stropów tego pomieszczenia. 
Przejścia instalacji przez zewnętrzne ściany budynku, znajdujące się poniżej poziomu terenu, powinny być zabezpieczone przed 
możliwością przenikania gazu do wnętrza budynku.

Dobór urządzeń przeciwpożarowych i innych urządzeń służących bezpieczeństwu pożarowemu, dostosowany do 
wymagań wynikających z przepisów dotyczących ochrony przeciwpożarowej i przyjętych scenariuszy 
pożarowych (isa, sug, instalacja hydrantowa, urządzenia oddymiające).
Drogi ewakuacyjne należy wyposażyć w awaryjne oświetlenie ewakuacyjne.

Wyłącznik, urządzenia ppoż.
Budynek wyposażyć w przeciwpożarowy wyłącznik prądu, który powinien być umieszczony w pobliżu głównego wejścia do 
budynku lub złącza i odpowiednio oznakowany.
Przeciwpożarowy wyłącznik prądu elektrycznego odcinający dopływ prądu do wszystkich obwodów, z wyjątkiem obwodów 
zasilających instalacje i urządzenia, których funkcjonowanie jest niezbędne podczas pożaru.
Przeciwpożarowy wyłącznik prądu będzie umieszczony na parterze:
STREFA 1 - na zewnątrz, w pobliżu wejścia głównego do budynku B1.
STREFA 2 - na zewnątrz, w pobliżu wejścia do pomieszczenia rozdzielni elektrycznej w części B2.P.
Planuje się wyposażenie obiektów w czujki dymu. Centralę alarmową należy zlokalizować w budynku biurowym przy portierni, 
zapewnić sygnalizację u kierownika produkcji jak i w sekretariacie.
Urządzenia przeciwpożarowe powinny być wykonane zgodnie z projektem uzgodnionym przez rzeczoznawcę ds. zabezpieczeń 
przeciwpożarowych, a warunkiem dopuszczenia do ich użytkowania jest przeprowadzenie odpowiednich dla danego urządzenia prób
i badań, potwierdzających prawidłowość ich działania.
Projektowany agregat prądotwórczy musi być tak podłączony do rozdzielni głównej, aby w czasie wyłączenia zasilania 
głównym wyłącznikiem prądu również był odłączony.

Zaopatrzenie wodne do wewnętrznego gaszenia pożaru. 
Zgodnie z rozporządzeniem ministra spraw wewnętrznych i administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.w sprawie ochrony 
przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów z dnia 22 czerwca 2010 r.§19, ust.1, pkt.2, lit. b  
w strefie pożarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrożenia ludzi ZL dla budynku niskiego, o powierzchni do 1000m2 – hydranty 
DN25 są wymagane. Należy zaprojektować hydranty DN25 obejmujące swym zakresem całą strefę pożarową ZLIII.
STREFA 1 - B1 - ZL III: pow. 2 115,0 m2

Na dwóch kondygnacjach projektuje się hydranty wewnętrzne DN25 na wąż półsztywny, długość węża 30m.



Parter - 3 szt., piętro - 3 szt.

STREFA 2 - B2,B3,B5 - PM: pow. 9 744,1 m2
Brak obowiązku stosowania hydrantów DN 52.

Wyposażenie w gaśnice, urządzenia ratownicze wraz z ich rozmieszczeniem.
Obiekt należy wyposażyć w gaśnice dla grupy pożarów A, B.
Strefę pożarową PM (do 500 MJ/m2) należy wyposażyć w gaśnice według wskaźnika: 
- jedna jednostka sprzętu o masie 2 kg lub 3 dm3 na każde 300 m2 powierzchni strefy pożarowej.
Strefę pożarową zaliczoną do kategorii zagrożenia ludzi (ZL) należy wyposażyć w gaśnice według wskaźnika:
- jedna jednostka sprzętu o masie 2 kg lub 3 dm3 na każde 100 m2 powierzchni strefy pożarowej.

Gaśnice w obiektach muszą być rozmieszczone:
1) w miejscach łatwo dostępnych i widocznych, w szczególności:
a) przy wejściach do budynków,
b) na klatkach schodowych,
c) na korytarzach,
d) przy wyjściach z pomieszczeń na zewnątrz;
2) w miejscach nienarażonych na uszkodzenia mechaniczne oraz działanie źródeł ciepła (piece, grzejniki);
3) w obiektach wielokondygnacyjnych - w tych samych miejscach na każdej kondygnacji, jeżeli pozwalają na to istniejące warunki.
2. Przy rozmieszczaniu gaśnic muszą być spełnione następujące warunki:
1) odległość z każdego miejsca w obiekcie, w którym może przebywać człowiek, do najbliższej gaśnicy nie powinna być większa niż
30 m;
2) do gaśnic powinien być zapewniony dostęp o szerokości co najmniej 1 m.

Przygotowanie obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań ratowniczo -gaśniczych, a w szczególności 
informacje o drogach pożarowych, zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru oraz o sprzęcie 
służącym do tych działań.
Przedmiotowe strefy pożarowe są zlokalizowane w jednostce osadniczej (gmina Jonkowo).
Zapotrzebowanie wodę do zew. gaszenia pożaru dla poszczególnych stref:

STREFA 1 - B1 - ZL III: 
powierzchnia: 2 115,0 m2 > 1000m2
kubatura: 10 761,0 m3 > 5000m2
Wymagane: 20dm3/s

STREFA 2 - B2,B3,B5 - PM: 
gęstość obciążenia ogniowego ˂500 MJ/m2
powierzchnia: 9 744,1 m2 > 1000m2
kubatura: 79 810,0 m3 > 5000m2
Wymagane: 30dm3/s

Projektuje się hydrant na przyłączu wodociągowym o wydajności - 10dm3/s
Dla obiektów budowlanych produkcyjnych i magazynowych wymienionych w ust. 3, w ilości równej iloczynowi brakującej 
wydajności wodociągu przez czas trwania pożaru przewidziany dla rozpatrywanej strefy pożarowej, ustalony w Polskiej Normie 
dotyczącej obliczania gęstości obciążenia ogniowego oraz wyznaczania względnego czasu trwania pożaru

brakująca wydajność wodociągu:  =  20 dm3/s; czas trwania pożaru(dla gęstości obciążenia ogniowego ˂500 MJ/m2):  - 0,5 h
20l/s x 0,5h = 10l/s
W przypadku braku wody w hydrancie zewnętrznym należy przyjąć 30l/s x 0,5h = 15l/s
Brakujący zapas wody powinien wynieść:
Przy założeniu , że jeden hydrant zewnętrzny będzie miał wydajność 10l/s potrzebujemy
dla budynku biurowego jak i PM - 100m3 zapasu wody w zbiorniku
W przypadku braku ciśnienia w sieci wodociagowej , przy założeniu jej braku 
powinniśmy mieć zapas wody 200m3 dla budynku Zl i 150m3 dla PM.
Biorąc pod uwagę powyższe zaprojektowano zbiornik  wody pożarowej o pojemności 200m3.

Drogi pożarowe.
STREFA 1 - B1 - ZL III: pow. 2 115,0 m2

Droga ppoż jest wymagana wzdłuż dłuższego boku oraz do placu i punktu poboru wody pożarowej.
STREFA 2 - B2,B3,B5 - PM: pow. 9 744,1 m2

gęstość obciążenia ogniowego ˂500 MJ/m2
Droga ppoż do budynku nie jest wymagana. Dostęp do budynku dla jednostek ochrony przeciwpożarowej zapewni projektowany 
układ komunikacji przy budynku.
Drogę pożarową należy zapewnić na dojeździe do placu poboru wody p.poż.

Dojazd będzie mieć nawierzchnię utwardzoną i odwodnioną. Nawierzchnia będzie wytrzymywać obciążenie co najmniej 100 kN 
przypadające na jedną oś samochodu pożarniczego. Dojazd utwardzony do budynku głównego jest możliwy od strony dłuższej 
elewacji frontowej. Promień zewnętrznych łuków na drogach dojazdowych nie będzie mniejszy niż wymagane przepisami min. 11 
m. Szerokość projektowanej drogi to min.5 metrów przy budynku i 6,5m przy placu poboru wody do celów pożarowych. Możliwy 



również będzie objazd wokół budynku, choć ta droga nie musi spełniać warunków drogi pożarowej. 

Certyfikaty - aprobaty techniczne. 
Urządzenia zastosowane w ochronie przeciwpożarowej i materiały budowlane związane z ochroną pożarową, zastosowane 
w budynku muszą posiadać aktualne certyfikaty, deklaracje zgodności i świadectwa dopuszczenia.

Inne.
Ponadto przed przystąpieniem do użytkowania należy: Opracować „Instrukcję bezpieczeństwa pożarowego”,
Zapoznać pracowników z przepisami przeciwpożarowymi i w/w instrukcją.

.

PRZEWIDYWANE ZMIANY W PROJEKCIE ZGODNIE Z ART. 36A.6 USTAWY PRAWO 
BUDOWLANE

Dopuszcza się zamianę przyjętych materiałów budowlanych na inne równoważne, spełniające obowiązujące normy i 
przepisy techniczno-budowlane. Zmianę taką należy zgłosić każdorazowo głównemu projektantowi.

UWAGI KOŃCOWE
- Przedstawione opracowanie przedstawia proponowane rozwiązania projektowe i stanowi podstawę do opracowanie 
projektu budowlanego wielobranżowego.

Opracował:

mgr inż. arch.  Grzegorz Wojtkowski 
upr. nr 5/2006/WM
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